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COMISIÓN DE DESARROLLO E 
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA  

Ciudad de México, veinte de agosto de 2021 
 

Asunto: Dictamen por el que se aprueba con modificaciones el cambio de uso de 
suelo del predio ubicado en Eje 2 Sur, (Calle Querétaro), número 214, colonia 
Roma Norte, Alcaldía Cuauhtémoc, Ciudad de México. 
 
PRESIDENCIA DE LA MESA DIRECTIVA DEL PLENO DEL CONGRESO DE LA 
CIUDAD DE MÉXICO, I LEGISLATURA. 
 

PRESENTE 
 

Con fundamento en los artículos 122, apartado A, fracción II, de la Constitución Política 
de los Estados Unidos Mexicanos, 29, apartados A, numeral 1, D, inciso r), de la 
Constitución Política de la Ciudad de México, 72, fracciones I y X, 78 y 80, de la Ley 
Orgánica, 103, fracción I, 104, 106, 192, 256 y 257, del Reglamento, ambas del 
Congreso de la Ciudad de México, así como lo señalado en los numerales 1, 2, 44, 45, 
46 y 47 de las reglas para desarrollar las sesiones vía remota para el Pleno, Mesa 
Directiva, Junta, Conferencia, Comisiones, Comités y la Comisión Permanente, mismas 
que se precisan en el Acuerdo CCMX/I/JUCOPO/013/2020, de la Junta de 
Coordinación Política. Las Diputadas y Diputados integrantes de la Comisión de 
Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda del Congreso de la Ciudad de México, I 
Legislatura, sometemos a la consideración del Pleno de este Honorable Congreso el 
presente dictamen relativo al siguiente: 
 
“DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE 
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC” PUBLICADO 
EL 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO 
FEDERAL; CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN EJE 2 SUR (CALLE 
QUERÉTARO) NO. 214, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDÍA CUAUHTÉMOC 
PARA PERMITIR EL USO DE “SERVICIOS CULTURALES: TEATROS Y BAR” EN 
UNA ALTURA MÁXIMA DE 8 NIVELES, 20% MÍNIMO DE ÁREA LIBRE Y 4,527.88 
M2 DE SUPERFICIE MÁXIMA DE CONSTRUCCIÓN” 
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PREÁMBULO 
 

I.- Con la iniciativa en estudio se pretende la modificación de uso de suelo respecto del 
inmueble ubicado en Eje 2 Sur, (Querétaro), número 214, colonia Roma Norte, Al 
Alcaldía Cuauhtémoc, Ciudad de México, para poder prestar servicios culturales: 
teatro y Bar. 
 
II.- Esta Comisión recibió el día dieciocho de junio de dos mil veintiuno para su análisis, 
discusión y en su caso aprobación la iniciativa ciudadana materia del presente 
dictamen. Lo anterior, mediante oficio MDSRTA/CSP/0363/2021, de fecha treinta de 
junio de dos mil veintiuno, signado por la presidenta de la Mesa Directiva de este 
Congreso. 
 
III.- Con fundamento en los artículos 256, 257, 258, 260, y demás relativos y aplicables 
del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México. Las Diputadas y Diputados 
integrantes de esta Comisión dictaminadora, se reunieron el día veinte de agosto de 
dos mil veintiuno, para discutir y en su caso aprobar el dictamen por medio del cual se 
APRUEBA, la modificación de cambio de uso del suelo para el inmueble ubicado en 
Eje 2 Sur, (Calle Querétaro), número 214, colonia Roma Norte, Alcaldía 
Cuauhtémoc, Ciudad de México, y someterlo a la consideración del Pleno de este 
Honorable Congreso, I Legislatura, al tenor de los siguientes: 

 
ANTECEDENTES. 

 
PRIMERO. – En fecha veinticinco de junio de dos mil veintiuno, el Ciudadano Antonio 
Romero Requena, por su propio derecho y en ejercicio del derecho que le concede la 
fracción III, dl artículo 34 bis, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 
presentó ante la Presidencia de la Mesa Directiva del Congreso de la Ciudad de 
México, la iniciativa ciudadana la cual es materia de este dictamen y misma que fue 
turnada a esta Comisión. 
 
SEGUNDO. – Presentada que fue la iniciativa ciudadana, se procedió a su admisión al 
encontrarse que la misma reunió los requisitos a que se refiere el artículo 35 de la Ley 
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 
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Con el fin de ilustrar sobre el cumplimiento de los requisitos de procedibilidad, se 
insertan algunos aspectos relevantes contenidos en la iniciativa materia del presente 
dictamen: 
 
I. Se propuso como denominación del decreto, el siguiente:  
 
“DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE 
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC” PUBLICADO 
EL 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO 
FEDERAL; CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN EJE 2 SUR (CALLE 
QUERÉTARO) NO. 214, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDÍA CUAUHTÉMOC 
PARA PERMITIR EL USO DE “SERVICIOS CULTURALES: TEATROS Y BAR” EN 
UNA ALTURA MÁXIMA DE 8 NIVELES, 20% MÍNIMO DE ÁREA LIBRE Y 4,527.88 
M2 DE SUPERFICIE MÁXIMA DE CONSTRUCCIÓN” 
 
II. Los objetivos del decreto que se plantean en la iniciativa son:  
 
“Modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegación Cuauhtémoc, aprobada 
por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 
29 de septiembre de 2008, para el predio ubicado en Eje 2 Sur (Calle Querétaro) No. 214, Colonia Rome 
Norte, Alcaldía Cuauhtémoc, Ciudad de México para que se permita el uso “Servicios Culturales: Teatros 
y Bar” en una altura máxima de 8 niveles, 20% mínimo de área libre y 4,527.88 m2de superficie máxima 
de construcción” 

 
III. Se planteó como problema a resolver con el decreto, así como su solución: 
 
“… 
 
En resumen, el problema que se plantea recae en que, las colonias que se pretenden fortalecer a través 
de las estrategias económicas establecidas en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la 
Delegación Cuauhtémoc se ven imposibilitadas por la limitada diversificación de usos, entre otros usos, 
se encuentra el uso de servicio de entretenimiento con giro de teatros; cuyo propósito es aumentar la 
oferta de actividades culturales y de espectáculo atendiendo a población residente y principalmente 
población flotante proveniente de demarcaciones próximas y conurbadas que acceden a la ciudad 
central por la basta oferta de servicios y comercios. 

En este sentido, se propone modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldía 
Cuauhtémoc permitiendo el uso de: “Servicios Culturales: Teatros y Bar” en el predio ubicado en 
Eje 2 Sur (Calle Querétaro) No. 214, Colonia Roma Norte, Alcaldía Cuauhtémoc, Ciudad de 
México” 
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IV. El programa a modificar y el texto específico del mismo, es: 
 
“La presente iniciativa propone modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la 
Delegación Cuauhtémoc, aprobada por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la 
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de septiembre de 2008” 
 

V. Los razonamientos sobre la persistencia o variación de los factores económicos, 
ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo, el promovente en la parte 
medular de su iniciativa expone lo siguiente: 

i. “Factor económico 
Dentro del capítulo 1.2. Diagnóstico, subcapítulo 1.2.2. Aspectos Demográficos y Socioeconómicos del 
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegación Cuauhtémoc menciona que, de 
acuerdo con el censo económico de 1999, la dinámica económica de la Alcaldía se concentra en tres 
actividades: la actividad comercial (51.59%), servicios (40.31%) y en menor medida la industria (8.02%).  

… 

i. Factor Vivienda  
En el capítulo 1.2. Diagnóstico, subcapítulo 1.2.6 Vivienda del Programa Delegacional de Desarrollo 
Urbano de la Alcaldía Cuauhtémoc, se menciona que en diversas colonias se presenta una tendencia 
relativa al abandono, y que como consecuencia existen espacios urbanos con un marcado 
desaprovechamiento de su infraestructura y equipamiento. De acuerdo con datos del Censo de 
Población y Vivienda de INEGI del año 2020, dicha tendencia se ha revertido puesto que hubo un 
incremento de vivienda en un 34.01%, es decir, aumentaron aproximadamente 77,501 viviendas en la 
demarcación. Para mayor referencia observar dentro del Anexo gráfico el anexo 2.1. Anexo gráfico. 
Documento de elementos gráficos de Iniciativa de Decreto la tabla que lleva por nombre: Tabla 6. 
Comportamiento de la Vivienda en la Alcaldía Cuauhtémoc. 

… 

Factor ambiental 
Dentro del capítulo 1.2. Diagnóstico, subcapítulo 1.2.10. Medio Ambiente del Programa Delegacional de 
Desarrollo Urbano para la Delegación Cuauhtémoc se mencionan que la alcaldía cuenta con 109.26 ha. 
de espacios abiertos conformados por: plazas, parques y jardines. El proyecto “Teatro Roma” se ubica 
en una zona inmediata a espacios abiertos que destacan por su importancia, correspondiéndole a cada 
habitante de la colonia Roma Norte aproximadamente 11 m2 a 22 m2 de área verde. En este sentido, se 
cumple con el mínimo de metros cuadrados de área verde que establece la Organización Mundial de la 
Salud (OMS), la cual indica que son necesarios 9 m2 de áreas verdes por habitante, por lo tanto, se 
puede confirmar que los espacios verdes en la zona inmediata al proyecto son capaces de garantizar el 
encuentro social, recreo y relajación, y por ende los beneficios se ven reflejados en la salud mental y 
física. 

… 
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i. Factor social 
En el capítulo 1.2. Diagnóstico, subcapítulo 1.2.2 Aspectos Demográficos y Socioeconómicos menciona 
que la población de la Alcaldía Cuauhtémoc del año 2000 al 2020 considerando los censos realizados, 
tuvo un aumento de 29,629 habitantes, es decir, un incremento del 5.7%, siendo la población masculina 
la que mayor crecimiento tuvo, aunque la población femenina es la que predomina; siendo los adultos 
jóvenes el grupo con presencia en la demarcación. Como se mencionó anteriormente, el aumento de 
población responde a los procesos de reconversión urbana repoblación por el cual está pasando la 
demarcación, y en especial las colonias de la zona inmediata al proyecto “Teatro Roma”. Para mayor 
referencia observar dentro del Anexo gráfico el anexo 2.1. Anexo gráfico. Documento de elementos 
gráficos de Iniciativa de Decreto con título Tabla 8. Demografía Registrada en la Alcaldía Cuauhtémoc. 
 
… 

i. Infraestructura urbana  
 

El punto 1.2.5. en materia de Infraestructura Urbana, Equipamiento y Servicios aborda lo siguiente 
respecto a la infraestructura. 

Agua potable 

De acuerdo con información de SACMEX existe una cobertura del servicio del 100% en todo el territorio 
de la Alcaldía Cuauhtémoc, se menciona además que, es factible la dotación del servicio.  

… 

i. Factor de riesgo 
De acuerdo con el PDDU de Cuauhtémoc existen diversos fenómenos perturbadores que afectan el 
territorio, los cuales van desde los de carácter natural hasta los de carácter antropogénico. De manera 
general, a lo largo del apartado de Riesgos y Vulnerabilidad de este programa se hace mención que toda 
la demarcación se encuentra en peligro sísmico alto, mientras que en cuanto al área inmediata del predio 
correspondiente al “Teatro Roma” no se presentan factores de riesgos. Para completar esta información 
se ha verificado la presencia de fenómenos perturbadores en el predio y en su entorno inmediato (500m 
a la redonda), en el Atlas de Riesgos de la Ciudad de México. Anexo gráfico 2.1 Anexo gráfico. 
Documento de elementos gráficos de Iniciativa de Decreto con título Tabla 11. Análisis de Factores de 
Riesgos. 

… 

VI. Los datos que motivan la iniciativa se propusieron lo siguiente: 
 
“… 
 
En cuanto a la oferta de entretenimiento en la demarcación, específicamente de foros y teatros es muy 
diversa ya que cubre una gran variedad de manifestaciones escénicas. Dicha oferta se concentra 
principalmente en la colonia Centro al contar con 10 recintos que concentran el 27.33% de la oferta total 
de la demarcación, y en cuanto a la colonia Roma Norte en ésta se encuentra el 18.79% del aforo total 
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de la Alcaldía Cuauhtémoc cuyo personal ocupado es de 5 a 100 personas aproximadamente por cada 
unidad. Para mayor referencia observar dentro del Anexo gráfico el anexo 2.1. Anexo gráfico. 
Documento de elementos gráficos de Iniciativa de Decreto con títulos: Tabla 5. Oferta de Teatros en la 
Alcaldía Cuauhtémoc” 
 

VII. Los Razonamientos sobre la Constitucionalidad y Convencionalidad del decreto, 
se indica en el cuerpo de la iniciativa en su parte medular, lo siguiente: 
 
“La presente iniciativa de decreto se encuentra dentro de los parámetros de constitucionalidad y 
convencionalidad, por apegarse lo establecido en la Constitución Política de los Estados Unidos 
Mexicanos y la Constitución de la Ciudad de México y no violentar los Derechos Humanos; recalcando 
que, en apego al artículo 8 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos se debe respetar 
el ejercicio del derecho de petición” 
 

VIII. Los razonamientos sobre la congruencia del decreto, en su parte central el 
promovente señala lo siguiente: 
 
En este apartado, el promovente realizó una relatoría de distintas disposiciones legales, 
entre ellas: Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano del 
Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 
 
IX. El texto normativo propuesto en la iniciativa, así como sus transitorios, es el que 
a continuación se indica: 
 
“DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO 
URBANO PARA LA DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC 

ÚNICO. “DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE 
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC” PUBLICADO EL 29 DE 
SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL; CON RESPECTO AL 
PREDIO UBICADO EN EJE 2 SUR (CALLE QUERÉTARO) NO. 214, COLONIA ROMA NORTE, 
ALCALDÍA CUAUHTÉMOC PARA PERMITIR EL USO DE “SERVICIOS CULTURALES: TEATROS Y 
BAR” EN UNA ALTURA MÁXIMA DE 8 NIVELES, 20% MÍNIMO DE ÁREA LIBRE Y 4,527.88 M2 DE 
SUPERFICIE MÁXIMA DE CONSTRUCCIÓN” 

Artículos transitorios 

PRIMERO. El presente Decreto entrará en vigor el día siguiente de su publicación en la Gaceta Oficial de 
la Ciudad de México. 
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SEGUNDO. En un plazo de 30 días contados a partir de la publicación de este Decreto, las Autoridades 
correspondientes deberán tomar nota de las modificaciones realizadas al Programa Delegacional de 
Desarrollo Urbano para la Delegación Cuauhtémoc, con respecto al predio ubicado en Eje 2 Sur (Calle 
Querétaro) No. 214, Colonia Roma Norte, Alcaldía Cuauhtémoc. 

TERCERO. Las Autoridades correspondientes deberán notificar al promovente por escrito sobre el fallo a 
favor de la Iniciativa de Decreto. 
 

X. El promovente adjuntó a su iniciativa, los siguientes documentos: 
 

1. Escritura No 76,327, de fecha 18 de septiembre de 2006, ante la fe del Lic. Francisco Daniel 
Sánchez Domínguez, titular de la Notaría número 117 de la Ciudad de México, que contiene el 
testamento público abierto a nombre de José Antonio Romero González.  

2. Escritura No 86,805, de fecha 24 de enero de dos mil dieciocho, ante la fe del Lic. Francisco 
Daniel Sánchez Domínguez, titular de la Notaría número 117 de la Ciudad de México, que 
contiene el inicio de la sucesión testamentaria a nombre de José Antonio Romero González. 

3. Acreditación de la posesión del inmueble materia de la iniciativa a favor de José Antonio Romero 
Requena. 

4. Normatividad de Uso de Suelo. 
5. Copia certificada ante notario público de la credencial para votar a nombre del promovente. 
6. Domicilio fiscal del promovente. 
7. Anexo gráfico. Documento de elementos gráficos de iniciativa de decreto. 
8. Planos del Proyecto Arquitectónico 
9. AQ-ARQ-01 
10. AQ-ARQ-02 
11. AQ-ARQ-03 
12. AQ-ARQ-04 
13. AQ-ARQ-05 
14. AQ-ARQ-06 
15. AQ-ARQ-07 
16. AQ-ARQ-08 
17. AQ-ARQ-09 
18. AQ-ARQ-10 
19. AQ-ARQ-11 
20. AQ-ARQ-12 
21. AQ-ARQ-13 
22. AQ-ARQ-14 
23. AQ-ARQ-15 
24. AQ-ARQ-16 
25. AQ-ARQ-17 
26. AQ-ARQ-18 
27. AQ-ARQ-19 
28. AQ-ARQ-20 
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29. AQ-ARQ-21 
30. AQ-ARQ-22 
31. Versión editable y escaneada de la iniciativa; 
32. Medio digital que contiene la iniciativa; 

  
XI. Se adjunta a la iniciativa copia certificada ante Notario Público de la 
identificación de la promovente. 
 
XII. El escrito contiene fecha, nombre del autor de la iniciativa, así como la firma y 
rúbrica autógrafa. 
 
TERCERO. – Atendiendo al principio de máxima publicidad contenido en el artículo 6°, 
de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, la cual es una 
característica de un gobierno republicano en el ejercicio de rendición de cuentas, y, que 
a su vez permite la libertad de expresión en un ámbito de pluralidad de voces y 
opiniones, esta Comisión, conforme lo establecido en el artículo 42, fracción III, incisos 
a) y b) de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procedió a la publicación de 
la iniciativa ciudadana en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.  
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CUARTO. - Por oficios CCDMX/CDIUyV/0164/2021, CCDMX/CDIUyV/0163/2021, 
CCDMX/CDIUyV/0162/2021,CCDMX/CDIUyV/0161/2021,CCDMX/CDIUyV/0160/2021,
CCDMX/CDIUyV/0159/2021,CCDMX/CDIUyV/0158/2021,CCDMX/CDIUyV/0157/2021, 
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CCDMX/CDIUyV/0156/2021, CCDMX/CDIUyV/0155/2021, todos de fecha primero de 
julio de dos mil veintiuno, signados por el presidente de esta Comisión, se solicitó a la 
presidenta de Mesa Directiva de este Congreso, su intervención para que las personas 
a que se refiere la fracción II, del artículo 42, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito 
Federal, emitieran su opinión con relación a la iniciativa ciudadana, siendo estas, las 
siguientes: 
a) Al secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda; 
b) Al Coordinador General de la Autoridad del Espacio Público del Distrito Federal;  
c) Al secretario del Medio Ambiente;  
d) Al director general del Sistema de Aguas de la Ciudad de México;  
e) Al secretario de Obras y Servicios;  
f) Al secretario de Movilidad;  
g) Al secretario de Protección Civil;  
h) Al jefe Delegacional competente por territorio;  
i) Al Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial;  
j) Al coordinador interno del Comité Ciudadano competente por territorio;  
k) Al coordinador del Consejo del Pueblo competente por territorio, de ser el caso, y  
l) Al coordinador interno del Consejo Ciudadano Delegacional competente por territorio. 
 
Respecto del Coordinador General de la Autoridad del Espacio Público del Distrito 
Federal, dicha autoridad quedó extinta según el acuerdo publicado en la Gaceta Oficial 
de la Ciudad de México de fecha 31 de diciembre de 2018. 
 
No fue necesario consultar al coordinador del Consejo del Pueblo, en virtud de que no 
existe esta figura dentro del ámbito territorial donde se localiza el inmueble cuyo 
cambio de uso del suelo se solicita. 
 
QUINTO. – Mediante oficios MDSRTA/CSP/0460/2021, MDSRTA/CSP/0458/2021, 
MDSRTA/CSP/0461/2021, MDSRTA/CSP/0456/2021, MDSRTA/CSP/0459/2021, 
MDSRTA/CSP/0452/2021, MDSRTA/CSP/0457/2021, MDSRTA/CSP/0454/2021, 
MDSRTA/CSP/0455/2021, MDSRTA/CSP/0453/2021, todos de fecha siete de julio de 
dos mil veintiuno, suscritos por la presidencia de la Mesa Directiva de este Congreso, 
se requirió de las autoridades mencionadas en el numeral que antecede su opinión con 
relación a la iniciativa ciudadana. 
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SEXTO. – Esta Comisión recibió la opinión FAVORABLE, por parte de la Secretaría de 
Movilidad del Gobierno de la Ciudad de México, la cual se inserta de forma íntegra al 
presente dictamen. 
 
“… derivado del análisis de la documentación presentada y como resultado de la revisión realizada por 
personal técnico adscrito a esta Secretaría… se emite Opinión procedente Favorable…” 
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SÉPTIMO. – Se recibió la opinión FAVORABLE, por parte de la Procuraduría 
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, la cual se inserta de 
forma íntegra al presente dictamen. 
 
“… la colonia Roma Norte, presenta un gran potencial para mejorar su desempeño frente a otras colonias, por lo 

tanto, es necesario que se revaloren las actividades referentes a los servicios culturales…” 
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OCTAVO. – La opinión que se recibió por parte del Sistema de Aguas de la Ciudad de 
México, por conducto de su Coordinación General fue en sentido POSITIVA, la cual 
forma parte integra del presente dictamen. 
 
“…informa que al analizar la infraestructura hidráulica y sanitaria por parte de las áreas responsables de 
esta atribución que son la Dirección de Agua y Potabilización la Dirección de Detección de Fallas y 
Rehabilitación de Drenaje y la Dirección de Operación de Drenaje, Tratamiento y Reúso, indicaron que la 
OPINIÓN ES POSITIVA..."   
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NOVENO. – Se recibió la opinión FAVORABLE, de la Secretaría del Medio Ambiente 
de la Ciudad de México, la cual se inserta de forma íntegra al presente dictamen. 
 
“…no se identificaron colindancias con Área de Valor Ambiental (AVA), Área Natural Protegida (ANP), 
cuerpos o escurrimientos de agua …” 
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DÉCIMO. – Se recibió la opinión FAVORABLE, por parte de la Secretaría de Obras y 
Servicios de la Ciudad de México.  
 
“… una vez revisado el sustento de la iniciativa en comento, esta Dependencia emite Opinión Favorable 
a la modificación propuesta…” 
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DÉCIMO PRIMERO. –Se recibió la opinión FAVORABLE, por parte de la Secretaría de 
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. 
 
“…se encuentra en una colonia que presenta un gran potencial para mejorar su desempeño frente a 
otras colonias, por lo tanto, es necesario que se revaloren las actividades referentes a los servicios 
culturales…” 
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DÉCIMO SEGUNDO. – Se recibió la opinión FAVORABLE, por parte de la Secretaría 
de Gestión Integral de Riesgos y Protección Civil de la Ciudad de México. 
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DÉCIMO TERCERO. – Se recibió la opinión FAVORABLE, por parte de la persona 
Titular de la Alcaldía Cuauhtémoc, acompañada por el aval del Concejo de la misma 
Alcaldía. 
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DÉCIMO CUARTO. - Se hace constar que no se recibieron observaciones por parte de la 
ciudadanía, siendo todas las opiniones recibidas en este Órgano Legislativo, 
procediéndose en términos de lo dispuesto en el artículo 42 de la Ley de Desarrollo 
Urbano del Distrito Federal, a resolver sobre la pertinencia de la solicitud de cambio de 
uso del suelo respecto del inmueble ubicado en EJE 2 SUR, (CALLE QUERÉTARO), 
NÚMERO 214, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDÍA CUAUHTÉMOC, CIUDAD DE 
MÉXICO. 
 
DÉCIMO QUINTO. – Agotado el plazo para recibir opiniones, observaciones o 
comentarios, por parte de las autoridades o de la ciudadanía, esta Comisión dio por 
cerrada la instrucción y continuó con la elaboración del dictamen con las opiniones 
contenidas en los numerales SEXTO al DÉCIMO TERCERO, de este capítulo, al tenor de 
los siguientes:  
 

CONSIDERANDOS 
 

PRIMERO. – DE LA COMPETENCIA. Esta Comisión es competente para conocer 
de las iniciativas ciudadanas, en términos de los artículos 13, fracciones III, XXI, 72, 
fracciones I y X, 74, fracción XIII, 75, 77, 78, 80, 108, de la Ley Orgánica del 
Congreso de la Ciudad de México, 103, fracción I, 106, 187, 192, 193, 221, 257, 260, 
del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México, 34 Bis, fracción III, 35, 41, 42, 
42 Ter, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, así como por el artículo 
Sexto Transitorio del Decreto que contiene las observaciones al diverso por el que 
se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley de Desarrollo 
Urbano del Distrito Federal y de la Ley Orgánica de la entonces Asamblea 
Legislativa del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de 
México el 5 de mayo de 2017 y Cuarto Transitorio de la Ley del Sistema de 
Planeación del Desarrollo de la Ciudad de México. 
 
SEGUNDO. – DE LA LEGITIMACIÓN. En ejercicio de su legítimo derecho de 
presentar iniciativas que versen sobre Programas de Desarrollo Urbano, contenido 
en la fracción III, del artículo 34 Bis, de la Ley De Desarrollo Urbano del Distrito 
Federal, el promovente comparece a este Congreso. 
 
TERCERO. – Respecto de las causales de improcedencia contenidas en el artículo 
42 Ter, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Comisión no 
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encuentra acreditada ninguna de ellas, motivo por el cual, se continua con el estudio 
de las constancias que integran la iniciativa ciudadana. 
 
CUARTO. – La reactivación económica de la ciudad de México después de la 
pandemia que durante más de un año ha estado afectando seriamente los sectores 
productivos, tiene que estar acompañado de diversas actividades que garanticen 
que las personas que se encuentran de forma permanente o transitoria en nuestra 
ciudad encuentren las condiciones necesarias para el desarrollo de sus actividades. 
 
Recientemente, el Gobierno de la Ciudad de México anunció el Plan de Reactivación 
Económica, el cual, pretende entre otras cuestiones, la recuperación de lo empleos 
formales que se han perdido durante la pandemia. 
 
Ante la imposibilidad de cerrar los espacios que representan actividades 
económicas, es menester que la ciudadanía adopte las medidas que se 
implementen para salir delante de esta situación. 
 
Una de las principales acciones que forman parte de la Reactivación Económica 
consiste en la vacunación acelerada para proteger la salud de las personas. Lo 
anterior, sin duda traerá como consecuencia la protección de los habitantes de esta 
ciudad para permitir que las actividades permitidas se incrementen, así como el 
aforo en lugares abiertos y sobre todo cerrados. 
 
En este sentido, las actividades en lugares cerrados como los teatros, bares y 
restaurantes deben estar permitidas con mayores aforos, ampliando la oferta de 
espacios para la convivencia y sano esparcimiento de los habitantes de esta ciudad, 
así como del turismo nacional y extranjero. 
 
QUINTO. – Para la Ciudad de México, el turismo representa una actividad cuyo 
significado se traduce en una importante oportunidad de crecimiento y desarrollo, lo 
que sin duda permite elevar la calidad y el nivel de vida de los habitantes de las 
zonas turísticas, el turismo se vuelve generador de empleos, permite el desarrollo de 
ingresos para los negocios pequeños, las empresas. 
 
En el ámbito de los espectáculos, el teatro representa una actividad importante al ser 
considerada como la tercera actividad cultural que los mexicanos prefieren. 
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A pesar de que se tuvo una disminución en el registro de los asistentes a los 
espectáculos culturales, esto además de necesario, resulta obvio ante las políticas 
de salud del Gobierno para evitar el aumento en los contagios, sin embargo, la 
afluencia a este tipo de eventos no sufrió esa baja en los años anteriores a la 
pandemia, lo que demuestra que la asistencia a las actividades culturales por parte 
de la población sigue siendo una de las aficiones que se conservan a pesar del 
embate tecnológico, lo que se traduce en que a las personas les sigue atrayendo el 
contacto con los artistas y seguir sintiendo la vibras directas de una buena obra de 
teatro. 
 
Si bien, la asistencia de la población recayó debido a la pandemia, como se observa 
en la siguiente gráfica la asistencia en los años anteriores en personas de 18 años o 
más edad superaba el cincuenta por ciento. 1 
 
Asimismo, como se observa en la segunda gráfica, durante mayo de 2019 las 
mujeres fue el sector que registró una mayor asistencia a eventos culturales lo que 
significa su interés en presenciar este tipo de espectáculos. 2 

 
 
___________________________________________________________________ 
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1. https://www.inegi.org.mx/contenidos/programas/modecult/doc/resultados_modecult_may2021.
pdf 

2. Ídem  

 
 

 
SEXTO. – Por su parte, la Dirección del Sistema de Teatros de la Ciudad de México 
es la encargada de la promoción del derecho que tenemos los ciudadanos de 
acceder a la vida cultural de esta ciudad. Lo anterior lo lleva a cabo a través de una 
gama de opciones en la que convergen diversas expresiones de las artes escénicas 
nacionales e internacionales.  
 
En el período comprendido de diciembre de 2018 a finales de agosto de 2019 el 
Sistema de Teatros realizó más de 700 funciones en sus recintos: Teatro de la 
Ciudad Esperanza Iris, Teatro Benito Juárez, Teatro Sergio Magaña y Foro A Poco 
No, así como en distintas plazas públicas de la Ciudad de México a través del 
programa Teatro en Plazas Públicas Teatro en Tu Barrio. 
 
De la anterior actividad se tuvo una asistencia en el Teatro de la Ciudad Esperanza 
Iris de 78, 557, en el Foro A Poco No de 3,673 en el Teatro Sergio Magaña de 
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13,495, en el Teatro Benito Juárez 11,504 y en el Teatro en Plazas Públicas de 
14,613, haciendo un total de 121,842 asistentes, lo que representa una importante 
participación. 3 
 
Como es de observarse, las actividades culturales en la ciudad de México tienen 
buena aceptación entre la población, lo que es indicativo de que la promoción y 
establecimiento de espacios donde se presenten estos espectáculos debe seguir 
una ruta de crecimiento.  
 
Dado lo anterior, esta Comisión estima que la iniciativa presentada para la 
modificación de Uso de Suelo no sólo representa una oportunidad de inversión para 
la Ciudad, lo cual sin duda se ajustaría a lo anunciado por la jefa de Gobierno en el 
sentido de que la Iniciativa Privada será un factor importante de crecimiento 
económico, sino que, garantiza el derecho a la cultura consagrado en los artículos 8, 
Apartado G, numeral 6 y 16, Apartado A, numerales 1 y 12, de la Constitución 
Política de la Ciudad de México, lo que sin duda contribuye al desarrollo de la 
personas, atrae turismo y genera empleos para la ciudad, lo que sin duda constituye 
un combo que no es posible desestimar ante la necesidad de generar inversión en la 
capital. 
 
Con el proyecto de cuenta, se fortalecerá la industria creativa y cultural a través de 
los tres foros para el entretenimiento, mejorando el entorno, creará empleos, 
convertirá la zona en un punto de reunión, de recreación, además de ser un sitio 
seguro y sobre todo vivo. 
 
Para esta Comisión, es importante la opinión que la Dirección de Patrimonio Cultural 
Urbano y de Espacio Público dependiente de la Secretaría de Desarrollo Urbano y 
Vivienda de esta Ciudad, en el sentido de que el proyecto resulta viable. 
 
 
 
 
 
_________________________________________________________________ 

3. https://cultura.cdmx.gob.mx/informes. 
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SÉPTIMO. – Por su parte, las opiniones emitidas por las autoridades, se tienen por 
admitidas en su totalidad, en virtud de que las mismas se realizaron conforme lo 
marcan las fracciones IV y V, del artículo 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del 
Distrito Federal, es decir, fueron suscritas por los titulares y no por representantes, el 
sentido de la opinión es claro, no se encuentra condicionadas. Siendo estos 
elementos, los que generan convicción en esta Comisión sobre la certeza de lo 
expuesto por cada una de ellas. 
 
OCTAVO. – Con base en lo anterior, esta Comisión entra al estudio sobre la 
pertinencia de modificación de uso del suelo para el predio ubicado en Eje 2 Sur, 
(Calle Querétaro), número 214, colonia Roma Norte, Alcaldía Cuauhtémoc, 
Ciudad de México. 
 
En primer lugar, se hace constar que las autoridades que emitieron su opinión 
cuentan con la experticia en el desarrollo de la ciudad de México lo que permite 
considerar de forma trascendental los argumentos por estas emitidos con relación a 
la iniciativa que se analiza. Es de resaltar que ninguna de las personas opinó en 
sentido negativo, ni en abstención, siendo todas en sentido afirmativo.  
 
A juicio de esta Comisión, toda modificación de uso de suelo debe estar acorde al 
entorno urbano, no debe romper con la vocación de las zonas, debe ser congruente 
al crecimiento y sobre todo debe generar un beneficio a la Ciudad. 
 
Atendiendo a lo expuesto en el párrafo que antecede, se estima que la solicitud para 
modificar el uso del suelo en el predio ubicado en Eje 2 Sur, (Calle Querétaro), 
número 214, colonia Roma Norte, Alcaldía Cuauhtémoc, Ciudad de México, 
reúne dichas características, ya que al proponer la instalación de servicios culturales 
lo hace para resaltar la inversión y creación de empleo en la zona, lo que traerá un 
beneficio a la ciudad de México, ya que, brindará la oportunidad de que la población 
acceda a los eventos culturales. 
 
Dadas las anteriores condiciones, se considera que la modificación de uso de suelo 
solicitado traería un impulso a la actividad económica no sólo local sino en la Ciudad, 
tomando en cuenta que la zona tiene infraestructura y equipamiento ya establecidos, 
contribuyendo a que la Demarcación Territorial Cuauhtémoc se consolide como 
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referente de actividades económicas, empresariales, financieras, turísticas, 
culturales, permitiendo el cumplimiento de las estrategias de desarrollo urbano.  
 
NOVENO. – A pesar de las bondades que representa la iniciativa que se estudia, no 
podemos pasar por alto la necesidad de cuidar otros aspectos como lo puede ser la 
imagen de la zona para que esta no se vea alterada con el fin de no romper con la 
imagen urbana y se genere a su vez una violación al espacio público que tenga 
como consecuencia una afectación a la satisfacción de las necesidades urbanas.   
 
En este sentido, esta Comisión estima que, con el propósito de conservar una 
homogeneidad en la zona donde se localiza el inmueble cuyo cambio de uso de 
suelo es base del presente dictamen, se debe permitir la edificación en un menor 
número de niveles. 
 
La persona promovente al ingresar la iniciativa ciudadana, propuso la modificación al 
uso de suelo para quedar con una altura de 8 niveles con área libre del 20%, sin 
embargo, se estima pertinente autorizar el cambio de uso de suelo únicamente por lo 
que hace a siete niveles con un uso de suelo de servicios culturales, teatros y bar, 
en una superficie de construcción de 4,141.63 metros cuadrados, para que de esta 
manera se conserve la imagen urbana de la zona. 
 
DÉCIMO. - Esta Comisión APRUEBA con modificaciones la solicitud de cambio de 
uso del suelo propuesto en la iniciativa ciudadana, para que sobre el inmueble 
ubicado en Eje 2 Sur, (Calle Querétaro), número 214, colonia Roma Norte, 
Alcaldía Cuauhtémoc, Ciudad de México se permita el uso servicios culturales, 
teatros y bar. 
 
Conforme a lo expuesto y fundado, los integrantes de esta Dictaminadora, con base 
en los artículos 80, de la Ley Orgánica del Congreso de la Ciudad de México, 257, 
258 y 260, del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México, someten por su 
apreciable conducto a la consideración del Pleno del Congreso de la Ciudad de 
México, I Legislatura, el siguiente dictamen: 
 
Dictamen por el cual se aprueba con modificaciones la modificación de uso del suelo 
de la iniciativa de decreto ciudadana, respecto del predio ubicado en Eje 2 Sur, 
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(Calle Querétaro), número 214, colonia Roma Norte, Alcaldía Cuauhtémoc, 
Ciudad de México. 
 
En consecuencia, se emite el siguiente: 
 

DECRETO 
 
ÚNICO. - Se aprueba con modificaciones la iniciativa de decreto por la cual se modifica 
el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA 
DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC” PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN 
LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL; CON RESPECTO AL PREDIO 
UBICADO EN EJE 2 SUR (CALLE QUERÉTARO) NÚMERO 214, COLONIA ROMA 
NORTE, DEMARCACIÓN TERRITORIAL CUAUHTÉMOC, para quedar como sigue: 

 
PRIMERO. - Se modifica el “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO 
URBANO PARA LA DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC” PUBLICADO EL 29 DE 
SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL; 
RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN EJE 2 SUR (CALLE QUERÉTARO) NÚMERO 
214, COLONIA ROMA NORTE, DEMARCACIÓN TERRITORIAL CUAUHTÉMOC 
PARA PERMITIR EL USO DE “SERVICIOS CULTURALES: TEATROS Y BAR” EN 
UNA ALTURA MÁXIMA DE 7 NIVELES, 20% MÍNIMO DE ÁREA LIBRE, EN 4,141.63 
M2 DE SUPERFICIE MÁXIMA DE CONSTRUCCIÓN”. 
 
SEGUNDO. – La modificación al uso del suelo del Programa Delegacional de 
Desarrollo Urbano para la Delegación Cuauhtémoc vigente, deberá cumplir con las 
siguientes condiciones: 

 
a) Cumplir con la demanda de cajones de estacionamiento, de acuerdo con lo señalado 
en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, y en la Norma 
Técnica Complementaria para Proyecto Arquitectónico en vigor.  

b) Referente al servicio de agua potable y drenaje, deberá ajustarse a las condiciones 
del servicio que prevalece en la zona, las cuales serán determinadas por el Sistema de 
Aguas de la Ciudad de México.  

c) El proyecto deberá contemplar y cumplir los requisitos de habitabilidad y 
funcionamiento que requiera el uso solicitado, de acuerdo a lo señalado en el 
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Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, y en la Norma Técnica 
Complementaria para Proyecto Arquitectónico en vigor. 
 
TERCERO. - El presente Decreto, no exime del cumplimiento de las demás 
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia. 
 
CUARTO. - Las modificaciones contenidas en el presente Decreto, son parte integral del 
"Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegación Cuauhtémoc" vigente, 
publicado el 29 de septiembre del 2008, en la Gaceta Oficial del Distrito Federal. 
 

TRANSITORIOS 
 
PRIMERO. - Publíquese el presente decreto en la Gaceta Oficial de la Ciudad de 
México. 
 
SEGUNDO. - El presente Decreto surtirá sus efectos a partir del día siguiente de su 
inscripción en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda, previo pago de los derechos 
correspondientes de conformidad con el Artículo 242 del Código Fiscal de la Ciudad de 
México. 
 
TERCERO. - Si transcurridos los tres (03) meses, contados a partir del día siguiente a la 
publicación del presente Decreto en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, la parte 
interesada no ha realizado los trámites y pago por concepto de derechos de inscripción 
en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaría de 
Desarrollo Urbano y Vivienda establecidos en el Código Fiscal vigente en la Ciudad de 
México, el presente Decreto, quedará sin efectos. 
 
CUARTO. - Deberá de inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y Comercio, 
previo pago de los derechos correspondientes de conformidad con lo dispuesto en el 
Código Fiscal de la Ciudad de México, dentro de un plazo no mayor a los tres (03) 
meses, contados a partir del día siguiente a la publicación del presente Decreto en la 
Gaceta Oficial de la Ciudad de México. 
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Dado en el Congreso de la Ciudad de México, I Legislatura, a los veinte días del mes de 
agosto de dos mil veintiuno. 
 

COMISIÓN DE DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA 
Diputado/ Diputada En Pro En Contra En Abstención 

 
Dip. Fernando José 

Aboitiz Saro 
Presidente 

   

Dip. Jannete Elizabeth 
Guerrero Maya 
Vicepresidenta 

   

 
Dip. Armando Tonatiuh 

González Case 
Secretario 

   

 
Dip. Christian Damián 

Von Roehrich De la Isla 
Integrante 

   

 
Dip. Víctor Hugo Lobo 

Román 
Integrante 

   

Dip. María de Lourdes 
Paz Reyes 
Integrante 

 

   

 
ESTA HOJA FORMA PARTE DEL DICTAMEN DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA 
URBANA Y VIVIENDA, POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA CON MODIFICACIONES LA INICIATIVA 
CIUDADANA DENOMINADA DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE 
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC” PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 
EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL; CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN EJE 2 SUR 
(CALLE QUERÉTARO) NO. 214, COLONIA ROMA NORTE, ALCALDÍA CUAUHTÉMOC PARA PERMITIR EL USO 
DE “SERVICIOS CULTURALES: TEATROS Y BAR” EN UNA ALTURA MÁXIMA DE 7 NIVELES, 20% MÍNIMO DE 
ÁREA LIBRE Y 4,141.63 M2 DE SUPERFICIE MÁXIMA DE CONSTRUCCIÓN. 
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