COMISION DE DESARROLLO E
INFRAESTRUCTURA URBANAY VIVIENDA

I LEGISLATURA

Ciudad de México, a 08 de julio de 2021

FJAﬁ Dictamen por el que se aprueba la modificacion de uso del suelo del predio ubicado
en AVENIDA RIO SAN JOAQUIN NUMERO 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA,
DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO.

0m PRESIDENCIA DE LA MESA DIRECTIVA DEL PLENO DEL CONGRESO DE LA QC#C

CIUDAD DE MEXICO, | LEGISLATURA.
PRESENTE

WLO\@{ Con fundamento en los articulos 122, apartado A, fraccion Il, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 29, apartados A, numeral 1, D, inciso r), de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México, 72, fracciones | y X, 78 y 80, de la Ley
Organica, 103, fraccion I, 104, 106, 192, 256 y 257, del Reglamento, ambas del Congreso
de la Ciudad de México, asi como lo sefialado en los numerales 1, 2, 44, 45, 46 y 47 de

g(‘&}/ las reglas para desarrollar las sesiones via remota para el Pleno, Mesa Directiva, Junta,
Conferencia, Comisiones, Comités y la Comision Permanente, mismas que se precisan
en el Acuerdo CCMX/I/JUCOPO/013/2020, de la Junta de Coordinacién Politica. Las
Diputadas y Diputados integrantes de la Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana
y Vivienda del Congreso de la Ciudad de México, | Legislatura, sometemos a la
consideracion del Pleno de este Honorable Congreso el presente dictamen relativo a lo

f/ﬂﬂ siguiente:

“DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, PUBLICADO
EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO
FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

AO&W/{ DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO, PUBLICADO EN GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, NUMERO
431, DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2008, Y REIMPRESO EL 1° DE FEBRERO DE 2018
EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO; RESPECTO DEL PREDIO
UBICADO EN AVENIDA RIO SAN JOAQUIN NO. 498, COLONIA AMPLIACION
GRANADA, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO”

PREAMBULO

.- Con la iniciativa en estudio se pretende la modificacion de uso de suelo respecto del
inmueble ubicado en AVENIDA RIO SAN JOAQUIN NUMERO 498, COLONIA
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AMPLIACION 'GRANADA, DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO,
CIUDAD DE MEXICO, para poder prestar servicios de hospedaje.

Il.- Esta Comision recibié el dia doce de marzo de dos mil veintiuno para su analisis,
discusién y en su caso aprobacion la iniciativa ciudadana materia del presente dictamen.
Lo anterior, mediante oficio MDSPOTA/CSP/0911/2021, de fecha nueve de marzo de
dos mil veintiuno, signado por la presidenta de la Mesa Directiva de este Congreso.

lll.- Con fundamento en los articulos 256, 257, 258, 260, y demas relativos y aplicables QC#C/
del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México. Las Diputadas y Diputados
integrantes de esta Comisién dictaminadora, se reunieron el dia ocho de julio de dos mil
veintiuno, para discutir y en su caso aprobar el dictamen por medio del cual se
APRUEBA, la modificacion de cambio de uso del suelo para el inmueble ubicado en
AVENIDA RiO SAN JOAQUIN NUMERO 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA,
DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO, vy
someterlo a la consideracion del Pleno de este Honorable Congreso, | Legislatura, al
tenor de los siguientes:

nnNs

ANTECEDENTES.

PRIMERO. - En fecha cinco de marzo de dos mil veintiuno, el Ciudadano Fernando
Castro Armella, en su caracter de Apoderado Legal de FIM - Tierra uno, Sociedad de PJ
Responsabilidad Limitada de Capital Variable, personalidad que se tuvo por acreditada
en términos del testimonio notarial, numero 62,063, pasado ante la fe del Notario Publico,
numero 201 de la Ciudad de México, Licenciado Héctor Manuel Cardenas Villarreal,
presento ante la Presidencia de la Mesa Directiva del Congreso de la Ciudad de México,
una iniciativa ciudadana, la cual fue turnada a esta Comision. j/ﬂ,

SEGUNDO. - Presentada que fue la iniciativa ciudadana, se procedié a su admision al
encontrarse que la misma reunio los requisitos a que se refiere el articulo 35 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 0( Jﬂ

Con el fin de ilustrar sobre el cumplimiento de los requisitos de procedibilidad, se insertan
algunos aspectos relevantes contenidos en la iniciativa materia del presente dictamen:

fmt

l. Se propuso como denominacion del decreto, el siguiente:

‘DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008
EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
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HIDALGO, PUBLICADO EN GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, NUMERO 431, DEL 12 DE
DICIEMBRE DE 2008, Y REIMPRESO EL 1° DE FEBRERO DE 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO; RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN AVENIDA RIO SAN JOAQUIN NO. 498,
COLONIA AMPLIACION GRANADA, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO.”

Il. Los objetivos del decreto que se plantean en la iniciativa, son:

“El objetivo de la Iniciativa Ciudadana es modificar el PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, VIGENTE, con el fin de

otorgar al predio ubicado en Av. Rio San Joaquin 498, Col Ampliacién Granadas, Miguel Hidalgo, Ciudad C C (4 C
de México el uso de Hotel, en los términos expuestos en el presente documento, a efecto de proporcionar <

en la zona de un servicio de hospedaje del tipo clase Ejecutiva, el cual es requerido por los nuevos
desarrollos corporativos y publico en general en el area de estudio.”

. Se plante6 como problema a resolver con el decreto, asi como su solucion: ﬁ-&

“... PROBLEMA

La zonificacién que le corresponde al predio de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano

para la Delegacion Miguel Hidalgo, vigente es HM/10/30/M, Habitacional Mixto 10 niveles de altura, 30% 77 5
de area libre e intensidad media, una vivienda cada 50 metros cuadrados de terreno, adicionalmente por

su ubicacioén, el predio es sujeto de aplicacién de la Norma de Ordenacion Particular para las colonias
Granada y Ampliaciéon Granada, que por su superficie le ofrece la posibilidad de optar por la zonificacion
HM/18/50/M Habitacional mixto 18 niveles de altura, 50% de area libre y una densidad media, una vivienda

por cada 50 metros cuadrados de terreno, con la que fue posible la Constitucion de un Poligono de )ﬂ J
Actuacion...,

SOLUCION

Modificar el Programa de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Miguel Hidalgo, respecto al predio
ubicado en Av. Rio San Joaquin No. 498, identificado con la cuenta catastral nimero 033-020-02, en la j
Colonia Ampliacién Granada Cédigo Postal 11529, Alcaldia Miguel Hidalgo de esta Ciudad de México con m
una superficie de 29,601.49 metros cuadrados, a efecto de permitir el uso de Hotel en la zonificacion
Habitacional Mixto (HM) mismo que, a la fecha, tiene un decreto autorizado de modificacién de uso del

suelo para Hotel con una superficie de construccion de 3,009.24 metros cuadrados, sea dotado del uso de

hotel, dentro de una altura maxima de 17 niveles, adicionalmente en una superficie de construccion de
17,5638.68 metros cuadrados. Por consiguiente, para el inmueble antes referido le sea autorizado el uso Xjﬂ
de hotel, en una altura maxima de 17 niveles, en una superficie total de construccion de 20,547.92 metros

sobre el nivel de banqueta, dentro de la superficie maxima de construccién permitida de 266,413.38 metros
cuadrados, con el fin de ofrecer en la zona un servicio de hospedaje del tipo clase Ejecutiva, el cual es
requerido por los nuevos desarrollos corporativos en el area de estudio, el proyecto que se propone, forma

parte de un complejo de edificios de vivienda, oficinas y espacios verdes ubicados en el mismo predio con f /?Lé
lo que se dotara a la zona de 300 habitaciones de hotel y servicios comerciales en planta baja.”

V. El programa a modificar y el texto especifico del mismo, es:
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“ .. se solicita PERMITIR EL USO DE SUELO DE HOTEL COMO PARTE DE LA ZONIFICACION HM
como originalmente lo establecia el Programa 2008, en la publicacién de fecha 30 de septiembre de 2008,
segun el mismo fue reformado por el Decreto de fecha 1 de marzo de 2021, PARA EL PREDIO UBICADO
EN RIO SAN JOAQUIN NO. 498, identificado con la cuenta catastral nimero 033-020-02, en la Colonia
Ampliacién Granada Coédigo Postal 11529, Alcaldia Miguel Hidalgo de esta Ciudad de México, con una
superficie de 29,601.49 metros cuadrados.”

V. Los razonamientos sobre la persistencia o variacién de los factores econémicos,
ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo, el promovente en la parte
medular de su iniciativa expone lo siguiente: QC#C

“..Los riesgos que presenta la zona mantienen una variacion considerable al tomar en cuenta las diversas

causas que pueden comprometer la sequridad en cualquiera de los ambitos. Si bien, la representacion

gréfica considera dos zonas con diferencias considerables en los factores de riesgo, lo que respecta a la
ubicacion del proyecto en comento es considerada como una zona de menor riesgo y vulnerabilidad ante

los cinco tipos de riesgo, por lo que el desarrollo de esta parte de la ciudad esta condicionado ﬁ-&
principalmente a los instrumentos normativos existentes.”

VI. Los datos que motivan la iniciativa, se propusieron lo siguiente:

1ns

“... RAZONAMIENTO

La importancia que tiene el sector turistico en la zona de Granada y Ampliacién Granada requiere
potencializarse por ser una zona que tiene importantes viajes por motivo de negocios y ser un importante )ﬂ
centro financiero, rodeado de oficinas, empresas y grandes corporativos que se enfrentan de un flujo J
constan de viajeros por relaciones comerciales entre ciudades y distintos paises del mundo.

De acuerdo, con el analisis FODA en la alcaldia en el afio 2015, hay posibilidades de mejorar el
posicionamiento de la Delegacion en el segmento de Congresos y Convenciones mediante la promocién j

de los recintos con los que cuentan los hoteles y el cenfro Banamex, para el desarrollo de reuniones
grupales de negocios. El turismo de negocios genera el surgimiento de infraestructura de hospedaje en el

entorno de los clusteres y conglomerados de oficinas corporativas; sin embargo, en ocasiones la oferta va
retrasada respecto de la demanda, generando oportunidades de inversion y nuevos negocios. o( Jﬂ

e Lacreacion del Hotel parte del Complejo Rio San Joaquin, permitira aprovechar equilibradamente
la inversién histérica acumulada en infraestructura, optimizando el uso de suelo, redensificando
los espacios habitables y ampliando la oferta y acceso a un equipamiento inexistente en el radio /P'Lé
de influencia beneficiandose por la ubicacion estratégica del predio respecto a su zona de f
influencia y de la ciudad.

e Los usuarios del Hotel no requerirdn equipamientos de tipo educativos y deportivos los principales
con condiciones de déficit en la zona de estudio; los usuarios de hoteles se los considera como
turistas, los cuales aprovecharan la amplia propuesta de equipamientos culturales, recreativos,
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gastronémicos de la zona ademas de sus cuestiones laborales debido a que atendera un publico
de clase de negocios.

e -El uso mixto con el uso de hotel permitiréa que el proyecto contribuya al fortalecimiento y
complemento de la estructura econdémica existente en zona.

e Respecto a la accesibilidad al predio, se ha comprobado que el mismo cuenta con una estructura
vial consolidada a nivel ciudad y metrépolis que garantizan su acceso y salida.

e Asimismo, cuenta con un sistema de transporte publico que lo integra de manera expedita con el
resto de la Alcaldia, la Ciudad Central, el Corredor econémico Reforma - Santa Fe y la zona C C (4 C
Metropolitana del Valle de México. <

e El desarrollo del proyecto fomentara la generacién de empleo de nivel terciario, con el comercio y
el Hotel para los vecinos de la Zona 1 y Zona 3 anteriormente descrita, promovera servicios
complementarios a la zona como son los comercios y espacios abiertos.

e El proyecto impactara de manera favorable a la Imagen Urbana del predio y la zona, ya que en la ﬁ—&
actualidad el terreno se encuentra con bardas altas y 2 accesos controlados los cuales presentan
un flujo contante de camiones de carga. También mejorara la Imagen Urbana de la Av. Rio San
Joaquin barrera fisico espacial la cual no posee vida urbana solo paso de vehiculos. 7l7 5

e El abastecimiento de los servicios como lo es el agua potable y el drenaje se asegura en virtud al
analisis de carga realizado, por lo que se garantiza satisfacer la demanda generada por el
proyecto.

e FEl proyecto es compatible con la estructura socioeconoémica y requerimientos de la zona no )ﬂ J
generara afectacion alguna a la poblacién actual, sino que al contrario, generara beneficios a la
poblacion residente flotante y nuevos residentes.

e El proyecto considera diversos ejes de disefio que ayudaran con la sustentabilidad fomentando
los desplazamientos peatonales y la utilizacion transporte no motorizados. j

n

La implementacién del proyecto pretendido en el predio motivo del presente Estudio permite un uso
eficiente, racional, y efectivo del territorio urbano, considerandose factible someter a considerar la
Solicitud de Dictamen para la Modificacion de PDU determinado por el Articulo 41 de la LDUDF, al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, ya que el presente o<‘ Jﬂ
estudio muestra que el proyecto pretendido para el predio, es adecuado a los usos de suelo actuales
en congruencia con las politicas y acciones estratégicas contenidas en los Planes y Programa de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal como asi también el de la Delegacién ahora Alcaldia.
Para concluir podemos sostener que los usos del suelo son un elemento clave del ecosistema urbano. f ”Lé
Su especificacion es critica en la organizacién espacial de la ciudad, en la determinacién de la entropia
urbana, en el apuntalamiento de la productividad personal y de la competitividad urbana, en el nivel
de precios de bienes y servicios y por lo tanto en el nivel y calidad de vida de las personas. Los usos
del suelo incluyen también a vialidades, estacionamientos y espacios publicos como elementos
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importantes del ecosistema urbano.”

VIl.  Los Razonamientos sobre la Constitucionalidad y Convencionalidad del decreto,
se indica en el cuerpo de la iniciativa en su parte medular, lo siguiente:

“...el programa con el cambio propuesto debe analizarse considerando como su base juridica los articulos
4o. y 5° constitucionales en su parte relativa al derecho fundamental a una vivienda digna y decorosa y la
libertad de profesion, industria, comercio o trabajo que le acomode, siendo licitos; en particular a lo que
hace a la obligacién de la autoridad de emitir las disposiciones juridicas necesarias para lograr dicho
objetivo. En consecuencia, uno de los aspectos mas importantes del cambio propuesto al programa
delegacional es el de contribuir a garantizar el ejercicio de esos derechos, mediante la reglamentacion que
asegure a todo individuo el goce y disfrute dichos derechos fundamentales”

VIll.  Los razonamientos sobre la congruencia del decreto, en su parte central el
promovente sefiala lo siguiente:

“ .. el cumplimiento de objetivos que venian concatenandose en forma jerarquica y apegada a los otros
niveles de planeacién, quedo interrumpida en la concrecion fisico-espacial, que de esta forma prohibe la
construcciéon de nueva infraestructura fisica y complico los procesos administrativos de los hoteles ya
existentes, que apoyan a la actividad turistica, de entretenimiento y negocios, que como se sefiala en el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, las actividades a fomentarse en la ahora Alcaldia,
financieras, turisticas y empresariales, quedan afectadas. Esta publicacion es el objeto de la presente
iniciativa de Decreto.

El predio motivo de la presente iniciativa Av. Rio San Joaquin 498, mantendra las condiciones aprobadas
en el “Acuerdo de Constitucion del Poligono de Actuacién”, que establece el porcentaje de area libre en
55% equivalente a 16,280.80 m2, un area de desplante de 45% equivalente a 13,320.67 m2en 26 niveles
maximos, con una superficie maxima de construccion de 266,413.38 m2, con la Zonificacion HM
habitacional Mixto, con el USO de HOTEL PERMITIDO”

Aunado a lo anterior, la promovente realizé una relatoria de distintas disposiciones
legales, entre ellas: Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

IX. El texto normativo propuesto en la iniciativa, asi como sus transitorios, es el que
a continuacion se indica:
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PRIMERO. Se tiene por autorizado el uso de hotel en el predio ubicado en AVENIDA RIO SAN
JOAQUIN NUMERO 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA, DEMARCACION TERRITORIAL
MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO, en una superficie incremental de construccién de 17,538.68
metros cuadrados, en una altura maxima de 17 niveles.

Articulos transitorios

PRIMERO. - El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO. - En un plazo de 30 dias contados a partir de la entrada en vigor de este Decreto, las
Autoridades correspondientes deberan de tomar nota de los cambios en el PROGRAMA C C (4 C
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO MIGUEL HIDALGO, PREDIO UBICADO EN AV. RIO <

SAN JOAQUIN NO. 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, para lo

cual se le autoriza a que realice las adecuaciones correspondientes a dicho programa delegacional.

X. La promovente adjuntd a su iniciativa, los siguientes documentos: ﬁ'&

Memoria del proyecto

Reporte fotografico

Acta constitutiva

Acuerdo de Poligono de Actuacién

Anteproyecto firmado ’7,’5
Constancia de Alineamiento y Numero Oficial

Dictamen para la constitucion de Poligono de Actuacion

Copia certificada ante notario del Apoderado legal

Poder notarial )ﬂ J
Impacto urbano

Contrato de compraventa

Certificado tnico de zonificacién de uso del suelo

Constitucion del régimen de propiedad en condominio del conjunto condominal denominado
Neuchatel cuadrante Polanco.

N U A OCONOONWN=

N O

=
ey
w

In

XI.- Se adjunta a la iniciativa copia certificada ante Notario Publico de la identificacion del
promovente.

XII.- El escrito contiene fecha, nombre del autor de la iniciativa, asi como la firma y rdbrica Jﬂ
autégrafa. o(

TERCERO. - Atendiendo al principio de maxima publicidad contenido en el articulo 6°,

de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la cual es una caracteristica
principal de un gobierno republicano en el ejercicio de rendicion de cuentas y que a su f""é
vez permite la libertad de expresion en un ambito de pluralidad de voces y opiniones,

esta Comision, conforme lo establecido en el articulo 42, fraccion 1ll, incisos a) y b) de la

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procedié a la publicacion de la iniciativa
ciudadana en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.
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CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
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Aviso por ¢l que s¢ da a conocer la presentacion de la Inciativa denominada: “DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA

EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO,
WLS(%% PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE

ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA q-&

LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EN GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, NUMERO

431, DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2008, Y REIMPRESO EL 1* DE FEBRERO DE 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE

LA CIUDAD DE MEXICO, RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN AVENIDA RIO SAN JOAQUIN NO. 498,

COLONIA AMPLIACION GRANADA, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO.”, presentada ¢l 05 de marzo de 2021 ante la Vgl 4 S
o(é.‘,j/ Presidencia de la Mesa Directiva del Congreso de la Ciudad de México, por ¢l C Fernando Castro Armella, que pretende

Modificar ¢l Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Miguel Hidalgo, y tumada a esta Comixion el 12 de marzo de

2021

En ¢l presente aviso, s¢ informa que dicha imciativa se encuentra difundida en la Gaceta Parlamentaria, lo anterior de )Qj
conformidad con lo establecido en ¢l articulo 42, fraccion 11 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

T/f ﬂ Asimismo, s¢ menciona ¢l derecho que tiene todo habitante de la Ciudad, a formular observaciones a las iniciativas y
dingirlas al Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano, y toda vez que dicho Consejo no se encuentra
constituido, se deberdn de dingir al Presidente de la Comusion de Desarrollo ¢ Infraestructura Urbana y Vivienda, dentro de ‘j
un plazo de 15 dias habiles sigwentes a la publicacion de este aviso m
UNICO - Publiquese ¢l presente aviso en la Gacets Oficial de la Ciudad de México

HO0R Ciudad de México a 17 de marzo de 2021 £ jﬂ

(Fuirma)

DIP. MARGARITA SALDANA HERNANDEZ f/nf
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO.
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CUARTO. - Por oficios CCDMX/CDIUyV/051/2021, CCDMX/CDIUyV/052/2021,
CCDMX/CDIUyV/053/2021, CCDMX/CDIUyV/054/2021, CCDMX/CDIUyV/055/2021,
CCDMX/CDIUyV/056/2021, CCDMX/CDIUyV/057/2021,CCDMX/CDIUyV/058/2021,
CDMX/CDIUyV/059/2021, CCDMX/CDIUyV/060/2021, todos de fecha dieciséis de
marzo de dos mil veintiuno, signados por el presidente de esta Comision, se solicito a la
presidenta de Mesa Directiva de este Congreso, su intervencion para que las personas
a que se refiere la fraccion Il, del articulo 42, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, emitieran su opinién con relacidén a la iniciativa ciudadana, siendo estas, las

siguientes: QC#C

a) Al Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda;

b) Al Coordinador General de la Autoridad del Espacio Publico del Distrito Federal,

c) Al Secretario del Medio Ambiente;

d) Al Director General del Sistema de Aguas de la Ciudad de México; ﬁ'&
e) Al Secretario de Obras y Servicios;

f) Al Secretario de Movilidad;

g) Al Secretario de Proteccion Civil;

h) Al Jefe Delegacional competente por territorio; NnNs
i) Al Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial;

j) Al coordinador interno del Comité Ciudadano competente por territorio;

k) Al coordinador del Consejo del Pueblo competente por territorio, de ser el caso, y

I) Al coordinador interno del Consejo Ciudadano Delegacional competente por territorio. PJ

Respecto del Coordinador General de la Autoridad del Espacio Publico del Distrito

Federal, dicha autoridad quedd extinta segun el acuerdo publicado en la Gaceta Oficial

de la Ciudad de México de fecha 31 de diciembre de 2018. j
m

No fue necesario consultar al coordinador del Consejo del Pueblo, en virtud de que no
existe esta figura dentro del ambito territorial donde se localiza el inmueble cuyo cambio
de uso del suelo se solicita.

QUINTO. — Mediante oficios MDSPOTA/CSP/1128/2021, MDSPOTA/CSP/1129/2021, ”(‘jﬂ
MDSPOTA/CSP/1130/2021, MDSPOTA/CSP/1131/2021, MDSPOTA/CSP/1132/2021,
MDSPOTA/CSP/1133/2021, MDSPOTA/CSP/1134/2021, MDSPOTA/CSP/1135/2021,
MDSPOTA/CSP/1136/2021, MDSPOTA/CSP/1137/2021, todos de fecha diecisiete de /rLf
marzo de dos mil veintiuno suscritos por la presidencia de la Mesa Directiva de este f
Congreso, se requirié de las autoridades mencionadas en el numeral que antecede su
opinién con relacion a la iniciativa ciudadana.
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SEXTO. — Esta Comision recibio la opinion FAVORABLE, por parte de la Secretaria de
Movilidad del Gobierno de la Ciudad de México, la cual se inserta de forma integra al
presente dictamen.

‘ ms “...derivado del analisis de la documentacion presentada, se emite Opinion procedente Favorable...”

N <P GlHC

MK AN

SM/0029/2021

DIP. MARGARITA SALDANA HMERMNANDEZ
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL
CONGRESO DE LACIUDAD DE MEXIC
ILEGISLATURA

Colonia Centreo, C.F 06010, Alcaldia Cunuhteme
&}/ udad de México, Teléfono: 5130190«

PRESENTE

)

Av. Rio San Joaguin No. 498 Arrig 1
7 Alcaldia Miguel Hidalgo, Cludad de México
Opinién procedents Favorabile
Av. R San Joaguin No. 458 otonia Amplia n Granada, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Cludad de Mexice existe Uuna restr
°© General de tica
Planeacion 1 Estudio de mpact de Movilidad
Ley de Desarr U e 2 Federal
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El presente se emite con fundamento en les articulos 55 de la Ley del Procedimiento Agministrativo del C C#C
1 193, 184y 195 dela L d La 7

Distnto Federal; 1 parrafo Tercero, 12, 193 ey de Movilidad del Distrito Federal vigentes

ctuacion de esta Direccidn General de P ticas tiene caomo fundamento lo establecido en el

Articule 41 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracion Piblica de la Ciudad de México y

los numerales 7 fracckon X1 Inciso B numeral 2, 37, 41 y 195 del Reglamento Interior def Poder Ejecutivo de la
\dministracion Publica de la Ciudad de Mexico; 80 del Reglamento de ia Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal vigente
Sin mas por &l mamento. reciba un cordial saluedo

ATENTAMENTE

/ — Chee / ,7/75
ANDRES LAJOUS LOAEZA
SECRETARIO'DE MOVILIDAD

DE LA CIUDAD DE MEXICO

Mtro. Rodrigo Diaz Gonzaler. - Subsectetano de Plarescrin, Podbaas ¢ Megulaciin ¥ars conod imemo w

L steescwon al volants 21-1323

In

AH0

fmt

Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc,
C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132. Correo: comision.urbana.congresocdmx@gmail.com

11

Doc ID: f695f90467e37d5397d2026fb83608c4f6514007



345

AEH

7RA

HOOR

‘|!Sl rs

aD0s
Q008

£
.
k

COMISION DE DESARROLLO E
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA

I LEGISLATURA

SEPTIMO. — Se recibié la opinion FAVORABLE, por parte de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, la cual se inserta de forma integra

al presente dictamen.

« . e . o -

En conclusion, toda vez que el edificio donde se pretende ejercer el uso de hotel de la iniciativa recibida en esta
Procuraduria en marzo de 2021 es el mismo y tiene las mismas caracteristicas que el de la iniciativa opinada en junio
de 2020...se reitera que esta Procuraduria considera procedente la iniciativa ciudadana que se analiza en los términos

de la opinién contenida en el oficio PAOT-05-300/300/100-577-2020,defecha 09 de julio de2020”

PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

—— PROCURADORA
PRESIDENCIA DE LA
MESA DIRECTIVA & MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE SIGLOS DE HISTORIA

Ciudad de México, a 15 de abril de 2021.
Hora. AP RY, I PAOT-05-300/100-034-2021

DIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO

PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

o

| _

W‘W‘ %° CluUDAD _rﬁNL_LL
)

| _,

) ~
[Recio: [ <cerA. 1)

'L

Me refiers al oficio MDSPOTA/CSP/1135/2021, recibido en esta Procuraduria el 25 de marzo del presente afio,
2 través del cual, la Dip. Margarita Saldafia Hernandez, entonces Presidenta de la Mesa Directiva, solicita la
opinién respecto a la iniciativa denominada "DECRETO POR EL CUAL SE REFORIMA EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EL 20 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN
LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANG PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EN GACETA OFICIAL
DEL DISTRITO FEDERAL, NUMERO 432, DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2008, ¥ REIMPRESO EL 1° DE FEBRERO DE 2028 EN
LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO; RESPECTO DEL PREDIO UBICADD EN AVENIDA RIC SAN JOAQUIN NO.
438, COLONIA AMPLIACION GRANADA, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO."

Al respecto y después de un andlisis a la iniciativa en comento por esta Procuraduria, me permito externarie las
siguientes consideraciones y observaciones:

1. La iniciativa objeto del presente estudio pretende realizar la sigulente modificacidén:

I--]

£l objetivo de la Iniciativa Ciudadana es modificar el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, VIGENTE, con el fin de otorgar al predio ubicado en Av. Rio San
Joaquin 498, Col Ampliacién Gr d iguel Hidalgo, Ciudad de México el uso de Hotel, en los términocs
expuestos en €l presente documento, a efecto de proporcionar en la zona de un servicio de hospedaje de
tipo clase Ejecutiva, ol cual es requerido por los nuevos desarrollos corporativos y piblico en general en el
drea de estudio.

£n relacidén con lo anterior se somete a su consideracion |a presente Iniciativa Cludadana a efecto de clarificary
atender un error involuntario del promovente en la iniciativa ciudadana presentada con fecha 25 de mayo de
2020; esto en virtud de que por falta de claridad en el Texto Normative propuesto deniro de dicha iniciativa
cudadana, se interprewd de forma imprecisa la voluntad y objeto de [a misma, siendo que el Decreto publicado en
12 Gaceta Oficial de |a Cludad de México con fecha 1 de marza de 2021, por vintud del cual se autorizé el uso de
suelo de hotel en una superficie de construccion de 3,009.24 metros cuadrados, dentro de la superficie maxima
de construcclén de 266,413 38 metros cuadradas en el multicitado predic ubicado en avenida Rio San Joaguin
nimero 438, Colonia Ampliacién Granada, Demarcacidn Territorial Migue! Hidatgo, Cudad de México

udad de México ( .0 INNOVADORA
T E DERECHOS
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Hoobstante lo antenior, a efecto de atender las necesidades de la Cudad de Méxics y, en especifica, de [a zona de
dh interés el predie, la intencidn del promovente (FIM TIERRA UNG, 5, de B.L de ) e la iniciativa cicdsdana de C C(L/C

fecha 25 de maye de 2020 que dio origen al Decreto descrito sn el parrafe inmediato anterios, era que se aprobard 7

(sic] el usa de hotel en el predio ubicado an Avenida Rie San Joaquin ndmeno 498, Colonia Ampliacién Granada,

demarcacian tarriterial Miguel Hidalge, Ciudad de México, a fin de dotar a dicha predic del usa que avale ef

desarrolia para wn hotel con una altura de 17 niveles ¥ una supedicle mixima de corstruccién de 20,547.52

metros cuadrades sobre nivel de banqueeta, incluyends les 3,00%,24 metros cuadrados con los que actualmente

cuenta el predic para dicha uso de hotel,

WL% il éf&

2. Lainiciativa objeto de estudio pretende justificar su pertinencia con base en los sigulentes argumentas;

[

A partir del andlisis realizada para la presente iniciativa de reforma, se ha podide determinar que el predio en

cuastion, 58 eNcUENtTa inMerso en una zona gue cuenta con las condicicnes urbanas y de infraestructura

suficientes para sumarse favorablemente a los abjetivos v alcances de los programas, necesidades actuales de s nn$
ZONE Y Becicnes estratégicas enunciadas en diferentes instrismentos de planeacidn urbana del Gobéerna de la

o{‘&j/ Cludad de Mésiea
i

La prehibicién del uso Hotel en &l Programa Delegacional de Desarmollo Urbano asf camo las Emitaciones 3 esta

use, otorgsdas en tirmines del multiotade Decreta de fecha 1 de marze de 2021, ha afectads en gl desarmallo v ia

planificacién actual de la rona; que como se ha mendionade antes, s un poligone que ha tenido un procesa Aj
fuerte de transicidn, cambies y renovacidn urbana; al detonarse la construccion del Innumerable nimero de

oficings, viviendas y squipamientos recreativas, s deje de lado el efrecimients de hospedajes transitodaos coma

50n los hoteles para los nugvos visitantes y usuaries, debida a la prohiblcién del gire en dicha Alcaldia,

[---]

Tfﬂ Dicha progects integrard ¥ complementard los desarrollos ya exdstentas en la zona de estudin, el cual formara
i5kc] parte de um proyecto integral que contempla acciones a partir de las necesidades sctuales de |a zona, coma
ba g5 la movilidad, el mejorarniento de la circulaciin peatonad, el contral del transporte privads, medidas de ‘j
ahorre de energia, reactivackin urbana a través del impulso a las plantas bajas activas, realizar la mayor cantidad /?‘L
de actividades a distancias caminables, stencitn a la poalacidn flotante, Incorporscitn de espacios privades para
uso plblice, treacidn de fusntes de trabajo e impulso & Turismo de Negocios. Todo esto en contribucicn y bajo
lingambentos de concelir wna ciudad mads compadta, dindrmica, aquitative policéntrica v sustentable.
[---]

Ao”ﬁf 3. Deloanterior, sa advierte que el proyecto planteado en la iniciativa cludadana que se analiza es esenclalments <jﬂ

el mismo que el propueits en la iniciativa dudadana que fue recibida en las oficinas que ocups esta
Procuraduria el dia 18 da junio de 2020, mediante oficie nimero MOSRSA/CSP0L1L/2020, relativo al predio
Ubicada en Av. Rio San Joaquin 498, Colonia Ampliacién Granada, Alealdia Miguel Hidalgo, sobre el cual la
Procuraduria emitd opinidn favarable mediante oficio FAOT-05-300,200/100-577-2020, de fecha 09 de jullio de
2020,

Pigina 1
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gh Lo anterlor es asi, ya que s bien 3 cierto que en el cuerpo de la iniciativa de junio de 2020 senalaba un proyecto
de cambio de uso de suelo para permitir el uso de Hotel en la zonificacion Habitacional Mixto (HM); el proyecto C C(L/C
planteaba el desarrollo de un hotel en un edificio de 17 niveles, sobre una fraccién de 3,009.24 m* (que 7
representa el 10.17% de la superficie total del predio), con una superficie de construccion total sobre nivel de
banqueta de 20,547 m?, el cual contaria con 300 habitaciones, también lo es que del anélisis de los anexos que
la acompafaron, especificamente de la memoria descriptiva se desprendia que las caracteristicas del proyecto
que se analizaba eran hotel en un edificio de 17 niveles, sobre una fraccidn de 3,009.24 m? de los 29,601,49 m*
WL% de la totalidad del predic {que representa el 10.17% de la superficie total del predio}, con una superficie de
construccidn total sobre nivel de bangueta de 20,547 m?, de los cuales 1,268.25 m? corresponden a la planta
baja (nivel a doble altura) donde se ubicarén comercios y el lobby del hotel, v 19,279.67 m* corresponden a los
15 niveles restantes, donde se ubicaran las habitaciones del hotel, el cual contaria con 200 habitaciones,

4, Al respecto, esta Procuraduria considero procedente la solicitud planteada en razdn de las estrategias y

objetivos planteados en diversos instrumentos, como el Programa General de Desarrollo Urbane y el Programa

Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, que de manera general contemplan ol impulso n n 5
o{'&j/ al sector turistico y el fortalecimiento econdmico de 1a zona. Asimismo, se realizd un anélisis comparativo entre

el uso de suelo habitacional y el de Senvicios de Hospedaje: Hotetes, considerando el mismo potencial de

superficie de construccion para ambos usos, con la finalidad de determinar el impacto en los servicios urbanos

que conlleva cada une, concluyendo que si bien se advierte una mayor generacién de residuos y consume de

agua para el uso de suelo de Servicios de Hospedaje: Hoteles que para el habitacional, el predio de mérito se

ubica en una zona donde el servicio de agua es factible con obras de reforzamiento y en la octava alcaldia con

la mayor cantidad promedio diaria de residuos recolectados, aunado al impacto econdmico del proyecto, que J

ademas de la derrama econdmica permitird la creacion de empieos indirectos.

de 17 niveles, sobre una fraccion de 3,009.24 m? (que representa el 10.17% de 1a superficie total del predio), el
cual centaria con 300 habitaciones, con una superficie de construccién total sobre nivel de bangueta de
19,279.67 m?, En este sentido, es importante precisar que sdlo se opind respecto de 19,279.67m? puesto que no ?

T(ﬂ 5. Encuanto a superficies, dicha opinidn se emitié en sentido favorable para un proyecto de hotel en un edificio

se contabilizaron los 1,268.25 m? correspondientes a la planta baja (nivel a doble altura), donde se ubicaran
comercios y el lobby del hotef on virtud de que en junio de 2020 no se contaba con Informacion suficiente para
determinar |a superficie de PB que seria destinada al Lobby. s asi que, si sumamos ambas superficies, se
obtienen 20,547 m?, gue corresponden a la superficie de construccién total sobre nivel de bangueta del edificio
de 17 niveles donde se pretende ubicar el hotel; es decir, la superficie de construccion del edificio no se ha

,(Qﬂﬂ,f modificado.
6. En este orden de ideas, del andlisis a |a presente iniciativa se advierte que la finalidad del promovente es Mﬁ

clarificar la superficie total de construccién en la que se pretende ejercer el uso de suelo de hotel, conforme al
apartado de Objetives de la iniciativa, gue a ia letra dice:

[..] se somete a su consideracién la presente Iniciativa Cludadana a efecto de clarificar y atender un error
involuntario del promovente en la iniciativa cudadana presentada con fecha 25 de mayo de 2020; esto en virtud
Medellin 202, piso 2, colonia Roms CIUDAD ”Lf
alcaldia l.f';:.:u?.t. énoc, C.P. 06700, Ciudad de México SR '.ﬂr,oggggg:os
| Tal, %%%265 0780 ext 11000
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de quo por falta de claridad en el Texto Normativo propuesto dentro de dicha iniciativa cludadana, se
Uh interpretd de forma imprecisa la voluntad y objeto de la misma [.. | C C(L/ C/
Enfasis afadido. 7

Es decir, se advierte que el promovente no pretende modificar la superficie total de construccion derivada

de la memoria descriptiva de la iniciativa 2020 sobre nivel de banqueta, ni los niveles del edificic, ni la

superficie del predio que se destinard para el hotel, ni el nimero de habitaclones; por lo que el proyecto de
WL%}?{ hotel presentando en esta iniciativa es el mismo que el planteado en {a iniciativa ciudadana de 2020.

Cabe sefialar en consecuencia que no se modifican los vaiores del andlisis comparativo que fueron q-&
considerados en la opinién favorable emitida por esta Procuraduria en fecha 09 de julio de 2020, a
excepcién del nimero de cajones de estacionamiento, que cambian de 385.59 & 410.96 cajones de
estacionamiento requeridos.

7. Enconclusion, toda vez que el edificio donde se pretende ojercer el uso de hotel de La Iniciativa recibida en esta }7/75
Procuradurfa en marzo de 2021 es el mismo y tiene las mismas caracterfsticas que el de la iniciativa opinada en

o{'&j/ Junio de 2020 y considerando que la presente iniciativa (nicamente pretende clarificar un error de redaccién; se
reitera que esta Procuraduria considera procedente |a iniciativa ciudadana que se anallza en los términos de la
opinién contenida en el oficio PAOT-05-300/300/100-577-2020, de fecha 09 de julio de 2020.

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos en la
iniciativa son suficientes para justificar la modificacién pretendida y por 1o tanto se determina FAVORABLE |a
solicitud de iniciativa.

Tfﬂ Sin otro particular, reciba un cordial saludo,

ATENTAMENTE
LA PROCURADORA ‘j
by | mn
| im:\\'\r‘- 3~
| \

En razdn de todo lo anterior, en términos de los articulos 4 fracclén V, y 42 fracciones Il inciso i), IV, Vy Vi de 3 Hj

|
~

& MTRA. MARIANA BOY TAMBORRELL

06K A0
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OCTAVO. — La opinion que se recibid por parte del Sistema de Aguas de la Ciudad de
México, por conducto de su Coordinacién General fue en sentido POSITIVA, la cual

forma parte integra del presente dictamen.

“...informa que al analizar la infraestructura hidraulica y sanitaria por parte de las areas responsables de
esta atribuciéon que son la Direccion de Agua y Potabilizaciéon la Direcciéon de Deteccion de Fallas y
Rehabilitacién de Drenaje y la Direccion de Operacién de Drenaje, Tratamiento y Reuso, indicaron que la

OPINION ES POSITIVA..."

COORDINACION GENERAL

P o
1?ﬁ§| vﬂo GOBIERND DE LA

Ay © CIUDAD DE MEXICO
Wy
L o

Ciudad de México, 31 de marzo de 2021

Oficio Naomero: GCOMX-SEDEMA-SACMEX-CG-01014/CGI2021
Asumor CGNSTOM2021 OPINION TECNICA HIDRAULICA
AVENIDA RIO SAN JOAQUIN NUMERO 498

OIF. MARGARITA SALDANA HERNANDEZ

PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL

CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO, | LEGISLATURA
PRESENTE

El Sistema de Aguas ge la Ciudad de México, Organo Desconcenirado de la Secretaria ¢l Medio Amblente de la
Ciudad de Méxco, con fundamenta en 1o dispuesto por ios articulos 122, Apartado A, Iraccion N, de a Constiucian
Politca oe los Estados Unidos Maxcanos: 16 Apartads B numeral 4, y 33 de 1a Consatucon Poltica de la Ciudad de
IMéxico; articulos 11, 16 fraccidn X, 18, 20 fraccidn XXV, 35 fracciones X y X| da & Loy Organica del Poder Ejecutivo
y de la Acministracidn POdhica de la Ciudad de Mexicor 17, 7, 16 fraccion 1l, de la Ley del Devecho &l Acceso,
Disposicitn y Saneamiento del Agua de ia Ciudad de Maxico; 1°, 3° fraccidn Il 7 fraccidn X ditimo panrato, 305, 306
fraccitn 1), IV y XII, 312 fraccion L 1| y X del Reglamento Interor ded Podar Ejecutvo y de ia Administracion Publica da
Ia Ciudad de México vgente, informa o siguiente

E£n atencidn al oficic MDSPOTACSPS113002021. mediants & cual solicta la Opinién a 1a INICIATIVA CIUDADANA
DENOMINADA: “DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA “EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO" PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URSBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EN
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL NUMERO 431, DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2008 ¥ REMPRESO EL
4+ DE FEBRERO DE 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, RESPECTO AL PREDIO
UBICADO EN AVENIDA RIO SAN JOAQUIN NUMERO 438, COLONIA AMPLIACION GRANADA, ALCALDIA
MIGUEL HIDALGO" con of otjetive de:

Permitir &l uso de hotal en la zonficacdn Habitacional Mocoe (HM) que le aplica a predio, con el fin de proporcionar
en B zona un servicio de hospedage ded tpo clase ejecutive. el Cusl es requando por los nuevose desarrolios. uso
actualmente prohitido por @l Programa

L EL PROGRAMA O PROGRAMAS QUE SE PROPONE MODIFICAR ¥ EL TEXTO ESPECIFICO DEL MISMO.

£l cbjetive de 13 Mcdficacan al Programa Delegacional de Desarrciio Urbano para la Delagacion Miguel Hidalgo
o5 poermisr & uso de hotel en ka ZoNfcacon vigente Habilaconal Mito (HMAOGEMA™) Habitasonal Mb2o, 10 niveles
de alura, 30% de ares we e Intensidad media, una vivienda cada 50.00 m? de terreno, adiconaimente por su
ubicacitn, & predio s suwelo a la aplicacidn de la Norma oe Ordenacion Partouar para las Colonias Gransda y
Ampliacitn Granada, que por su suparficie le ofrece @& pesibilidad de opter por la Tonficacitn HM 1B/S0M Habitacionsl
Mo, 18 niveles del ahurs. S50% de area lbre e ntensidad meadia. una vivienda cada 50 m? de terreno. Sin embergo,
el predic se encuentra comprondido dentrc del Poligono Geranada, resulando la posibilidad de @& zonicacon
HIMTESOVM con i3 que fue posible la ConsStucian de un Poligono de actuacikan

Por lo gue, existirdn 3 ecificios de oficinas localizados sobre ka Avanida Rio San Joaguin, seran de hasta 20 niveles
_cada uno, los edificios resicanciales seran de 26 niveles cada uno y el hoted contara con 17 niveles

= _ CUADRO DE AREAS ;
Predic de hotel dentro del corpunto 3,005.24 m*
Construccitn sobee nivel da bangueta |
Construccitn bao nivel de banquets l

18,085 44 m>
503G 36 m*

o MESA DIRECTIVA

SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE MEXICO

/, =)

| !@u PRESIDENCIA DE LA

"
+ LBCE AT

A 28

ABR. 2021

. . |Recibis: Ricorde D

CIUDAD INNOVADORA

Hora: 12

15
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Sobre el particular, &l Sistema de Aguas de la Ciudad de Maxico, Informa que al anaiizar la infrasstructura hidraulca
y santana por parte de ias Sreas responsables de esta atrbucidn que 2on la Direccidn de Agua y Patablizacion, Ia
Oireccidn de Deteccidn de Fallas y Rehabiitacion de Oreraje y La Direccidn de Operacian de Drenaje. Tratamiento y
Reuso, indicsron que la OPINION ES POSITIVA con respecto a 1a "INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA:
“DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA “EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA Cﬁ CA/C
LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO” PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL
DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EN GACETA OFICIAL
DEL DISTRITO FEDERAL NUMERO 431, DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2008 Y REIMPRESO EL 1 DE FEBRERO DE
2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AVENIDA
RIO SAN JOAQUIN NUMERO 438, COLONIA AMPLIACION GRANADA, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO"™.

se debera llavar & cabo, pravio al Registro de Manifestacidn de Construccion, of tranvte comespondiente 8 fa solcitud
ded Dictamen de Estudio de impacio Urbane con fundamento en el articulo 3 de Ley de Desarrolio Urbano del
Distreo Federat © en su ¢aso la Facabiidad de Servicios Midriulicos de acuerdo a Io establecion en e srticulo 62 de
& Ley del Derecho al Acceso, Disposicidn y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México

Asl mismo, de condormidad con el Procadimianto Administrativo y ¢l Manual de Trametes y Servicios &l Publico vigentea q_&

Sin otro particuiar por & momeanto, reca un cordial saludo

ATENTAMENTE }7 n 5

EL COORDINADOR GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS
DE LA CIUDAD DE MEXICO

il

DR, RAFAEL BERNARDO CARMONA PAREDES Kj
cgalep

o r‘."-'m José ADOAZ S0 - Prisecenie de & Comuicn de Desarcdo & ntaestiuctrs Uitana y Viiende
Sodaivae- DVCA o0 stenciin & 08 fobos SA2021 y OG 08707071
DRCIVAMAPNA
‘ A.
A
¥ \ g

X

R

AH0
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NOVENO. - Se recibi6 la opinion FAVORABLE, de la Secretaria del Medio Ambiente de
la Ciudad de México, la cual se inserta de forma integra al presente dictamen.

“...no se identific6 que el Domicilio presente colindancias con elementos ambientales del territorio como
barrancas, Areas de Valor Ambiental (AVA), Areas Naturales Protegidas (ANP), cuerpos de agua, ...ni
que se encuentre catalogado como inmueble afecto al patrimonio cultural urbano ...”

GCHC

ﬁ SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE
ERP A N ) x - SaS Re X S
‘g o ACIlu:;'AD D‘EO.;';.EO Direccion General de Evaluacion de impacto y Regulacion Ambiental

—

[

Ciudad de México, 1 [] MAY 2027
sepemaocEray U1 =3 j2021

DIP. MARGARITA SALDANA HERNANDEZ
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DE LA
COMISION PERMANENTE DEL CONGRESO DE LA

CIUDAD DE MEXICO, | LEGISLATURA
PRESENTE

En atencidn 2 su oficio MDSPOTA/CSP/1129/2021 de fecha diecisiete de marzo de dos mil veintiuno, ingresado

ante |a oficialia de partes de esta Secretaria del Medio Ambiente (SEDEMA), el dia veintidés de marzo del mismo

ano; mediante el cual, solicita opinidn respecto a la iniciativa denominada "DECRETO FPOR EL CUAL SE REFORMA

EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EL 30 ﬂns
DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN (A GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE

EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBAND PARA LA DELEGACTON MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EN LA

GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, NUMERD 431, DEL 12 DE DICIEMERE DE 2008, ¥ REIMPRESO EL 1° DE

FEBRERO DE 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO; RESPECTO DEL PREDIO UBICADC EN AVENIDA

RIO SAN JOAQUIN NO. 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO", respecto a la

modificacion del Programa Delegacién de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo (PDDUJ; en

cuanto hace al uso de suelo del predio ubicado en el Domicilio de mérito J

De acuerdo con el PDDU, asi como con la informacidn contenida en los documentos anexos a la citadas Iniciativa
2i predio ubicado en el Domicilio le corresponde actualmente la Zonificacién de uso de suelo Habitacional
Mixto, diez niveles maximos de construccion, treinta por ciento minimo de area libre, densidad media con una
vivienda por cada S0 m* (cincuenta metros cuadrados) de la superficie de terreno (HM/10/30/M), sujeto a

ampliacidon por Norma de Ordenacién Particular para las colonias Granada y Ampliacidn Granada que por P

superficies le ofrece |a posibilidad de optar por la zonificacién Habitacional Mixto, dieciocho niveles de alturs,

50% (cincuenta por ciento) minimeo de drea libre, densidad media con una vivienda por cada cincuenta metros v 0

cuadrados de |2 superficie de terreno (HM/18/50/M), prohibiendo el uso especifico de Hoteles. (j M /’1,

Asimismo, a través del acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucién de un Poligono de
Actuacion mediante el Sistema de Actuacién Privado de fecha primero de diciembre de dos mil quince, formado
por los predios ubicados en Lago Alberto 156 y 219 colonia Granada y calle Rio San Joaguin 498, colonia
Ampliacion Granada, alcaldia Miguel Hidalgo, se otorgé una superficie maxima de construccion de 1,175,565.21
m?* (un millén ciento setenta y seis mil quinientos sesenta y ¢inco punto veintiun metros cuadradoes) (Superficie

Maxi de C #6n] como se muestra en |a siguiente tabla: p <‘jﬂ

. S :
| mem | e | .-_.'_',' s B . — LN
%5 ] o B - 7. | SEC RETARTA DELL f/nf
el B R et e B ) | MEDIC AMBIENTE]|
e all i '
T T wma | =] vommn | = [| ww 9 ; CION GENERAL {
| - DE IMPACTO
o gt s C'“‘Jr‘_ﬁ'z:‘;‘m‘“ BIENTAL |

Tel 53458187
Fagoalace3
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°ﬁ SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE

’ GOBIERNO DE LA 3 3 . Evaluacion f v Re 3 .
o ' © CIUDAD DE NEX Direccidn General de Evaluacsdn de Impacto y Regulacidn Ambiental
-]

Ciudad de México, 7 ) MAD 2021
sepemarDGEIRAT LiTi | [ ({2021 ‘

La propuesta de modificacion a las disposiciones normativas aplicables en materia de use de suelo pretende I

permitir ¢l uso de servicios hotel en la zonificacién Habitacional Mixto, exclusivamente para ol Domicilio

mencionado en los parrafos que anteceden identificado con cuenta catastral nimero 033-020-02 y con una C C‘ (L/ C/
superficie de 29,601.45 m’ (veintinueve mil seiscientos uno punto cuarenta y nueve metros cuadrados), del cual 7

se pretende utilizar el 10.17% (diez punto diecisiete por ciento) 0 3,009.24 m? {tres mil nueve punto veinticuatre \

metros cuadrados) y una altura maxima de diecisiete niveles, en una superficie total de construcciébn de

20,547.92 m’ (veinte mil guinientos cuarenta y siete punto noventa y dos metros cuadrades) sobre el nivel de

banqueta, dentro de la superficie maxima de construccion permitida de 266,413.38 m? [doscientos sesenta ysels ‘

mil cuatracientos trece punto treinta y ocho metros cuadrados), con el fin de ofrecer en |2 zona un servicio de

hospedaje del tipo clase Ejecutiva, . a’&

De acuerde con la informacidn disponible para su revision, no se identificé que el Domicilio presente

colindancias con clementos ambientales del territorio como barrancas, Areas de Valor Ambiental {AVA), Areas

Naturates Protegidas (ANP), cuerpos de agua, geolégicos (fallas, fracturas, minas o cavernas), ni que se

encuentre catalogado como inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor patrimonial dentro de Areas 5
de Conservacidn Patrimanial (ACP), pero si se localiza a 41 m {cuarenta y un metros) de una gasolinera ubicada | nn
en avenida Rio San Joaquin No. 5376,

Paor lo anterior y con fundamento en los articulos 1, 4, 8, 14, 16 y 27, parrafo tercero de La Constitucion Politica ’

de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 6 fracciones Vi y VII, 7, 23 fracciones I1, IV y V, 80 fraccién Il y 77, fraccidn VI

de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1 y 35 fracciones 1,

Wy XLVI de Ia Ley Organica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablica de ka Cindad de México; 7 fraccidn '\i w
X del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México, 1 fracciones I\,

1y W, 2 fraccidn V, 3 fracciones Ty I, 6 fraccién Il y 8 fraccion 1l de la Ley Ambiental de Proteccion a |a Tierra en el 1
Distrito Federal y 42 fracciones | y Il de |2 Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal; todos los anteriores v
vigentes para |a Ciudad de México y una vez analizada |a Iniciativa y sus colindancias descritas en los parrafos
que antoceden, esta SEDEMA considera otorgar Opinién Favorable, por lo que no se encuentra inconveniente

validar dicho cambio a la normatividad vigente. [ j

Asimismo, se hace de su conocimiento que Ia presente opinidn no exime a los titulares de los predios de que

tramiten y en su caso, obtengan a3 autorizacién en materia de impacto ambiental u otras autorizaciones,

certificados, licencias, permisos y similares que sean requisito para |a realizacion de obras y/o actividades que /
~

se pretendan, cuandeo asi lo consideren las leyes y reglamentos que corresponda aplicar a las autoridades de la
Ciudad de México y/o Federales correspondientes.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE . La Directo e E i6n de Impacto y N
etaria deyMedio Ambiente 771 ¢ Reguiacion A 3 N
t/} { O A ) 2

Dra.
=&
pint

. l"I .; ]
Placea de Mnd l.-.-:munn Num 1, Fiso 3, Col Centra [:E EVARLUA
Altakda Cuosuttonec, € P, 08000, Cudad de Neslco
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DECIMO. — Se recibi6 la opinion FAVORABLE, por parte de la Secretaria de Obras y
Servicios de la Ciudad de México.

“... derivado a que no se describe en la iniciativa en comento, la intervencion o afectacion a las posibles
restricciones en la via publica, esta Dependencia no tiene inconveniente en emitir la Opinién Favorable
a la modificacioén propuesta por la iniciativa del predio en referencia...”

SECRETARIA OF OBRAS ¥ SERVICIOS

e

|
E
&

Ciudad de México a 16 de abril de 2021

1 / T oS0 (CL141)

Rechity: Sl ‘7’7“' o CoMx/sOBSE/ ()17 /2021 a’&
: I—— ) EX £ 458

PRESIDENCIA DE LA MESA DIRECTIVA CONGRESO
DE LA CIUDAD DE MEXICO, | LEGISLATURA
PRESENTE

1ns

En alcance ala opinién emitida mediante misimilar COMX/SOBSE/0062/2021, referente a la Iniciativa Ciudadana
denominada, “Decreto por el cual se reforma el Programa Defegacional de Desarrolle Urbano para la delegacion
Miguel Hidalgo publicado el 30 de septiembre del 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, fe de erratas al
decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la delegacion Miguel Hidalgo,
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal nirmero 431 del 12 de diciembre del 2008 y reimpresion el 1
de febrero del 2018 en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México; respecto al predio ubicado en Avenida Rio San
Joaquin No. 498, colenia Ampliacidn Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo®. w
Al respecto y con base a ta informacién aclaratoria que la Secretaria de Turismo de ia Cludad de México senalo

a esta Dependencia para las consideraciones pertinentes sobre los metros cuadrados de construccion y su uso

de suelo, ¥y que el promovente argumenta el error involuntario del mismo, como indica textualmente la solicitud
dirigida a la Presidenta de la Mesa Directiva Congreso de La Ciudad de México | Legislatura, refiriendo que:

wesente Iniciotivo Ciudadane tiene el objeto que ef predio ubicado en Av. Rio Son Joaquwin namero
Armapli

, colom, Granado, demarcacion territonol Miguel Hidolgo, Chxdod de México, que tlene
un decreto autorizodo de modificocion de Uso de Suelo pora Hotel dentro de ung altura maximo de 17 j

nivedes, en ung superficie total de construccion de 17,538 68 metros coadrodos, por consiguiente, par
que el inmuebie tenga permitido &f uso de hotel en uno oltwa maxima de 17 niveles, en une super
toral de construccion de 20,547.92 metros cuadrodes, dentro de (a superficie maxima de comstruag
permitida de 266,413.28 metros cuodrodos. ™

Asi como 10s documentos de autorizacion segén enuncia el promovente y que integran dicho expediente:

- Certificada Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 25863-151TACALS [11.09.2015)
- Dictamen niamero SEDUW/DGDU/D-POL-043/2015. x ﬂ

e Acuerdo inscrito en el Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
en el Libro V/2015 de POLIGONOS DE ACTUACION, Volumen UNO, Acta 251, ¢ 04 de diciembre de 2015

Conttinnsa 3l reverso
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Por lo anterior y derivado a que no se describe en la iniciativa en comento, la intervencidn o afectacién a

Favorable a la modificacion propuesta por la iniciativa del predio en referencia; Esta opinidn se realiza con
base en los articulos 1, 3 fraccién | del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (11.09.2020),
articulos 207 fraccién VIl y 210 fraccion XIV del Reglamenta Interior del Poder Ejecutivo y la Administracién
Pablica de la Ciudad de México {12,03.2021) y las consideraciones del articulo 310 del Cadigo Penal para el
Distrito Federal (20.03.2020) que el caso presente.

1as posibles restricciones en la via pablica, esta Dependencia no tiene inconveniente para emitir |a Opinién S

1ns

Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE ) J

M. EN 1. JESUS ANTONIO ESTEVA MEDINA j”t
SECRETARIO DE OBRAS Y SERVICIOS
Cooep MoenCEGries Mackinley Grahmann Secretano de Tursmo, - Presente - carosmp@eurismo.cdmegob. mx

\1.1 Maro Dubdin Pessche Director Canerad de Servickos Téonioos, - Presente. - marko dubon @odmx gob s
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DECIMO PRIMERO. — En fecha diecisiete de mayo de dos mil veintiuno, se recibié la
opinion FAVORABLE, por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México.

“La propuesta es consistente con los lineamientos establecidos en el Acuerdo de Constitucion del Poligono
de Actuacion inscrito en 2015...”

°° SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA C C/
ﬁo GOBIERNO DE LA <

°d CIUDAD DE MEXICO
o =
o 7Z==_ PRESIDENCIA DE LA |.{% TS SIOLog D€ HaTGRA
'\©; MESA DIRECTIVA ’
17 MAYD ".“ S.34 SEDUVI/ 27 112021
: /! o A AOCD
Recbio { IS 1:.,L\VJ_ ALE: Ciudad de México a 07 de mayo de 2021 Q'&
H : ) 3 L,J

DIP. MARGARITA SALDANA HE
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL
H.CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO,
I LEGISLATURA

PRESENTE nns

En referencia al oficio nimero MDSPOTA/CSP/1128/2021 con fecha del 17 de marzo de 2021, por medio del
cual remite el similar nimero CCOMX/CDIUWW/051/2021 de fecha 16 de marzo del presente, suscrito por el Dip.
Fernando José Aboitiz Saro, Presidente de la Comisidén de Desarrolio e Infraestructura Urbana y Vivienda, a
efecto de que esta Dependencia emita opinién en el &mbito de sus atribuciones, sobre la iniciativa ciudadana
denominada: “DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBAND PARA
LA DELEGACION MIGUEL MIDALGO, PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO Hj
FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EN GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, NUMERO 431, DEL
12 DE DICIEMBRE DE 2008, ¥ REIMPRESO EL 1* DF FEBRERO DE 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO; RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN AVENIDA RIO SAN JOAQUIN NO. 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA,
ALCALDIA MIGUEL HIDALGO. ™

Al respecto, la peticién presentada por el ciudadano Fernando Castro Armella, en su caricter de Apoderado
Legal de FIM Tierra Uno, Sociedad de Responsabilidad de Capital Variable, propietaria del peedio ubicado en Av. /n
Rio San Joaquin ndmero 498, Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguet Hidalgo, C.P. 11529, plantea la

modificacién del uso del suelo para permitir “servicios de hospedaje: hoteles®, para que se reforme el Decreto

que contiene el Programa Delegacional Urbano vigente de la Alcaldia Miguel Hidalgo, publicada el 30 de

septiembre del 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, Fe de erratas al decreto que contiene el Programa

Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Miguel Hidalgo, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito

Federal, nimero 431 del 12 de diciembre del 2008 y la reimpresidn del citado Programa Delegacional el 01 de x‘jﬂ
febrera del 2018 en la Gaceta Oficial de ia Ciudad de México; respecto al predio ubicado en Av. Rio San Joaquin

numero 498, Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo.

Como antecedente, €l promovente justifica s solicitud de iniclativa ciudadana, sefialando qué:

... a efecto de clarificar y atender un error involuntario del promovente en la iniciotiva ciudodong presentoda con

fecha 25 de mayo de 2020; esto en virtud de que por falta de claridod en el Texto Normativo propuesto dentro de

dicha iniciotivo ciudadana, se interpretd de forma imprecisa fo voluntod y objeto de lo misma, siendo Que el f'ﬂté
Decreto publicade en la Gaceto Oficial de la Ciudad de México con fecha 1 de marzo de 2021, par virtud del cual se

autorizé &l uso de suelo de hotel en una superficie de construccidn de 3,009.24 metros cuedrodos, dentro de fo

w;ﬁmcw méxima de construccidn de 266,413.38 metros cuodrados en el multicitado predio vbicode en avenido

[ ] /
| {
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CIUDAD DE MEXICO
MEXICO TENOCHTITLAN
SIETE S4GLOS DE HISTORIA

Fjas I'rk:im| oeoﬁo ORI R D LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
W

dﬂ $-34 SEDUVI/ /2021

Rio San Joaquin ndmero 498, Colonia Ampliacidn Granodo, Demarcacitn Territarial Miguel Hidalgo, Cludad de Cﬁ Cll/ C/
México,

No obstonte lo anterior, o efecto de atender las necesidades de la Cludod de México y, en especifico, de lo zona de
interés del predio, la intencion del promovente (FIM TIERRA UNO, S. de R.L. de C.V.} en lo iniciativa cludodono de
WL%]_?{ fecho 25 de moyo de 2020 que dio origen ol Decreto descrito en el parrafo inmedioto anterior, era que se aprobard
el uso de hotel en ef predio ubicado en Avenida Rio San Joaquin nimero 498, Colonio Ampliacion Gronada, a'&
demarcacién territorial Miguel Hidalgo, Ciudad de México, a fin de dotar a dicho predio del uso que avale el
desorrolle para un hotel con uno altura de 17 niveles y una superficie mdxima de construccion de 20,547.92 metros
cuadrados sobre nivel de banqueto, incluyendo los 3,009.24 metros cuadrados con los que octoalmente cuenta ef
predio paro dicho uso de hotel. ™
Para alcanzar los 20,547.92 metros cuadrados que requiere para el hotel que pretende construlr, da como nn$
x&j/ solucion: "Modificar el Programa de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, respecto al predio
ubicado en Av. Rio San Joaquin No. 498, identificado con lo cuento catastrol nimero 032-020-02, en la Colenio
Ampliacidn Granoda Cadigo Postal 11529, Alcaldio Miguel Hidoigo de esto Ciudad de México con una superficie de
28,601.49 metros cuadrodos, a efecto de permitir el uso de Hotel en la ronificacién Habitacional Mixto (HM)
misimo que, o (o fecha, tiene un decreto autorizode de modificocidn de uso del suelo paro Hotel con uno superficie Aj
de construccion de 3,009.24 metros cuadrados, sea dotadoe del uso de hotel, dentro de una altura méxima de 17
niveles, adicionaimente en una superficie de construccion de 17,538.68 metros cuodrodos. Por consiguiente, para
el inmueble antes referido le sea autorizodo ef uso de hotel, en una altura méxima de 17 niveles, en uno superficie
Tfﬂ total de construccidn de 20,547.92 metros sobre el nivel de banqueto, dentro de o superficie mdxima de
construccion permitica de 266,413.38 metros cuadrados ™.

La propuesta es conslstente con los lineamientos establecidos en el Acuerdo de Constitucidn del Poligono de j/n,
Actuacion inscrito en el 2015, en donde se establece que altura méxima, para ef predio de AVENIDA RIO SaN
JOAQUIN NUMERO 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA, DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, es de
26 niveles, asi como la mencién del Certificada Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Folio 25863-151TACALQ
de fecha 11 de septiembre de 2019 que refiere el expediente de {a iniciativa en comento, precisa sblo |a adicién

Aoﬂﬂf del uso de suelo requerido para hotel en su funcionalidad, entre los previamente establecidos para Mﬁ

Habitacional Mixto (HM.

Por otra parte, de |a revisidn a los antecedentes que abran en el archivo de esta Dependencia se constatd que
con oficio nimero $-34/SEDUVI/672/2020 de fecha 08 de julio de 2020, |a entonces titular de |a Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda emitia opinion favorable para el caso en comente, én la cual ya se consideraba la
propuesta planteada por el solicitante, a saber: “De acuerdo al andiisis del expediente del proyecto de iniciptiva f,nf
Cludadana con Proyecto de Decreto presentodo al Congreso de lo Ciudad de México, esto Secretano de Desarrollo
Uebano y Vivienda emite opinidn en sentido favorable poro la Iniciative Cludadona, denominada “Decreto por

[ /
4 s \ ' 213 CIUDAD INNOVACORA Y DE
¢ + . DERECHOS / NUESTRA CASA

Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc,
C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132. Correo: comision.urbana.congresocdmx@gmail.com

24

Doc ID: f695f90467e37d5397d2026fb83608c4f6514007



345

AEH

7TRA

HOOR

esSo
“‘ 'f

SrA COMISION DE DESARROLLO E
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA

I LEGISLATURA

_| ﬁ SECRETARLA DE DESARROLLO URBAND Y WVIVIENDA
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5-34 SEDUNIS J1021

con fundaments en lo dispuesta en los Articulos 16, Apartado €, inciso 1 y 6, de la Constitucidn Politica
de lo Cludod de México, 34, 34 Bis, 35 y 42 de lo Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal, parao el
predio ublcodo en Av. Rio San Jeoquin 498, Colonio Ampliocion Granada, Alcaldia Migeel Hidalgo.™
Aclarando conferme o lo documentacidn aiwxg por ¢l Sellcitante, que & use de hotel se desorrollard en wen
fropcoide de 300924 o, de los 29,600 49 m? de o supericte total del ferreme, oon wng atherg de I 7 niveles ¥
aapled ¥ uner sppenficie de constroccide ge 2054700 m sobre nivel de bongueto (o6, 10 gue represenin el
T A% de lp sppericie v de construceidn habitohle de 266.423.38 mo, otorpoge medionde &f Poliaong
e Actugeidn cutorizpdn en el ofo 2015

Derdvado de lo anterior, esta Secrataria de Desarrolla Urbano y Vivienda emite opinidn favorable a la Iniciativa
Ciudadana presentada al H. Congresn de la Civdad de México, para ol predio ubicado en Av. Ris San Joaquin
nimero 498, Colonia Ampliacién Granada, alcaldla Migwel Hidalgo.

Lo anterior, sa informa con fundamento en los Articulos & Constitucional; 30, 31 v 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativa de la Ciudad de México; 35, 37, 38, 39, 40, 41, 47, 42 Bis, 42 Ter y 47 Cuater de la Ley de Desarrollo
Urbana del Distrito Federal y 156 fraccliones 15, X1, X0, 66, K0T, 00, XU, K0y G0 ded Reglamento Interior dal
Poder Ejecutivo y de la Administracidn Padblica de La Ciudad oe Wéxicn.

Hapo progicla la ocasion para arviarle wn cordial saludia.

ATENTAMENTE

MTRC. CARLOS ALBERTO ULLOA PEREZ
SECRETARID DE DESARROLLD URBAND ¥ VIVIENDA

e | ]

i
CrcapLic ind Sy 'e_q-l‘lf_:-\l-:mlﬂ i Cagpprierdn Ut
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DECIMO SEGUNDO. - En fecha veinte de mayo de dos mil veintiuno, se recibi6 la
opinion FAVORABLE, por parte de la Secretaria de Gestidon Integral de Riesgos y

Proteccion Civil de la Ciudad de México.

SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGO!
Y PROTECCION CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO

o

R

T M o ﬁo GOBIERNO DE LA -

LA Wy CIUDAD DE MEXICO
LIRS

Ciudad de México, 27 de abnil de 2021
SGIRPC/125/2021

Asunto: Ratficacion de Opineda  Técnica
Favorable al Decreto de Reforma para el predio
ubicado en avenida Ric San Joaquin nomero 498

DIP. MARGARITA SALDANA HERNANDEZ

PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL

CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

calle Donceles esquina Allende sn nomero

colonia Centro, alcaldia Cuauhtémaoc

PRESENTE

Ceon el gusto de saludarla y en respuesta a su atento oficio MDOSPOTA/CSP/1133/2021, recitido en esla
Dependencia el 31 de marzo del presente afo, mediante el cual en atencidn al oficio CCOMX/CDIUyW/05&/2021
signado por el Dip. Fernando José Aboiliz Saro, solicita opinion respecto a la Iniciativa gue a 13 letra dice

“DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE
DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADO EN GACETA OFICIAL DEL DISTRITO
FEDERAL, NUMERO 431, DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2008, Y REIMPRESO EL 1° DE FEBRERO
DE 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO; RESPECTO DEL PREDIO
UBICADO EN AVENIDA RIO SAN JOAQUIN NO. 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA,
ALCALDIA MIGUEL HIDALGO.”

En atencién al oficio MDSRSA/CSP/D109/2020 recibido el 18 de junio de 2020, signado por la Dip. Isabels
Rosales Hemrera, entonces Presidenta de la Mesa Directiva del Congreso de la Cudad de Méxco, se emitio el
oficio SGIRPC244/2020 de facha 29 de junio de 2020, a través del cual se emili¢ Ia Opinién Favorable respecto
al “Decrsto por ef cual se modifica ef “Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel
Hidalgo” ... para el pradio ubicado en Av. Rio San Joaquln 498, Colomwa Ampliacidn Granada. alcaldlia Miguel
Hidalgo”™, se anexan copila simple oe los oficios de solicitud y respuesta para su pronta referencia

Lo anterior con fundamento en los articutos: 1. 2, 3 fracciones | IV y X1, 33 fraccion XXXVl de 13 Lay Organica
del Peder Ejecutivo y de la Administracidn Publica de la Ciudad de México; 1, 2 fracciones Il y XX, 32, 33, 44
45, 49 y 55 de la Ley de! Procedimiento Administrative del Distrito Federal. 1, 2, 14 de la Ley de Gestdn Integral
de Riesgos y Proteccién Civilk de la Ciudad de México, 42 fraccones IILIL IV, V y VI de la Ley de Desarcclio

Urbano del Distrito Federal 4=, PRESIDENCIA DE LA
&Y. MESADIRECTIVA

<
C [T PV
(VI 9 zé\ 20 MAYD 2021
L él Y e )’)
: Recibis: Gcarde D
ARQ. MYRIAM VILMA URZUA VENEGAS ‘

SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL Hora: J2y 7€
DE RIESGOS Y PROTECCION CIvIL

M PRI - P e MANSEN TearacIngN T coTe 33 o
S, Dot Gerersl 38 Ardime 00 Hes)os Pam conocs mnko - IMmercsgrpe coms gob s
man Owecior e Evbuesir 0o Mesgyos - Pard ON0ows 600 « Ivors euDaipn e Cane gob

o Yaxen Rcs Rae Soedmaccm On Fiasges Tarrcrisen -Fers Dogumreirds - (W ICAEegams M goe 1Y e

AT« GRS DIER AP GRG0 T
VOLANTE 115343001 FOUO 1

LG LU CLENA MOERA CANG:
o B RAE RO L NAST CAMERANE
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ATENTAMENTE
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Con relacion al oficio que hace referencia la autoridad, este se refiere a lo siguiente:

L+
o’ o COBIERNO DE LA w SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS
Vé CIVDAD. BENENCD 4 Y PROTECCION CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO
. N 2020
o f L Lona viCAKIO
U WA
Ciudad de México, 29 de juren de 2020
SGIRPC/244/2020

Asunto: Opinidon respecto a 12 CﬁC(L/C/

Iniciativa de decreto por la cual se

iaine reforma el Programa Delegacional de
PN o W K=" Slcalsia de

M idafRESIDENCIA DFF LA
B\ E5A RREOTIVA

DIP. ISABELA ROSALES HERRERA
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

| LEGISLATURA Recwis Lole o g ..

Gante numero 15, 1er piso, oficina 107 v |

colonia Centro, alcaldia Cuauhtémoc. Heem

PRESENTE

En respuesta a su atento oficio MDSRSA/CSP/0109/2020, recibido en esta Secretaria e dia 16 17/75

de junio del presente afic, mediante el cual solicita opinidn respecto a lo que |a letra dice

“Decreto por el cual se modifica el “Programa Delegaclonal de Desarrolio Urbano

para la Delegacién Miguel Hidalgo” con fundamento en lo dispuesto en los

Articulos 16, Apartado C, inciso 1 y 6, de la Constitucién Politica de la Ciudad de

México, 34, 34 Bis, 35 y 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

para el predio ubicado en Av, Rio San Joaquin 498, Colonia Ampliacién Granada, J
Alcaldia Miguel Hidalgo” suscrita por el C. Fernando Castro Armella, recibida el

01 de junio del afo en curso.”

Al respecto y de acuerio a la Informacion proporcionada, asi como al andlisis realizado y
atendiendo a lo establecido en los numerales 33 fraccion XXXVII, de 3 Leay Organica det Poder
Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México. 14 fracoan XLV, de la Ley de
Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México: asi como 42 fracciones ||
N, IV, Vy Vi de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Secretaria de Gestion /ﬂ,
Integrai de Riesgos y Proteccién Civil, con base en los conocimientos y normas que son de su
competencia, emie Opinién Favorable para la reforma del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbanc pam [a alcaidia Miguel Hidalgo, toda vez que la modificacion pretendida en la iniciativa
que nos ocupa y las condiciones de 1a zona de que se trata nc representan un alto riesgo. Sin
embargo, es menester sefalar la importancia de Implementar las medidas preventivas y/o
correctivas indicadas en la Opinion Técnica General que se anexa al presente. o(;j”

A efecto de dar cabal cumpiimiente al numeral 42, fraccidn Vi, de la mencionada Ley de Desarrolic
Urbano, me permito mencionarle que la opinién que se emite tiene sustenio en las razones
confendas en el documento anexo denominado "Opinidn Técnica General de Indicadores de
Riesgo en Matena de Protaccién Chvil*, el cual indica Que se trata de un nivel de riesgo bajo

Abraham Gonzalez §7 Col. Judrez, f
Alcaldia Cuauhtémoc s

C.P. D800, Cudad de Méxics
T-56-15-70-79 57 05 66 63
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‘, SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS
Y PROTECCION CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO

&g@ LEONA VICARIO

Ciudad de México, 29 de junio de 2020

SGIRPC/244/2020

Cabe resaltar que en su momento el promovente y la alcaldia, deberan asegurar e! cumplimiento

de lo establecido en la Ley de Gestibn Integral de Riesgos y Proteccion Civil y 8u Reglamento, asi

como [a demas normatividad aplicable. Finalmente. no omitc sedalar que las caracteristicas del

drea y predio en comento, contenidas en la Cpinidn Técnica de referencia, pueden ser consultadas

en el Alias de Riesgos de la Cludad de México en su versién publica, en la pagina electronica
"hilp fwww atlas camx.gob, mx/analisisn/”,

Sin ctro particular, aprovecho Ja,ocasion para enviarie un cordial saludo.

ATENTAMIE_NT N
J

ik

[

: ]
ARQ. MYRIAM URZUA VENEGAS
SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL
DE RIESGOS Y PROTECCION CIVIL
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M) omo GORIERNG DE LA

| H w CIUDAD DE MEXICO A {El E ¢ ! i

Rl L 4 DIRECCION DE EVALUACION DE RIESGOS

P 2020

&'J\ LYONA VICARID
& Ah

OTIRPCIDERICRT-VRI225:20

0

Opénian Técnica General de Indicadoras de Riesgo en materia de Proseccion Civil
] R | Fecha de emision:
Inmueble ubicado en avenida Rio San Joaquin 498 1 e q C (4 C

El inmueble se encuentra en una zona donde locales comerciales y casas habitacion
Se realizd la consulta y anaksis de la informacion pablica contenida en el Allas do Reesgos de |3
W Ciudad de México, asl como la ingpeccién 1écnica al inmueble de referencia a fin de emilr 13 presents
Opinion Técnica General de Indicadores de Riesgo en materia de Praoteccion Civil a_&

Ublcacion/Domicilio

s1/15

RS
7RA

ST,

’%%7 i
Y

In

HO0R A /ﬂ

L Fuente: Atiss de Rlesgos @8 s Cludad de México, 2020.

Fos | :
Alcaldia: Miguel Midalgo | Colonia: Granada ' Avenida: Rio San Joaquin 488

] - — et ——————————— S |

Referencias: entre cale Molere y Lago Zunich
| Coordenadas; 19.444432°.99.200962° f’ f

sharn Gon oy 57 al S 1 de 4 pagnss
Abra xkun_-._:;l .i:‘-',j"rt.ﬂ Col Jusarez CIUTAD INNOVADOR A

0. Citadad ¢ ECHOC:
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5 70/ 58-21-18-50
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Y SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS
!ﬂ[ﬂl S, soniirno o 1a 4\ Y PROTECCION CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO
q‘@) “ CIUDAD DE MEXICO DIRECCION GENERAL DE ANALISIS DE RIE SGOS
(o}

5 | DIRECCION DE EVALUACION DE RIESGOS
&?& gongcago

OTIRPC/DERICRT-VRI235/20
l‘.-m_r_nn 'rér_‘ﬂ»:n_cern:rallc lg‘c.cedoE Og_ﬂue_sg_g_gggam_uﬂe Pro}:_:r_:p-_on_f_‘,_--

A. PELIGRO, VULNERABILIDAD Y EXPOSICION
Cuadro PA1. Peligros v Amenazas Naturales

Informacién dol Atlas de | Descripcién del fenémeno 500m sirededor
Fendmeno Riesgos ¥ observaclones adicionales

vil

GCHC

Muy | ,. | | Muy
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] i h.p"llgi.{
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! (ceslizamiantos, Aujos v
caddos o derrumbes) [
e . o | n s do R la Ci o No
| Subsidanciay tudimentos X e awa Chnied o Wiics o o0 Nns
| Debido a @ topagradia U lugar, 18 SuscaphibBoad db
X&j/ Inundacidn® | X | W sleclacicnes por inurdacidn 88 muy bajs, s
| | FEANgo 5o dubacdn lomar las meddas feossanas wn
levparadoas de luvia

X

— — — - 4

Progipitacidn 2 ca S el O e T ) AR s L
Tormenen eldclica | X i ) (= z SR < =
Granizo VR el B 1 ) 5 e Sonent, HE
Tomp. Min. Ondas géiides | ) ; o S0 = : | J
Temp. Max Ondas cllidas | X D ] RO g = - =
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Zoma formadas por oces © suks genesiments fimas
| ua fueron funea del ambl ' . pero |
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Estimacién on |
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== £ HRECCION DE EVALUIACION OE RIESSGEOS
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o ]

OTIRPCIDERICRY-VR/ZIS20
___ Owpinign TECNICA General de Indicadores de Riesgo en materia de Protecoitn Chil

Cuadro W1, Vuknerahilidad del asta blecimienin predie o inmueble
Vulnerabilidad por instalaciones
‘ulnerabildad social &l recluramisnta: S0

7&46

Vulnerabilidad socal: S0

Fuirly BGIRAC, dian oo Flisagon o w Gl dy RAMos w EFDTRECH ‘SODSE B v SR SR e CRTET DOT CRCICr S o8 SOIRRD 10

WL @ Tabla E1. Sist Om alre i 105 pradios) ﬁ—&
vy de

Tipo gcripeion de la axpasicidn
I:-_:|_u_iE».1rr.-5:|_'1l:|:| ¥ BeryEEos |a escunlas, £8 bancos, 1 babef,
Infraesiruciurs |.r’|gua o e }.'.red da dranaje sanianio, acomehoas eGcivicas, DaNQuetas v
P g | guamiciones, vialdades paimentadae
|Whigneaa. | e acuards con sl AGER 1724
Foblacien: | De scuerdo con ol AGER 3,382 ////75

XM Fusrie: SGAFT, Aciles o Sppigd o 1 Cuded du Wsies SGIEST G0
B. EVALUACION GENERAL DE INDICADORES DE RIESGOS

De acuerdo a la consulta y andlisis de la informacién pUblica contenida en el Atlas de Riesgas de la
Ciudad de México, asi como la inspaccian técnica realizada en campo, el predio ubicado en avenida
Rio San Joaquin 438, es catalegado como de: Riesgo Bajo.

)
TRA

Lao] ] [ Medio| | [ Bajo[ X /
m

C. MEDIDAS PREVENTIVAS ¥/0O CORRECTIVAS

1. Se deberd COnMEr con kos permises y autorizaciones corespondientes antes de sjecutar cualguier
trabajo constructivo wio demalicidn. En caso de no realizar los trabajos de acuerdo con la

Aoﬂﬂf normatieded apbcable, ¥ los inmuebles colindanies resutten afeciados, el o log resporsables Mﬂ

deberan hacerse cargo de los trabajos de reparacion de dichas afectaciones

2. Cualquier trabajo de mantenimiento corective wWo preventive, asl come las adscuacionas a los
mismes, deberan ser consultades, supervisados por personal tecrice especializadn ¥ ejeculados
con mang o& obra calificeda y baje la nermatividad aplicable del Reglamendo de Construsciones
para gl Distrita Federal vigente, y kas Mormas Técnicas Complementarias, ademas de conlar con
las responsivas corraspondisntes. (Art. 141 y 179 del Reglamento de Construcciones para ol fd

Anraham Gonzaler &7 Col. Judnes 3 de 4 pagnas
Alcaldia Cuaubikmoc SR INNOWADORA
L P, DEE00, Ceudanl de Maxico ¥ I DERCCHOS

1- &7 05 68 70/ 55-21-1%-58
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. o SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS
m Vﬂ GOHIFRND DF |LA - Y PROTECCION CIVIL DE LA CIUDAD DE MEXICO
‘W) °‘/°° CIUDAD DE MEXICO ‘ DIRECCION GENERAL DE ANALISIS DE RIESGOS
N o ' DIRECCKON DE EVALUACION DE RIESGOS

?» 2020

- LEONA VICARIO

OTIRPC/OERICRT-VRI22520
Opinadn Tacnica General ce ndicadores de R.esgp en materia de Proteccion Civil

Distrito Federal 2016 y Art. 147, 148 y 149 de la Ley del Sistema de Proteccién Civil del Distrito C ( (L/ C
Federal). 7

3. Pordltimo, considerando que |a alcaldia Miguel Hidalgo y su Unidad de Gestidn Integral de Riesgos
y Prateccién Civil cuentan con plenitud de jurisdiccidn, siendo las autoridades competentes, de
primera instancia de resguesta en la materia, deberan dar seguimianto, Implementsr medicas de
seguridad y el asesoramiento correspondiente, con el fin de que sean ejecutadas las acciones

preventivas y correctivas sefnaladas
Atentamente éf&

nns

Aprobé: Lic. Rafael Mumberto Marn Cambranis
Director General deo Analisie de Riesgos

1 As

—7 |

P
Elaoove: ing 1 Gaspar OWares Canuto . 4 Qundo
J.U.D. de Verificacion de Riesgos "Q" | J.U.D. de VW Tk'm de Hiesgos "R"
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DECIMO TERCERO. - Se hace constar que no se recibieron observaciones por parte
de ciudadanos interesados, siendo entonces todas las opiniones recibidas en este
Organo Legislativo, procediéndose en términos de lo dispuesto en el articulo 42 de la
}'—MQ Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, a resolver sobre la pertinencia de la
solicitud de cambio de uso del suelo respecto del inmueble ubicado en AVENIDA RIO
SAN JOAQUIN NUMERO 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA,
DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO.

Gm DECIMO CUARTO. - Agotado el plazo para recibir opiniones, observaciones 0[7&4(/
comentarios, por parte de las autoridades o ciudadanos interesados, esta Comisién dio
por cerrada la instruccién y continué con la elaboracion del dictamen con las opiniones
contenidas en los numerales SEXTO al DECIMO SEGUNDO, de este capitulo, al tenor

de los siguientes:
"< CONSIDERANDOS aS

PRIMERO. — DE LA COMPETENCIA. Esta Comision es competente para conocer de
las iniciativas ciudadanas, en términos de los articulos 13, fracciones Ill, XXI, 72,
fracciones |y X, 74, fraccion XIlIl, 75, 77, 78, 80, 108, de la Ley Organica del Congreso NnNs
0(&}/ de la Ciudad de México, 103, fracciéon |, 106, 187, 192, 193, 221, 257, 260, del
Reglamento del Congreso de la Ciudad de México, 34 Bis, fraccion lll, 35, 41, 42, 42
Ter, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como por el articulo Sexto
Transitorio del Decreto que contiene las observaciones al diverso por el que se PJ
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y de la Ley Organica de la entonces Asamblea Legislativa del
f/ﬂ;&f Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 5 de mayo

de 2017.
, Im
SEGUNDO. - DE LA LEGITIMACION. El promovente comparece a este Congreso en

su caracter de Apoderado Legal de FIM - Tierra uno, Sociedad de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable, personalidad que se tuvo por acreditada en términos del
AQA’A’,{ testimonio notarial, numero 62,063, pasado ante la fe del Notario Publico, niumero 201 o(jﬂ
de la Ciudad de México, Licenciado Héctor Manuel Cardenas Villarreal. Lo anterior,
con fundamento en lo dispuesto en la fraccion lll, del articulo 34 bis, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
TERCERO. — Respecto de las causales de improcedencia contenidas en el articulo f'né
42 Ter, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Comisiéon no
encuentra justificada ninguna de ellas, motivo por el cual se continua con el estudio
de las constancias que integran la iniciativa ciudadana.
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CUARTO. - La Ciudad de México, considerada como una de las urbes mas pobladas
solo por debajo de Tokio, Nueva Delhi, Shanghai y Sao Paulo, concentra una
poblacion de mas de 20°000,000 de habitantes.
3249

m Sede de los Poderes de la Unidn, en la Ciudad de México también se localizan sitios
considerados como Patrimonio de la Humanidad, tales como el Centro Histdrico,
Xochimilco, Ciudad Universitaria, Casa Luis Barragan, asi como también es

Gm considerada como la tercera ciudad con el mayor niumero de museos. (7((4(/

En conjunto, encierra un sinfin de atractivos que mezclan modernidad con historia,

sus edificios coloniales, zonas arqueoldgicas, parques, gastronomia, monumentos,
WLO\@% sus avenidas, asi como el unico castillo ubicado en Chapultepec, escenario de ﬁ-&

grandes acontecimientos de nuestra historia.

QUINTO. - En este sentido, el turismo en la Ciudad de México constituye una actividad
o(&}/ importante, sus atractivos hacen de la ciudad un lugar donde turistas tanto nacionales
como extranjeros, quienes lo mismo por tierra que por aire llegan a disfrutar de la
variedad de opciones que se ofrece para todos los gustos y edades, lo cual permite
que cada afo el incremento de visitantes en la Ciudad de México crezca. )ﬂJ

1ns

Si bien, los efectos de la pandemia en el sector turismo tuvieron consecuencias
f/ﬂ;i negativas en los ultimos meses, la ocupacién hotelera en la Ciudad de México en la
ultima década de acuerdo al Gobierno de la Ciudad es el siguiente: J/ﬂ,

06K A0

SIN TEXTO

fmt
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Imagen 1'

SECRETARIA

-‘l’—ﬂl5 RS Turistas Hospedados por Alcaldia 1/

Enero-Abril 2010-2020

e L [ L Lo Lo o Lo

Alvaro Obregon 45103 43664 74908 151944 146836 140042 160594 150409 162970 175004 101188 Cﬁ(# C/
Azcapotzalco 60062 63006 55211 55310 58473 54791 50040 504nm 51837 60760 39775

Benito Judrez 276814 296602 280855 325179 328481 334972 33005 1721 J49353 332762 206834

Wtﬁ/@ij( Coyoscdn 037 T2 TABEE G678 G536 64415 G025 80204 1905 BSAR 497 éf&
Cusfimalpa 617 19689 0703 2080 52907 65847 008 6960 NS BGAM 56453
Custhtémoc 1080662 203645 2027987 224783 2190785 2304475 2204432 2107467 28546 224907 1420873

Gustavo A Madero 146991 171118 176625 176572 201545 214364 192201 192565 196866 189350 12907

1ns

< &j/‘ Iztacalco 54168 57748 57430 62974 67426 62315 68487 68283 60809 75804 60462

Iztapalapa 12384 17540 127274 98989 98688 130734 44521 43796 147007 131550 79018

Magdalena Contreras 20236 22095 21787 273 16999 16333 19615 19667 20006 24251 13260

)

Miguel Hidalgo 410591 445155 442530 489247 476608 453432 466451 464264 474633 503880 314953

Tidhuac 6951 6943  7M5 6024  6l04 7072 7979 7846 802 7555 4658

7(% Tlalpan 76808 92500 94731 90583 93251 94406 13050 12225 1479 16875 69548

Venustiano Camanza 197349 210595 225020 255524 253558 255787 251749 251502 251212 267488 162297

In

Xochimilco 16021 36868 30775 0376 3026 30739 32094 31884 32506 24984 15478

En Juosla]
00K CIUDAD INNOVADORA A0

1/ Estimacién con basa en la composicion da hoteles por categoria en cada Alcaldia /
Fuente: Secrataria de Turismo de la Ciudad de México. \ DE DERECHOS

fmt

' https://www.turismo.cdmx.gob.mx/storage/app/media/Estadisticas/2020/04%20Indicadores%20Abril%202020.pdf
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Imagen 22

SECRETARIA

EENIAY) Py ) snasio Porcentaje de Ocupacion por Alcaldia 1/

Enero-Abril 2010-2020

Alcaldia | 2010 m 200 | 20 | 2004 | 2018 2019 QC(L/C

Alvaro Obregdn 5274 5763 G161 6482 6509 6675 7030 7344 7490 6697 4286

Azcapotzalco 4860 4865 5443 5750 6158 5806 5807 6064 6187 6085 3898

}’VL%]_?{ Benito Judrez 5097 5241 S6B4 6200 64N 6505 6753 7083 795 6475 4260
Coyoacan 5195 5496 5905 6253 6499 6508 6033 70:  MIT 6502 4 a-&
Cugjimalpa 4300 5330 5745 6R09 6627 671 084 73169 756 66B6 4266
Cuauhtémoc 4052 558 5643 6077 6240 62T G441 6726 6BEI 6351 4139 }7 ’7 5
o{' &j/ CustavoA. Madero 4509 4769 5154 5465 601 67 600 6373 6499 635 3932
|ztacalco 5034 5006 5458 5001 6364 657 6517 6805 6943 6366 4297
|ztapalapa 5065 5055 5547 6lM 6318 6470 6504 6887 025 6350 4095 P J

Magdalena Contreras 5208 5708 6182 6489 6578 6652 6951 262 06 6733 4183

T( 1 Miguel Hidalgo 5035 5362 60N 6254 6298 6403 6610 6905 7043 6581 4234
Tidhuac 5158 5471 5129 6639 6570 6846 T8 7644 7197 6646 4484
Tialpan 4925 5400 5179 6042 6395 6576 686 M9 7261 6593 4263 ‘j/ﬂ,

Venustizno Caranza 5032 5236 5802 6221 6180 63} 6545 683 6OTF G410 A4

Xochimilco 23 494

480K EREE

6056 6427 6513 6743 7042 6396

AH0

CIUDAD INNQVADORA
1/ Estimacién con base en la composicidn de hoteles por categoria en cada Alcaldia Y DE DERECHOS / ”Lf

Fuente: Secratarla de Turismo de la Cludad de México.

2 https://www.turismo.cdmx.gob.mx/storage/app/media/Estadisticas/2020/04%20Indicadores %20Abril%202020.pdf
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Lo anterior, permite que la Ciudad de México tenga una derrama econdmica de gran
importancia, solo por detras de la inversion extranjera directa y anteponiéndose a las
remesas de los trabajadores capitalinos que viven en los Estados Unidos, siendo la
Ciudad de México el primer destino de la inversion extranjera directa.

Imagen 33

Reporte Econdmico

4
Inversion Extranjera Directa (IED) i fl/l/ldl e
AL [

Inversion Extranjera Directa por
Entidad Federativa IT 2020 (millones

% La Inversién Extranjera Directa (IED) recibida durante el primer trimestre de 2020 que
tuvo como destino |a Ciudad de México fue de 2,461.57 millones de dolares (mdd). Con

e dola ‘ .
de dolares) lo cual la IED acumulada durante el primer trimestre tuvo un aumento de 1,500.29, a-&
CudeddeMérin  — i1 57 millones de ddlares con respecto al trimestre inmediato anterior.
Nuevo Ledn — 1 143.14
lalisco m— 1069
Etadode México e 870,10 % Esta cantidad represento una caida de 20.2%, respecto del mismo periodo del afio
Veracruz de lgnacio de la Llave — (757 .
Bas California - 50093 anterlor(en&marzo 2019}
Tamaulipas — 457.25
Puebla - 45099 . . . . . . ﬂns
Querdtaro e 40443 % La Ciudad se mantiene como el primer destino de la IED primordialmente respaldada
C"I‘J';”’::: i por las nuevas inversiones (423.3mdd) y cuentas entre compafiias (169.7mdd) con el
SnluisPotosl 21597 17.2%y 6.9% respectivamente.

Guerrerg = 20289

Sonora m 18801 E R . .
Gsaa w18 “ Durante el primer trimestre de 2020, la IED a nivel nacional, alcanza un acumulado de )Qf
Aguascalientes m 18359 ‘ H v H b Ak
S il wlras 10 mil 334.04 millones de dolares, en la cual la Ciudad de México recibio el 23.8% de
Michoacinde Ocampo W 138.45 esta.

Sinaloa n 10115
Morelos » %5
Yucatin ¥ 8017

Durante el primer trimestre de 2020, los pafses con mayor nivel de participacién de IED

aaiacmﬂurr:l\: a::; \ ;::3 recibido en [a CDMX fueron;
o lan Estados Unidos de América.................5929.5mdd (38.%) jn
Hdlgo 1 5870 ESPAMA. cvvve v e 94080 MAd (17%)
sl AIBMANB. ..o $2423 I (1096)
Guav:ﬁ::: : :f:: ...5158.6 mdd (6%)
TGS | R.deCorea, . ...ovvveerreerrivsresens oo 91280 mdd (5%)
r—— Quintana Roa3.16 ¥ AUSETAlIAL v see v s

e 51191 mdd (5%) o(;jﬂ

o 0
v & | SEDECO

sosizano ot L | Fuente: Elaborado por la SEDECO con datos de la Secretaria de Economia
CIUDAD DE MEXICO
De acuerdo a la informacion de INEGI, durante el primer trimestre del dos mil veinte, f‘ s
la poblaciéon ocupada en el sector turistico en nuestro pais ascendié a 4°488,000
empleos directos, lo que generd unos 241, 650 empleos directos adicionales que
representaron un incremento del 5.7% respecto al primer trimestre de 2019.

3 https://www.sedeco.cdmx.gob.mx/storage/app/media/uploaded-files/reporte-economico-1t-2020.pdf
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SEXTO. - Por lo que hace a la Ciudad de México un porcentaje elevado de su
poblacién se encuentra ocupada en el subsector de servicios dentro del cual se
localiza el del hoteleria.

:FJAS Imagen 44

Raporte Econdmico

Ocupaciony empleo

./n/l/l e

Poblacién Ocupada por Sector de actividad econdmica
de la CDMX

% En la CDMX el 63.1% de la poblacién ocupada se
concentra en el subsector de servicios, esta cifra indica 2
millones 654 mil 487 trabajadores.

% Los otros subsectores que mas concentracion presentan
es el de comercio con un total de 818 mil 970
trabajadores, es decir el 19.5% de la poblacidn ocupada
seguido del subsector de la industria manufacturera,
con un total de 443 mil 851 trabajadores .

B Agropecuario a—&

M Construccién

Hindustria manufacturera }//ﬂ$

W Comercio

o(é':j/ % Por lo anterior, estos subsectores deberan tener un
papel preponderante en la reactivacion econdmica de la
CDMX.

W Servicios

- A

B No especificado

7TRA

In

e

0.
Fuente: Elaborado por la SEDECO con datos de la Encuesta Nacional de Ocupacidn y Empleo ENOE-INEG, cuarto trimestre del 2019 % g
W ¥ | sepece

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

06K A0

SEPTIMO. — Como parte de la politica de reactivacién econémica del Gobierno de la

Ciudad de México, durante el afio pasado se anunciaron diversas acciones para la
inversion, como fue el caso de los polos de inversion en distintos puntos de la ciudad /rlf
a través de los cuales se estarian impulsando proyectos inmobiliarios como la f
construccioén de vivienda, de hoteles u oficinas, lo que sin duda genera un dinamismo

en la economia de la capital, siendo necesario dotar de certidumbre a la ciudad para

4 https://www.sedeco.cdmx.gob.mx/storage/app/media/uploaded-files/reporte-economico-1t-2020.pdf
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lograr que esta se mantenga, en virtud de que en esta se concentran proyectos
importantes.

-_l__—Jas A nivel local, la Demarcacion Territorial Miguel Hidalgo, junto con las demarcaciones
territoriales Cuauhtémoc, Cuajimalpa y Alvaro Obregon, concentran en mayor
porcentaje de inversion de los proyectos emprendidos en la Ciudad de México.

OCTAVO. - Ante la necesidad de contener los efectos negativos ocasionados por la

Gm pandemia que afecto al pais, el Gobierno de la Ciudad llevé a cabo la publicacion de (7((4(/
distintos acuerdos por medio de los cuales se brindaron facilidades, siendo alguno de
ellos los que a continuacion se indican:

WL&@( 1.- Se suspenden los actos de autoridad de naturaleza fiscal, tales como: inicio, substanciacion,
notificaciones, citatorios, emplazamientos, requerimientos, acuerdos, diligencias, resoluciones, ﬁ-&
recursos de inconformidad, revocacién o algtin otro medio de defensa y demas actuaciones.®

2.- Se prorrogan los plazos para el cumplimiento de obligaciones fiscales, consistentes en la

presentacién de declaraciones y la realizacién de pagos que deben efectuarse durante el mes de abril

de 2020, pudiendo realizarse hasta el 30 de abril de 2020. NS
o(&}/ 3.- Se prorroga el plazo para el pago del Impuesto sobre Tenencia o Uso de Vehiculos hasta 30 de abril

del 2020.

4.- Otorgamiento de facilidades administrativas para la constitucion del Régimen de Propiedad en pJ
Condominio de Vivienda, incluidos los locales comerciales al interior del inmueble, en proceso de
construccion o cuya construccion haya sido financiada por instituciones publicas, asi como la

f/{ \}1 condonacion a los beneficiarios de dicho régimen del 100% del pago: del Impuesto Predial, Derechos
por el Registro de Manifestaciéon de Construccion tipos “A”, “B” y “C”, Derechos por los Servicios de
Construccién y Operacion Hidraulica, Derechos del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio,
Derechos por Servicios que presta el Archivo General de Notarias, Derechos por Servicios de j/n’
Alineamiento y Numero Oficial de Inmuebles, Derechos por Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso
del Suelo, Derechos por la Expedicion de copias certificadas de Heliograficas de Planos, copias simples
o fotostaticas, de Reposicion de Constancia o duplicado de la misma, Constancias de Adeudos y
Certificaciones de Pago, Derechos por los Servicios de Revisién de Datos e Informacion Catastrales,

AO””/{ Aprovechamientos por efectos de Impacto Vial, Aprovechamientos por nuevas construcciones, ocjﬂ
ampliaciones o cambio de uso, Multas por falta de obtencién de las licencias relativas a las
construcciones existentes materia del presente Acuerdo y por la no presentacién de los demas avisos

https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/e9d2372b2b8b15f43d59f7f f2788c7d6.pdf
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/a7f4c9294e6fa92205c8c42 49a6¢3c60.pdf
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/8177c98bc13f7ecbaeba86 a83ebf4b99.pdf
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/8f87081f08f5e364dd9b9c3 6b4508041.pdf
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/3732ed66793fb4ad0fecb5 efb7b30e7f.pdf
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/da1094166b239e8c96ec1b eeb5303b30.pdf
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/1de7a27db388e2a09b646f 319fac333a.pdf
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/573a9786aef95e70173451f d752f12ea.pdf
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/7be63e838b2c74746311d0 076024 3bcd.pdf

5 https://www.cdmx.gob.mx/portal/articulo/apoyo-a-la-economia-familiar-ymicroempresarial-por-covid-19 f, ‘
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y permisos correspondientes. Por otro lado, para la formalizacién de la transmisién de la propiedad de

dicho régimen se condona el 100% del pago: del Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles, Derechos

del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, y Derechos por la Expedicion de copias certificadas

de Heliograficas de Planos, copias simples o fotostaticas, de Reposiciéon de Constancia o duplicado de
Fjas la misma y Constancias de Adeudos.

5.- Se condona a las personas fisicas y morales que construyan desarrollos habitacionales financiados
por las Entidades de la Administracién Publica Local, el 100% de los derechos y aprovechamientos de
los servicios de construccion y operacion hidraulica; los derechos por la autorizacién para usar las redes
GM de agua y drenaje o modificar las condiciones de uso, asi como por el estudio y tramite, que implica
esa autorizacion; los aprovechamientos para que la autoridad competente realice las acciones Cﬂ C ,4 C
necesarias para prevenir, mitigar o compensar las alteraciones o afectaciones al ambiente y los
recursos naturales; aprovechamientos para que la autoridad competente realice las acciones para
prevenir, mitigar o compensar los efectos del impacto vial y los aprovechamientos a efecto de que el
Sistema de Aguas esté en posibilidad de prestar los servicios relacionados con la infraestructura

WMXPK  hidraulica. &8

6.- Se establecen las actividades esenciales que podran seguir operando.

7.- Se reducen al 50% las cuotas por aprovechamiento y productos en centros deportivos, centros
sociales, servicios funerarios, foros del saber y bibliotecas en la alcaldia de Miguel Hidalgo. V2V4, 5

XM 8.-Se otorga un subsidio del 50% en el pago de las tarifas a los derechos de Conexién, reconstruccion
0 reduccioén o cambio de lugar de tomas domiciliarias de agua potable y agua residual tratada, en
terrenos tipo I 'y I, con diametro de 13 mm; instalacién de medidor de 13 mm de didmetro, armado de
cuadro de 13 mm de diametro;, y Conexién, reconstruccion o cambio de didmetro de descargas )ﬂ J
domiciliarias, en terrenos tipo | y Il, con didmetro de 15 cm, cuyos efectos durarén hasta el 31 de
diciembre de 2020.

f/{ﬂ 9.- Se oforga a los usuarios de los servicios de suministro de agua doméstico y mixto, y a los mercados
y concentraciones publicas de determinadas colonias, una condonacion del 100% en el pago de los
Derechos por el Suministro de Agua, correspondientes a los ejercicios fiscales 2015, 2016, 2017, 2018, j
2019 y 2020, asi como los recargos y sanciones correspondientes. m

10.- Se otorgan facilidades administrativas para la constitucion del Régimen de Propiedad en
Condominio de Viviendas de Interés Social o Popular, incluidos los locales comerciales al interior del

AQ””,{ inmueble a regularizar, las cuales estaran vigentes hasta el 31 de diciembre de 2020 y las cuales o( Jﬂ
consisten en lo siguiente: No se requerira presentar Licencias, Permisos, Manifestaciones o
Autorizaciones en materia de construccion, ni se proporcionaréan las areas de donacién y de
equipamiento, dandose por cumplidos los requisitos administrativos y urbanos.

11.- Para efectos de apoyar la construccion, se condona el 100% del pago del Impuesto Predial de /P'Lé
todos los adeudos existentes asi como accesorios; Derechos por el Registro de Manifestacion de f
Construccion tipos “A”, “B” y “C”; Derechos por los Servicios de Construccion y Operacion Hidraulica;

Derechos del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio; Derechos por el Registro de Fusion,
Subdivision, Lotificaciéon o Relotificaciéon de Predios; Derechos por Servicios que presta el Archivo

General de Notarias; Derechos por Servicios de Alineamiento y Nimero Oficial de Inmuebles; Derechos

por Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo; Derechos por la Expedicién de Copias
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Certificadas de Heliograficas de Plano, de copias simples, de Reposicién de Constancia o duplicado de
la misma y Constancias de Adeudos; Derechos por los Servicios de Revisiéon de Datos e Informacion
Catastrales; Aprovechamientos por efectos de Impacto Vial; Aprovechamientos por construcciones o
sus ampliaciones; y las multas por falta de obtencién de las licencias relativas a las construcciones
Fjas existentes materia del presente Acuerdo y por la no presentacion de los avisos correspondientes.

12.- Para fomentar la transmisién de propiedades, se condona el 100% del pago del Impuesto sobre
Adquisicion de Inmuebles; Derechos del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio; y Derechos
por la Expedicion de Constancias de Adeudos y documentos varios.

Gm 13.-Se amplia al 29 de mayo de 2020 la suspension de los plazos para la practica de actuaciones y QC ,4 C
diligencias en los procedimientos administrativos que se desarrollan ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, incluidos
los de naturaleza fiscal, tales como: Inicio, substanciacion, notificaciones, citatorios, emplazamientos,
requerimientos, acuerdos, diligencias, resoluciones, recursos de inconformidad, revocacién o algun otro

WLO\@{ medio de defensa y demas actuaciones; asi como las actuaciones relacionadas con investigaciones y
procedimientos de responsabilidades administrativas; las actividades de auditoria, intervenciones de ﬁ—&
control interno y entrega-recepcion.

14.- Se aplicara un descuento del 95% sobre el pago por los Derechos de suministro de aguas a los
contribuyentes de las colonias afectadas. V7V 4, 5

XM 15.- Se emiten reglas que regulan los procesos para el uso del Sistema de Administracion de
Contribuciones para el cumplimiento de las obligaciones fiscales en materia del Impuesto Sobre
Espectaculos Publicos.

16.-Se amplia el plazo para la condonacién del impuesto sobre tenencia o uso de vehiculos hasta el 30 )ﬂ&f
de junio de 2020. La Secretaria de Administracion y Finanzas reiniciara gradualmente sus actividades.

f/{ﬂ 17.- Las actuaciones y diligencias en los procedimientos administrativos de la Administracion Publica
de la Ciudad de México se suspenderan hasta el 9 de agosto de 2020.

18.- Se condona parcialmente el pago del Impuesto Predial (5%) del cuarto bimestre del ejercicio 2020. j/ﬂ,
Dicha condonacion resulta también aplicable a los bimestres quinto y sexto cuando se realice el pago
anticipado junto con el pago del mencionado cuarto bimestre.

AQ””,{ 19.- Se condona el 100% de los accesorios del Impuesto Predial correspondiente a los tres primeros Jﬂ
bimestres del ejercicio 2020, siempre que se pague el principal. 0(

Escenarios como la pandemia obligan a dar certeza en la inversion, por lo que, los

cambios de uso de suelo no deben autorizarse fundados en decisiones de corto plazo,

sino que, se trata de darle continuidad a la politica del Gobierno para generar fmf
inversion, empleo, dinamismo econdmico en beneficio de los habitantes de la Ciudad

de México.

NOVENO. - Las opiniones emitidas por las autoridades, las cuales constituyen la base
de este dictamen, se tienen por admitidas en su totalidad, en virtud de que las mismas
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se realizaron conforme lo marcan las fracciones IV y V, del articulo 42 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, fueron suscritas por los titulares y no
por representantes, el sentido de la opinidn es claro, no se encuentra condicionadas.

}'—MQ Siendo estos elementos, los que generan conviccidon en esta Comision sobre la
certeza de lo expuesto por cada una de ellas.

DECIMO. - Con base en lo anterior, esta Comisién entra al estudio sobre la
pertinencia de modificacion de uso del suelo para el predio ubicado en AVENIDA RiO

Gm SAN JOAQpiN NUMERO 498, COLONIA AMPLIACI()N' GRANADA, (7((4(/
DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO.

En primer lugar, se hace constar que las autoridades se pronunciaron a favor de la
WLO\@( modificacion de uso del suelo, no habiendo una que lo hiciera en otro sentido.

La Demarcacion Territorial Miguel Hidalgo se encuentra considerada como un lugar

con ventajas competitivas que representa una gran fuerza en el desarrollo econémico

de la Ciudad de México, donde ademas se alojan los mas importantes sectores

g(&}/ econdmicos en turismo, servicios, comercio y recreacion. NnNs

El predio ubicado en AVENIDA RiO SAN JOAQUIN NUMERO 498, COLONIA
AMPLIACION GRANADA, DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO,

CIUDAD DE MEXICO, forma parte de un Poligono de Actuacién autorizado desde el PJ
01 de diciembre de 2015, para una superficie maxima de construccion de 266,413.38

metros cuadrados, en una altura maxima de 26 niveles.

7TRA

HM/10/30/M, lo que le permite la construcciéon de 10 niveles, sin embargo, de acuerdo
a la Norma de Ordenacion Particular de las colonias Granada y Ampliacion Granada,
y tomando en consideracion que la superficie del predio rebasa los 1,001 m2, es
posible optar por una segunda zonificacion que es, HM/18/50/M, no obstante, esta

AQA’A’,{ mezcla de habitacional mixto en ambas zonificaciones y la posibilidad de desarrollar o(jﬂ
sobre el inmueble diversas actividades las cuales no necesariamente son vivienda,
actualmente el uso para Hotel se encuentra prohibido.

El predio materia de este dictamen cuenta actualmente con una Zzonificacion
JIYL

Desde la creacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel /rLf
Hidalgo, se considerd a las colonias Granada y Ampliacion Granada, con alto potencial f
para impulsar el desarrollo de la zona al permitirsele uso de suelo mixto, por lo que su
desarrollo en actividades econdmicas, empresariales, financieras, comercio
especializado, oficinas y vivienda, no es algo que se esté conformando recientemente,
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sino que este ya se consideraba, de ahi que la diversidad de usos de suelo tanto
habitacional como comercio se encuentren permitidos.

'-FJAS A juicio de esta Comision, toda modificacién de uso de suelo debe estar acorde al
entorno urbano, no debe romper con la vocacién de las zonas, debe ser congruente
al crecimiento y sobre todo debe generar un beneficio a la Ciudad.

Atendiendo a lo expuesto en el parrafo que antecede, se estima que la solicitud para
Gh modificar el uso del suelo en el predio ubicado en AVENIDA RiO SAN JOAQUjN QC#C

NUMERO 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA, DEMARCACION
TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO, reune dichas
caracteristicas, ya que propone la instalacion de un HOTEL dentro del predio cuya

WLO\@( densidad lo permite, sin embargo el uso para hotel lo tiene prohibido, se localiza en
una zona con vocacion de usos mixtos que permite el desarrollo de otros proyectos ﬁ'&
mas alla de vivienda, no se localiza en barrancas, Areas de Valor Ambiental (AVA),
Areas Naturales Protegidas (ANP), cuerpos de agua, en el atlas de riesgo se
considera BAJO, su apertura como Hotel permitira la creacion de empleos directos e

g(&}/ indirectos, se podria estimar una derrama econémica anual de 78.2 mdp. nnNs
Dadas estas condiciones, se considera que la modificacion de uso de suelo solicitado
traeria un impulso a la actividad econdémica no sélo local sino en la Ciudad,
considerando que la zona cuenta con infraestructura y equipamiento ya establecidos, PJ
contribuyendo a que la Demarcacioén Territorial Miguel Hidalgo se consolide como
referente de actividades econdmicas, empresariales, financieras, turisticas,

f/ﬂ;&f permitiendo el cumplimiento de las estrategias de desarrollo urbano.

DECIMO PRIMERO. — Esta Comisién APRUEBA la modificacién de uso del suelo j/ﬂ,
propuesto en la iniciativa ciudadana, para que sobre el inmueble ubicado en AVENIDA
RiO SAN JOAQUIN NUMERO 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA,
DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO, se

HO0R permita el uso de hotel, en una superficie incremental de construccién de 17, 538.68 7[@7@
metros cuadrados, en una altura maxima de 17 niveles, dentro de la superficie maxima
de construccion de 266,413.38 metros cuadrados.

Conforme a lo expuesto y fundado, los integrantes de esta Dictaminadora, con base /rLf
en los articulos 80, de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de México, 257, 258 f

y 260, del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México, someten por su
apreciable conducto a la consideracién del Pleno del Congreso de la Ciudad de

México, | Legislatura, el siguiente dictamen:
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Dictamen por el cual se aprueba la modificacién de uso del suelo de la iniciativa
ciudadana, RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN AVENIDA RiO SAN JOAQUIN
NUMERO 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA, DEMARCACION
-“"—:J_As TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO, PARA PERMITIR EL
USO DE HOTEL EN UNA SUPERFICIE INCREMENTAL DE CONSTRUCCION DE
17, 538.68 METROS CUADRADOS, EN UNA ALTURA MAXIMA DE 17 NIVELES,
DENTRO DE LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 266,413.38
gm METROS CUADRADOS.

e

En consecuencia, se emite el siguiente:

DECRETO

UNICO.- Se aprueba la iniciativa de decreto por la cual se modifica el PROGRAMA @—&
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO, VIGENTE, PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO nns
”(M PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADA EN LA GACETA
OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DIiA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y
REIMPRESION EL 01 DE FEBRERO DEL 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA
CIUDAD DE MEXICO, RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN AVENIDA RiO SAN PJ
JOAQUIN NUMERO 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA, DEMARCACION
TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO, para quedar como

f/ﬂﬁ sigue:

PRIMERO.- Se modifica el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO j/ﬂ,
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, VIGENTE, PUBLICADO EL
30 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO
FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

AQAW/{ DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL o(sjﬂ
HIDALGO, PUBLICADA EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL
DiA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y REIMPRESION EL 01 DE FEBRERO DEL 2018
EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO, RESPECTO DEL PREDIO
UBICADO EN AVENIDA RiO SAN :JOAQUiN NUMERO 498, COLONIA f’nf
AMPLIACION GRANADA, DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO,
CIUDAD DE MEXICO, PARA PERMITIR EL USO DE HOTEL, DENTRO DE UNA
ALTURA MAXIMA DE 17 NIVELES, EN UNA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
DE 17,538.68 METROS CUADRADOS, DENTRO, DE LA SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION PERMITIDA DE 266,413.38 METROS CUADRADOS.
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SEGUNDO.- El predio ubicado en AVENIDA RiO SAN JOAQUIN NUMERO 498,
COLONIA AMPLIACION GRANADA, DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL
HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO, tiene un decreto autorizado de modificacion de uso

}'—MQ del suelo para Hotel en una superficie de construccién de 3,009.24 metros cuadrados,
en el presente decreto se esta aprobando el uso de hotel, dentro de una altura maxima
de 17 niveles, en una superficie de construccion de 17,538.68 metros cuadrados, por
consiguiente, para el inmueble de mérito se tiene permitido el uso de hotel, en una
altura maxima de 17 niveles, en una superficie total de construccion de 20,547.92

Gh metros cuadrados, dentro de la superficie maxima de construccion permitida de QC#C

266,413.38 metros cuadrados.

TERCERO. - La modificacion al uso del suelo del Programa Delegacional de
WLO\@( Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo vigente, debera cumplir con las
siguientes condiciones: ﬁ'&

a) Cumplir con la demanda de cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo sefialado
en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, y en la Norma
Técnica Complementaria para Proyecto Arquitectdnico en vigor. nnNs

AEH

b) Referente al servicio de agua potable y drenaje, debera ajustarse a las condiciones
del servicio que prevalece en la zona, las cuales seran determinadas por el Sistema
de Aguas de la Ciudad de México. )ﬂJ

c) Se debera dar cumplimiento a cada una de las condicionantes establecidas en el
Acuerdo por el que se autoriza el Dictamen por el que se aprueba el Poligono de

f/ﬂﬂ Actuacion mediante el Sistema de Actuacion Privado para el predio ubicado en
AVENIDA RiO SAN JOAQUIN NUMERO 498, COLONIA AMPLIACION GRANADA,
DEMARCACION TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO, j/ﬂ,
registrado con el numero SEDUVI/DGDU/A-POL/057/2015, de fecha 01 de diciembre
de 2015, adicionando a lo permitido, el uso de hotel, y toda vez que dicho predio
cuenta con un decreto autorizado de modificacion de uso del suelo para Hotel en una

,(M’A’/f superficie de construcciéon de 3,009.24 metros cuadrados, y en el presente decreto se o(sjﬂ
esta aprobando el uso de hotel, dentro de una altura maxima de 17 niveles, en una
superficie de construccion de 17,538.68 metros cuadrados, por consiguiente, para el
inmueble de mérito se tiene permitido el uso de hotel, en una altura maxima de 17
niveles, en una superficie total de construccién de 20,547.92 metros cuadrados, dentro /rLf
de la superficie maxima de construccion permitida de 266,413.38 metros cuadrados. f

d) El proyecto debera contemplar y cumplir los requisitos de habitabilidad y
funcionamiento que requiera el uso solicitado, de acuerdo a lo sefalado en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, y en la Norma Técnica
Complementaria para Proyecto Arquitectonico en vigor.
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CUARTO. - El presente Decreto, no exime del cumplimiento de las demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia.

}'—MQ QUINTO. - Las modificaciones contenidas en el presente Decreto, son parte integral
del "Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo"
vigente, publicado el 30 de septiembre del 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal, fe de erratas al decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito
Gm Federal el dia 12 de diciembre del 2008 y reimpresion el 01 de febrero del 2018 en la QC#C
Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

TRANSITORIOS

WL % PRIMERO. - Publiquese el presente decreto en la Gaceta Oficial de la Ciudad de ﬁ'&
México.

SEGUNDO. - El presente Decreto surtira sus efectos a partir del dia siguiente de su
inscripcion en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la NnNs
a(a}/ Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, previo pago de los derechos
correspondientes de conformidad con el Articulo 242 del Cédigo Fiscal de la Ciudad
de México. )ﬂ
TERCERO. - Si transcurridos los tres (03) meses, contados a partir del dia siguiente J
a la publicacion del presente Decreto en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, la
f/ﬂ;&f parte interesada no ha realizado los tramites y pago por concepto de derechos de
inscripcion en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda establecidos en el Cédigo Fiscal vigente j/ﬂ,
en la Ciudad de México, el presente Decreto, quedara sin efectos.

CUARTO. - Debera de inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio,

AQA’A’,{ previo pago de los derechos correspondientes de conformidad con lo dispuesto en el o(jﬂ
Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, dentro de un plazo no mayor a los tres (03)
meses, contados a partir del dia siguiente a la publicacion del presente Decreto en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

QUINTO. - El Congreso de la Ciudad de México, notificara el presente Decreto a la f'né
persona promovente de la Modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo

Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, vigente, a través de la Comision

dictaminadora, debiendo quedar constancia del expediente en términos de lo
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dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal.

Dado en el Congreso de la Ciudad de México, | Legislatura, a los ocho dias de julio
de dos mil veintiuno.
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