
 
 

   

 

______________________________________________________________________________________________ 
Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcación Territorial Cuauhtémoc, 

C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132.  Correo: comision.urbana.congresocdmx@gmail.com 

 
1 

 

COMISIÓN DE DESARROLLO E 
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA  

Ciudad de México, a 08 de julio de 2021 
 

Dictamen por el que se aprueba la modificación de uso del suelo del predio ubicado 
en AVENIDA RÍO SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, 
DEMARCACIÓN TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO. 
 
PRESIDENCIA DE LA MESA DIRECTIVA DEL PLENO DEL CONGRESO DE LA 
CIUDAD DE MÉXICO, I LEGISLATURA. 
 

PRESENTE 
 

Con fundamento en los artículos 122, apartado A, fracción II, de la Constitución Política 
de los Estados Unidos Mexicanos, 29, apartados A, numeral 1, D, inciso r), de la 
Constitución Política de la Ciudad de México, 72, fracciones I y X, 78 y 80, de la Ley 
Orgánica, 103, fracción I, 104, 106, 192, 256 y 257, del Reglamento, ambas del Congreso 
de la Ciudad de México, así como lo señalado en los numerales 1, 2, 44, 45, 46 y 47 de 
las reglas para desarrollar las sesiones vía remota para el Pleno, Mesa Directiva, Junta, 
Conferencia, Comisiones, Comités y la Comisión Permanente, mismas que se precisan 
en el Acuerdo CCMX/I/JUCOPO/013/2020, de la Junta de Coordinación Política. Las 
Diputadas y Diputados integrantes de la Comisión de Desarrollo e Infraestructura Urbana 
y Vivienda del Congreso de la Ciudad de México, I Legislatura, sometemos a la 
consideración del Pleno de este Honorable Congreso el presente dictamen relativo a lo 
siguiente: 
 
“DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE 
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL HIDALGO”, PUBLICADO 
EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO 
FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA 
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL 
HIDALGO, PUBLICADO EN GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, NÚMERO 
431, DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2008, Y REIMPRESO EL 1° DE FEBRERO DE 2018 
EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO; RESPECTO DEL PREDIO 
UBICADO EN AVENIDA RÍO SAN JOAQUIN NO. 498, COLONIA AMPLIACION 
GRANADA, ALCALDÍA MIGUEL HIDALGO” 

 
PREÁMBULO 

 
I.- Con la iniciativa en estudio se pretende la modificación de uso de suelo respecto del 
inmueble ubicado en AVENIDA RÍO SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA 
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AMPLIACIÓN GRANADA, DEMARCACIÓN TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, 
CIUDAD DE MÉXICO, para poder prestar servicios de hospedaje. 
 
II.- Esta Comisión recibió el día doce de marzo de dos mil veintiuno para su análisis, 
discusión y en su caso aprobación la iniciativa ciudadana materia del presente dictamen. 
Lo anterior, mediante oficio MDSPOTA/CSP/0911/2021, de fecha nueve de marzo de 
dos mil veintiuno, signado por la presidenta de la Mesa Directiva de este Congreso. 
 
III.- Con fundamento en los artículos 256, 257, 258, 260, y demás relativos y aplicables 
del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México. Las Diputadas y Diputados 
integrantes de esta Comisión dictaminadora, se reunieron el día ocho de julio de dos mil 
veintiuno, para discutir y en su caso aprobar el dictamen por medio del cual se 
APRUEBA, la modificación de cambio de uso del suelo para el inmueble ubicado en 
AVENIDA RÍO SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, 
DEMARCACIÓN TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO, y 
someterlo a la consideración del Pleno de este Honorable Congreso, I Legislatura, al 
tenor de los siguientes: 

 
ANTECEDENTES. 

 
PRIMERO. – En fecha cinco de marzo de dos mil veintiuno, el Ciudadano Fernando 
Castro Armella, en su carácter de Apoderado Legal de FIM - Tierra uno, Sociedad de 
Responsabilidad Limitada de Capital Variable, personalidad que se tuvo por acreditada 
en términos del testimonio notarial, número 62,063, pasado ante la fe del Notario Público, 
número 201 de la Ciudad de México, Licenciado Héctor Manuel Cárdenas Villarreal, 
presentó ante la Presidencia de la Mesa Directiva del Congreso de la Ciudad de México, 
una iniciativa ciudadana, la cual fue turnada a esta Comisión. 
 
SEGUNDO. – Presentada que fue la iniciativa ciudadana, se procedió a su admisión al 
encontrarse que la misma reunió los requisitos a que se refiere el artículo 35 de la Ley 
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 
 
Con el fin de ilustrar sobre el cumplimiento de los requisitos de procedibilidad, se insertan 
algunos aspectos relevantes contenidos en la iniciativa materia del presente dictamen: 
 
I. Se propuso como denominación del decreto, el siguiente:  
 
“DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO 
URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL HIDALGO”, PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 
EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE 
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL 
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HIDALGO, PUBLICADO EN GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, NÚMERO 431, DEL 12 DE 
DICIEMBRE DE 2008, Y REIMPRESO EL 1° DE FEBRERO DE 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA 
CIUDAD DE MÉXICO; RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN AVENIDA RÍO SAN JOAQUIN NO. 498, 
COLONIA AMPLIACION GRANADA, ALCALDÍA MIGUEL HIDALGO.” 
 
II. Los objetivos del decreto que se plantean en la iniciativa, son:  
 
“El objetivo de la Iniciativa Ciudadana es modificar el PROGRAMA  DELEGACIONAL  DE 
DESARROLLO  URBANO  PARA  LA  DELEGACIÓN  MIGUEL  HIDALGO,  VIGENTE, con el fin de 
otorgar al predio ubicado en Av. Rio San Joaquín 498, Col Ampliación Granadas, Miguel Hidalgo, Ciudad 
de México  el uso de Hotel, en los términos expuestos en el presente documento,  a efecto de proporcionar 
en la zona de un servicio de hospedaje del tipo clase Ejecutiva, el cual es requerido por los nuevos 
desarrollos corporativos y público en general en el área de estudio.” 
 
III. Se planteó como problema a resolver con el decreto, así como su solución: 
 

 “… PROBLEMA  

La zonificación que le corresponde al predio de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 
para la Delegación Miguel Hidalgo, vigente es HM/10/30/M, Habitacional Mixto 10 niveles de altura, 30% 
de área libre e intensidad media, una vivienda cada 50 metros cuadrados de terreno, adicionalmente por 
su ubicación, el predio es sujeto de aplicación de la Norma de Ordenación Particular para las colonias 
Granada y Ampliación Granada, que por su superficie le ofrece la posibilidad de optar por la zonificación 
HM/18/50/M Habitacional mixto 18 niveles de altura, 50% de área libre y una densidad media, una vivienda 
por cada 50 metros cuadrados de terreno, con la que fue posible la Constitución de un Polígono de 
Actuación…, 

 SOLUCIÓN  

Modificar el Programa de Desarrollo Urbano para la Delegación Miguel Hidalgo, respecto al predio 
ubicado en Av. Rio San Joaquín No. 498, identificado con la cuenta catastral número 033-020-02, en la 
Colonia Ampliación Granada Código Postal 11529, Alcaldía Miguel Hidalgo de esta Ciudad de México con 
una superficie de 29,601.49 metros cuadrados, a efecto de permitir el uso de Hotel en la zonificación 
Habitacional Mixto (HM) mismo que, a la fecha, tiene un decreto autorizado de modificación de uso del 
suelo para Hotel con una superficie de construcción de 3,009.24 metros cuadrados, sea dotado del uso de 
hotel, dentro de una altura máxima de 17 niveles, adicionalmente en una superficie de construcción de 
17,538.68 metros cuadrados. Por consiguiente, para el inmueble antes referido le sea autorizado el uso 
de hotel, en una altura máxima de 17 niveles, en una superficie total de construcción de 20,547.92 metros 
sobre el nivel de banqueta, dentro de la superficie máxima de construcción permitida de 266,413.38 metros 
cuadrados, con el fin de ofrecer en la zona un servicio de hospedaje del tipo clase Ejecutiva, el cual es 
requerido por los nuevos desarrollos corporativos en el área de estudio, el proyecto que se propone, forma 
parte de un complejo de edificios de vivienda, oficinas y espacios verdes ubicados en el mismo predio con 
lo que se dotará a la zona de 300 habitaciones de hotel y servicios comerciales en planta baja.” 

IV. El programa a modificar y el texto específico del mismo, es: 
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“… se solicita PERMITIR EL USO DE SUELO DE HOTEL COMO PARTE DE LA ZONIFICACIÓN HM 
como originalmente lo establecía el Programa 2008, en la publicación de fecha 30 de septiembre de 2008, 
según el mismo fue reformado por el Decreto de fecha 1 de marzo de 2021, PARA EL PREDIO UBICADO 
EN RIO SAN JOAQUÍN NO. 498, identificado con la cuenta catastral número 033-020-02, en la Colonia 
Ampliación Granada Código Postal 11529, Alcaldía Miguel Hidalgo de esta Ciudad de México, con una 
superficie de 29,601.49 metros cuadrados.” 

V. Los razonamientos sobre la persistencia o variación de los factores económicos, 
ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo, el promovente en la parte 
medular de su iniciativa expone lo siguiente: 
 
“...Los riesgos que presenta la zona mantienen una variación considerable al tomar en cuenta las diversas 
causas que pueden comprometer la seguridad en cualquiera de los ámbitos. Si bien, la representación 
gráfica considera dos zonas con diferencias considerables en los factores de riesgo, lo que respecta a la 
ubicación del proyecto en comento es considerada como una zona de menor riesgo y vulnerabilidad ante 
los cinco tipos de riesgo, por lo que el desarrollo de esta parte de la ciudad está condicionado 
principalmente a los instrumentos normativos existentes.” 
 

VI. Los datos que motivan la iniciativa, se propusieron lo siguiente: 
 
“… RAZONAMIENTO 

La importancia que tiene el sector turístico en la zona de Granada y Ampliación Granada requiere 

potencializarse por ser una zona que tiene importantes viajes por motivo de negocios y ser un importante 

centro financiero, rodeado de oficinas, empresas y grandes corporativos que se enfrentan de un flujo 

constan de viajeros por relaciones comerciales entre ciudades y distintos países del mundo.  

De acuerdo, con el análisis FODA en la alcaldía en el año 2015, hay posibilidades de mejorar el 

posicionamiento de la Delegación en el segmento de Congresos y Convenciones mediante la promoción 

de los recintos con los que cuentan los hoteles y el centro Banamex, para el desarrollo de reuniones 

grupales de negocios. El turismo de negocios genera el surgimiento de infraestructura de hospedaje en el 

entorno de los clústeres y conglomerados de oficinas corporativas; sin embargo, en ocasiones la oferta va 

retrasada respecto de la demanda, generando oportunidades de inversión y nuevos negocios. 

• La creación del Hotel parte del Complejo Río San Joaquín, permitirá aprovechar equilibradamente 

la inversión histórica acumulada en infraestructura, optimizando el uso de suelo, redensificando 

los espacios habitables y ampliando la oferta y acceso a un equipamiento inexistente en el radio 

de influencia beneficiándose por la ubicación estratégica del predio respecto a su zona de 

influencia y de la ciudad.  

• Los usuarios del Hotel no requerirán equipamientos de tipo educativos y deportivos los principales 

con condiciones de déficit en la zona de estudio; los usuarios de hoteles se los considera como 

turistas, los cuales aprovecharán la amplia propuesta de equipamientos culturales, recreativos, 
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gastronómicos de la zona además de sus cuestiones laborales debido a que atenderá un público 

de clase de negocios.   

• ·El uso mixto con el uso de hotel permitirá que el proyecto contribuya al fortalecimiento y 

complemento de la estructura económica existente en zona. 

• Respecto a la accesibilidad al predio, se ha comprobado que el mismo cuenta con una estructura 

vial consolidada a nivel ciudad y metrópolis que garantizan su acceso y salida.  

• Asimismo, cuenta con un sistema de transporte público que lo integra de manera expedita con el 

resto de la Alcaldía, la Ciudad Central, el Corredor económico Reforma - Santa Fe y la zona 

Metropolitana del Valle de México. 

• El desarrollo del proyecto fomentará la generación de empleo de nivel terciario, con el comercio y 

el Hotel para los vecinos de la Zona 1 y Zona 3 anteriormente descrita, promoverá servicios 

complementarios a la zona como son los comercios y espacios abiertos.  

• El proyecto impactará de manera favorable a la Imagen Urbana del predio y la zona, ya que en la 

actualidad el terreno se encuentra con bardas altas y 2 accesos controlados los cuales presentan 

un flujo contante de camiones de carga. También mejorará la Imagen Urbana de la Av. Río San 

Joaquín barrera físico espacial la cual no posee vida urbana solo paso de vehículos.  

• El abastecimiento de los servicios como lo es el agua potable y el drenaje se asegura en virtud al 

análisis de carga realizado, por lo que se garantiza satisfacer la demanda generada por el 

proyecto. 

• El proyecto es compatible con la estructura socioeconómica y requerimientos de la zona no 

generara afectación alguna a la población actual, sino que al contrario, generara beneficios a la 

población residente flotante y nuevos residentes.  

• El proyecto considera diversos ejes de diseño que ayudarán con la sustentabilidad fomentando 

los desplazamientos peatonales y la utilización transporte no motorizados. 

La implementación del proyecto pretendido en el predio motivo del presente Estudio permite un uso 

eficiente, racional, y efectivo del territorio urbano, considerándose factible someter a considerar la 

Solicitud de Dictamen para la Modificación de PDU determinado por el Artículo 41 de la LDUDF, al 

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegación Miguel Hidalgo, ya que el presente 

estudio muestra que el proyecto pretendido para el predio, es adecuado a los usos de suelo actuales 

en congruencia con las políticas y acciones estratégicas contenidas en los Planes y Programa de 

Desarrollo Urbano del Distrito Federal como así también el de la Delegación ahora Alcaldía. 

Para concluir podemos sostener que los usos del suelo son un elemento clave del ecosistema urbano. 

Su especificación es crítica en la organización espacial de la ciudad, en la determinación de la entropía 

urbana, en el apuntalamiento de la productividad personal y de la competitividad urbana, en el nivel 

de precios de bienes y servicios y por lo tanto en el nivel y calidad de vida de las personas. Los usos 

del suelo incluyen también a vialidades, estacionamientos y espacios públicos como elementos 
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importantes del ecosistema urbano.” 

VII. Los Razonamientos sobre la Constitucionalidad y Convencionalidad del decreto, 
se indica en el cuerpo de la iniciativa en su parte medular, lo siguiente: 
 
“…el programa con el cambio propuesto debe analizarse considerando como su base jurídica los artículos 
4o. y 5° constitucionales en su parte relativa al derecho fundamental a una vivienda digna y decorosa y la 
libertad de profesión, industria, comercio o trabajo que le acomode, siendo lícitos; en particular a lo que 
hace a la obligación de la autoridad de emitir las disposiciones jurídicas necesarias para lograr dicho 
objetivo. En consecuencia, uno de los aspectos más importantes del cambio propuesto al programa 
delegacional es el de contribuir a garantizar el ejercicio de esos derechos, mediante la reglamentación que 
asegure a todo individuo el goce y disfrute dichos derechos fundamentales” 

VIII. Los razonamientos sobre la congruencia del decreto, en su parte central el 
promovente señala lo siguiente: 
 
“… el cumplimiento de objetivos que venían concatenándose en forma jerárquica y apegada a los otros 
niveles de planeación, quedo interrumpida en la concreción físico-espacial, que de esta forma prohíbe la 
construcción de nueva infraestructura física y complico los procesos administrativos de los hoteles ya 
existentes, que apoyan a la actividad turística, de entretenimiento y negocios, que como se señala en el 
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, las actividades a fomentarse en la ahora Alcaldía, 
financieras, turísticas y empresariales, quedan afectadas. Esta publicación es el objeto de la presente 
iniciativa de Decreto. 
… 
 
El predio motivo de la presente iniciativa Av. Rio San Joaquín 498, mantendrá las condiciones aprobadas 
en el “Acuerdo de Constitución del Polígono de Actuación”, que establece el porcentaje de área libre en 
55% equivalente a 16,280.80 m2, un área de desplante de 45% equivalente a 13,320.67 m2 en 26 niveles 
máximos, con una superficie máxima de construcción de 266,413.38 m2, con la Zonificación HM 
habitacional Mixto, con el USO de HOTEL PERMITIDO” 

 
Aunado a lo anterior, la promovente realizó una relatoría de distintas disposiciones 
legales, entre ellas: Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano 
del Distrito Federal, Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 
 
IX. El texto normativo propuesto en la iniciativa, así como sus transitorios, es el que 
a continuación se indica: 
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PRIMERO. Se tiene por autorizado el uso de hotel en el predio ubicado en AVENIDA RÍO SAN 
JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, DEMARCACIÓN TERRITORIAL 
MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO, en una superficie incremental de construcción de 17,538.68 
metros cuadrados, en una altura máxima de 17 niveles. 

Artículos transitorios  

PRIMERO. - El presente Decreto entrará en vigor al día siguiente de su publicación en la Gaceta Oficial 
de la Ciudad de México. 

SEGUNDO. - En un plazo de 30 días contados a partir de la entrada en vigor de este Decreto, las 
Autoridades correspondientes deberán de tomar nota de los cambios en el PROGRAMA 
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO MIGUEL HIDALGO, PREDIO UBICADO EN AV. RÍO 
SAN JOAQUÍN NO. 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA ALCALDÍA MIGUEL HIDALGO, para lo 
cual se le autoriza a que realice las adecuaciones correspondientes a dicho programa delegacional. 
 
X. La promovente adjuntó a su iniciativa, los siguientes documentos: 
 
1.1 Memoria del proyecto 
1.2 Reporte fotográfico  
1.3 Acta constitutiva 
1.4 Acuerdo de Polígono de Actuación 
1.5 Anteproyecto firmado 
1.6 Constancia de Alineamiento y Número Oficial 
1.7 Dictamen para la constitución de Polígono de Actuación  
1.8 Copia certificada ante notario del Apoderado legal 
1.9 Poder notarial 
1.10 Impacto urbano 
1.11 Contrato de compraventa 
1.12 Certificado único de zonificación de uso del suelo 
1.13 Constitución del régimen de propiedad en condominio del conjunto condominal denominado 
Neuchatel cuadrante Polanco. 
 
XI.- Se adjunta a la iniciativa copia certificada ante Notario Público de la identificación del 
promovente. 
 
XII.- El escrito contiene fecha, nombre del autor de la iniciativa, así como la firma y rúbrica 
autógrafa. 
 
TERCERO. – Atendiendo al principio de máxima publicidad contenido en el artículo 6°, 
de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, la cual es una característica 
principal de un gobierno republicano en el ejercicio de rendición de cuentas y que a su 
vez permite la libertad de expresión en un ámbito de pluralidad de voces y opiniones, 
esta Comisión, conforme lo establecido en el artículo 42, fracción III, incisos a) y b) de la 
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, procedió a la publicación de la iniciativa 
ciudadana en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.  
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CUARTO. - Por oficios CCDMX/CDIUyV/051/2021, CCDMX/CDIUyV/052/2021, 
CCDMX/CDIUyV/053/2021, CCDMX/CDIUyV/054/2021, CCDMX/CDIUyV/055/2021, 
CCDMX/CDIUyV/056/2021, CCDMX/CDIUyV/057/2021,CCDMX/CDIUyV/058/2021, 
CDMX/CDIUyV/059/2021, CCDMX/CDIUyV/060/2021, todos de fecha dieciséis de 
marzo de dos mil veintiuno, signados por el presidente de esta Comisión, se solicitó a la 
presidenta de Mesa Directiva de este Congreso, su intervención para que las personas 
a que se refiere la fracción II, del artículo 42, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito 
Federal, emitieran su opinión con relación a la iniciativa ciudadana, siendo estas, las 
siguientes: 
 
a) Al Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda; 
b) Al Coordinador General de la Autoridad del Espacio Público del Distrito Federal;  
c) Al Secretario del Medio Ambiente;  
d) Al Director General del Sistema de Aguas de la Ciudad de México;  
e) Al Secretario de Obras y Servicios;  
f) Al Secretario de Movilidad;  
g) Al Secretario de Protección Civil;  
h) Al Jefe Delegacional competente por territorio;  
i) Al Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial;  
j) Al coordinador interno del Comité Ciudadano competente por territorio;  
k) Al coordinador del Consejo del Pueblo competente por territorio, de ser el caso, y  
l) Al coordinador interno del Consejo Ciudadano Delegacional competente por territorio. 
 
Respecto del Coordinador General de la Autoridad del Espacio Público del Distrito 
Federal, dicha autoridad quedó extinta según el acuerdo publicado en la Gaceta Oficial 
de la Ciudad de México de fecha 31 de diciembre de 2018. 
 
No fue necesario consultar al coordinador del Consejo del Pueblo, en virtud de que no 
existe esta figura dentro del ámbito territorial donde se localiza el inmueble cuyo cambio 
de uso del suelo se solicita. 
 
QUINTO. – Mediante oficios MDSPOTA/CSP/1128/2021, MDSPOTA/CSP/1129/2021, 
MDSPOTA/CSP/1130/2021, MDSPOTA/CSP/1131/2021, MDSPOTA/CSP/1132/2021, 
MDSPOTA/CSP/1133/2021, MDSPOTA/CSP/1134/2021, MDSPOTA/CSP/1135/2021, 
MDSPOTA/CSP/1136/2021, MDSPOTA/CSP/1137/2021, todos de fecha diecisiete de 
marzo de dos mil veintiuno suscritos por la presidencia de la Mesa Directiva de este 
Congreso, se requirió de las autoridades mencionadas en el numeral que antecede su 
opinión con relación a la iniciativa ciudadana. 
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SEXTO. – Esta Comisión recibió la opinión FAVORABLE, por parte de la Secretaría de 
Movilidad del Gobierno de la Ciudad de México, la cual se inserta de forma íntegra al 
presente dictamen. 
 
“…derivado del análisis de la documentación presentada, se emite Opinión procedente Favorable…” 
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SÉPTIMO. – Se recibió la opinión FAVORABLE, por parte de la Procuraduría Ambiental 
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, la cual se inserta de forma íntegra 
al presente dictamen. 
 
“En conclusión, toda vez que el edificio donde se pretende ejercer el uso de hotel de  la  iniciativa recibida en esta 
Procuraduría en marzo de 2021 es el mismo y tiene las mismas características que el de la iniciativa opinada en junio 
de 2020…se reitera que esta Procuraduría considera procedente la iniciativa ciudadana que se analiza en los términos 
de la opinión contenida en el oficio PAOT05300/3OO/1OO5772020,defecha 09 de julio de2020” 
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OCTAVO. – La opinión que se recibió por parte del Sistema de Aguas de la Ciudad de 
México, por conducto de su Coordinación General fue en sentido POSITIVA, la cual 
forma parte integra del presente dictamen. 
 
“…informa que al analizar la infraestructura hidráulica y sanitaria por parte de las áreas responsables de 
esta atribución que son la Dirección de Agua y Potabilización la Dirección de Detección de Fallas y 
Rehabilitación de Drenaje y la Dirección de Operación de Drenaje, Tratamiento y Reúso, indicaron que la 
OPINIÓN ES POSITIVA..."   
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NOVENO. – Se recibió la opinión FAVORABLE, de la Secretaría del Medio Ambiente de 
la Ciudad de México, la cual se inserta de forma íntegra al presente dictamen. 
 
“…no se identificó que el Domicilio presente colindancias con elementos ambientales del territorio como 
barrancas, Áreas de Valor Ambiental (AVA), Áreas Naturales Protegidas (ANP), cuerpos de agua, …ni 
que se encuentre catalogado como inmueble afecto al patrimonio cultural urbano …” 
 
  

 

Doc ID: f695f90467e37d5397d2026fb83608c4f6514007



 
 

   

 

______________________________________________________________________________________________ 
Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcación Territorial Cuauhtémoc, 

C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132.  Correo: comision.urbana.congresocdmx@gmail.com 

 
19 

 

COMISIÓN DE DESARROLLO E 
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA  

 

 

Doc ID: f695f90467e37d5397d2026fb83608c4f6514007



 
 

   

 

______________________________________________________________________________________________ 
Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcación Territorial Cuauhtémoc, 

C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132.  Correo: comision.urbana.congresocdmx@gmail.com 

 
20 

 

COMISIÓN DE DESARROLLO E 
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA  

 

 
 

Doc ID: f695f90467e37d5397d2026fb83608c4f6514007



 
 

   

 

______________________________________________________________________________________________ 
Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcación Territorial Cuauhtémoc, 

C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132.  Correo: comision.urbana.congresocdmx@gmail.com 

 
21 

 

COMISIÓN DE DESARROLLO E 
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA  

DÉCIMO. – Se recibió la opinión FAVORABLE, por parte de la Secretaría de Obras y 
Servicios de la Ciudad de México.  
 
“… derivado a que no se describe en la iniciativa en comento, la intervención o afectación a las posibles 
restricciones en la vía pública, esta Dependencia no tiene inconveniente en emitir la Opinión Favorable 
a la modificación propuesta por la iniciativa del predio en referencia…” 
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DÉCIMO PRIMERO. – En fecha diecisiete de mayo de dos mil veintiuno, se recibió la 
opinión FAVORABLE, por parte de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda de la 
Ciudad de México. 
 
“La propuesta es consistente con los lineamientos establecidos en el Acuerdo de Constitución del Polígono 
de Actuación inscrito en 2015…” 
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DÉCIMO SEGUNDO. – En fecha veinte de mayo de dos mil veintiuno, se recibió la 
opinión FAVORABLE, por parte de la Secretaría de Gestión Integral de Riesgos y 
Protección Civil de la Ciudad de México. 
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Con relación al oficio que hace referencia la autoridad, este se refiere a lo siguiente: 
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DÉCIMO TERCERO. – Se hace constar que no se recibieron observaciones por parte 
de ciudadanos interesados, siendo entonces todas las opiniones recibidas en este 
Órgano Legislativo, procediéndose en términos de lo dispuesto en el artículo 42 de la 
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, a resolver sobre la pertinencia de la 
solicitud de cambio de uso del suelo respecto del inmueble ubicado en AVENIDA RÍO 
SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, 
DEMARCACIÓN TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO. 
 
DÉCIMO CUARTO. – Agotado el plazo para recibir opiniones, observaciones o 
comentarios, por parte de las autoridades o ciudadanos interesados, esta Comisión dio 
por cerrada la instrucción y continuó con la elaboración del dictamen con las opiniones 
contenidas en los numerales SEXTO al DÉCIMO SEGUNDO, de este capítulo, al tenor 
de los siguientes:  

CONSIDERANDOS 
 

PRIMERO. – DE LA COMPETENCIA. Esta Comisión es competente para conocer de 
las iniciativas ciudadanas, en términos de los artículos 13, fracciones III, XXI, 72, 
fracciones I y X, 74, fracción XIII, 75, 77, 78, 80, 108, de la Ley Orgánica del Congreso 
de la Ciudad de México, 103, fracción I, 106, 187, 192, 193, 221, 257, 260, del 
Reglamento del Congreso de la Ciudad de México, 34 Bis, fracción III, 35, 41, 42, 42 
Ter, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, así como por el artículo Sexto 
Transitorio del Decreto que contiene las observaciones al diverso por el que se 
reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano 
del Distrito Federal y de la Ley Orgánica de la entonces Asamblea Legislativa del 
Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 5 de mayo 
de 2017. 
 
SEGUNDO. – DE LA LEGITIMACIÓN. El promovente comparece a este Congreso en 
su carácter de Apoderado Legal de FIM - Tierra uno, Sociedad de Responsabilidad 
Limitada de Capital Variable, personalidad que se tuvo por acreditada en términos del 
testimonio notarial, número 62,063, pasado ante la fe del Notario Público, número 201 
de la Ciudad de México, Licenciado Héctor Manuel Cárdenas Villarreal. Lo anterior, 
con fundamento en lo dispuesto en la fracción III, del artículo 34 bis, de la Ley de 
Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 
 
TERCERO. – Respecto de las causales de improcedencia contenidas en el artículo 
42 Ter, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Comisión no 
encuentra justificada ninguna de ellas, motivo por el cual se continua con el estudio 
de las constancias que integran la iniciativa ciudadana. 
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CUARTO. - La Ciudad de México, considerada como una de las urbes más pobladas 
solo por debajo de Tokio, Nueva Delhi, Shanghái y Sao Paulo, concentra una 
población de más de 20´000,000 de habitantes. 
 
Sede de los Poderes de la Unión, en la Ciudad de México también se localizan sitios 
considerados como Patrimonio de la Humanidad, tales como el Centro Histórico, 
Xochimilco, Ciudad Universitaria, Casa Luis Barragán, así como también es 
considerada como la tercera ciudad con el mayor número de museos. 
 
En conjunto, encierra un sinfín de atractivos que mezclan modernidad con historia, 
sus edificios coloniales, zonas arqueológicas, parques, gastronomía, monumentos, 
sus avenidas, así como el único castillo ubicado en Chapultepec, escenario de 
grandes acontecimientos de nuestra historia. 

 
QUINTO. – En este sentido, el turismo en la Ciudad de México constituye una actividad 
importante, sus atractivos hacen de la ciudad un lugar donde turistas tanto nacionales 
como extranjeros, quienes lo mismo por tierra que por aire llegan a disfrutar de la 
variedad de opciones que se ofrece para todos los gustos y edades, lo cual permite 
que cada año el incremento de visitantes en la Ciudad de México crezca. 
 
Si bien, los efectos de la pandemia en el sector turismo tuvieron consecuencias 
negativas en los últimos meses, la ocupación hotelera en la Ciudad de México en la 
última década de acuerdo al Gobierno de la Ciudad es el siguiente: 
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Imagen 11 
 

 
 
 
 
 
 

                                                           
1 https://www.turismo.cdmx.gob.mx/storage/app/media/Estadisticas/2020/04%20Indicadores%20Abril%202020.pdf 
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Imagen 22 
 

 
 
 

                                                           
2 https://www.turismo.cdmx.gob.mx/storage/app/media/Estadisticas/2020/04%20Indicadores%20Abril%202020.pdf 
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Lo anterior, permite que la Ciudad de México tenga una derrama económica de gran 
importancia, sólo por detrás de la inversión extranjera directa y anteponiéndose a las 
remesas de los trabajadores capitalinos que viven en los Estados Unidos, siendo la 
Ciudad de México el primer destino de la inversión extranjera directa. 
 

Imagen 33 
 

 
 
 
De acuerdo a la información de INEGI, durante el primer trimestre del dos mil veinte, 
la población ocupada en el sector turístico en nuestro país ascendió a 4´488,000 
empleos directos, lo que generó unos 241, 650 empleos directos adicionales que 
representaron un incremento del 5.7% respecto al primer trimestre de 2019. 
                                                           
3 https://www.sedeco.cdmx.gob.mx/storage/app/media/uploaded-files/reporte-economico-1t-2020.pdf 
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SEXTO. - Por lo que hace a la Ciudad de México un porcentaje elevado de su 
población se encuentra ocupada en el subsector de servicios dentro del cual se 
localiza el del hotelería.  
 

Imagen 44 
 

 
 
 
SÉPTIMO. – Como parte de la política de reactivación económica del Gobierno de la 
Ciudad de México, durante el año pasado se anunciaron diversas acciones para la 
inversión, como fue el caso de los polos de inversión en distintos puntos de la ciudad 
a través de los cuales se estarían impulsando proyectos inmobiliarios como la 
construcción de vivienda, de hoteles u oficinas, lo que sin duda genera un dinamismo 
en la economía de la capital, siendo necesario dotar de certidumbre a la ciudad para 

                                                           
4 https://www.sedeco.cdmx.gob.mx/storage/app/media/uploaded-files/reporte-economico-1t-2020.pdf 
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lograr que esta se mantenga, en virtud de que en esta se concentran proyectos 
importantes. 
 
A nivel local, la Demarcación Territorial Miguel Hidalgo, junto con las demarcaciones 
territoriales Cuauhtémoc, Cuajimalpa y Álvaro Obregón, concentran en mayor 
porcentaje de inversión de los proyectos emprendidos en la Ciudad de México. 
 
OCTAVO. – Ante la necesidad de contener los efectos negativos ocasionados por la 
pandemia que afectó al país, el Gobierno de la Ciudad llevó a cabo la publicación de 
distintos acuerdos por medio de los cuales se brindaron facilidades, siendo alguno de 
ellos los que a continuación se indican: 
 
1.- Se suspenden los actos de autoridad de naturaleza fiscal, tales como: inicio, substanciación, 
notificaciones, citatorios, emplazamientos, requerimientos, acuerdos, diligencias, resoluciones, 
recursos de inconformidad, revocación o algún otro medio de defensa y demás actuaciones.5 
 
2.- Se prorrogan los plazos para el cumplimiento de obligaciones fiscales, consistentes en la 
presentación de declaraciones y la realización de pagos que deben efectuarse durante el mes de abril 
de 2020, pudiendo realizarse hasta el 30 de abril de 2020.  
 
3.- Se prorroga el plazo para el pago del Impuesto sobre Tenencia o Uso de Vehículos hasta 30 de abril 
del 2020.  
 
4.- Otorgamiento de facilidades administrativas para la constitución del Régimen de Propiedad en 
Condominio de Vivienda, incluidos los locales comerciales al interior del inmueble, en proceso de 
construcción o cuya construcción haya sido financiada por instituciones públicas, así como la 
condonación a los beneficiarios de dicho régimen del 100% del pago: del Impuesto Predial, Derechos 
por el Registro de Manifestación de Construcción tipos “A”, “B” y “C”, Derechos por los Servicios de 
Construcción y Operación Hidráulica, Derechos del Registro Público de la Propiedad y de Comercio, 
Derechos por Servicios que presta el Archivo General de Notarías, Derechos por Servicios de 
Alineamiento y Número Oficial de Inmuebles, Derechos por Certificado Único de Zonificación de Uso 
del Suelo, Derechos por la Expedición de copias certificadas de Heliográficas de Planos, copias simples 
o fotostáticas, de Reposición de Constancia o duplicado de la misma, Constancias de Adeudos y 
Certificaciones de Pago, Derechos por los Servicios de Revisión de Datos e Información Catastrales, 
Aprovechamientos por efectos de Impacto Vial, Aprovechamientos por nuevas construcciones, 
ampliaciones o cambio de uso, Multas por falta de obtención de las licencias relativas a las 
construcciones existentes materia del presente Acuerdo y por la no presentación de los demás avisos 

                                                           
5 https://www.cdmx.gob.mx/portal/articulo/apoyo-a-la-economia-familiar-ymicroempresarial-por-covid-19 
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/e9d2372b2b8b15f43d59f7f f2788c7d6.pdf 
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/a7f4c9294e6fa92205c8c42 49a6c3c60.pdf 
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/8177c98bc13f7ecbaeba86 a83ebf4b99.pdf 
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/8f87081f08f5e364dd9b9c3 6b4508041.pdf 
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/3732ed66793fb4ad0fecb5 efb7b30e7f.pdf 
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/da1094166b239e8c96ec1b eeb5303b30.pdf 
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/1de7a27db388e2a09b646f 319fac333a.pdf 
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/573a9786aef95e70173451f d752f12ea.pdf 
https://data.consejeria.cdmx.gob.mx/portal_old/uploads/gacetas/7be63e838b2c74746311d0 0760243bcd.pdf 
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y permisos correspondientes. Por otro lado, para la formalización de la transmisión de la propiedad de 
dicho régimen se condona el 100% del pago: del Impuesto sobre Adquisición de Inmuebles, Derechos 
del Registro Público de la Propiedad y de Comercio, y Derechos por la Expedición de copias certificadas 
de Heliográficas de Planos, copias simples o fotostáticas, de Reposición de Constancia o duplicado de 
la misma y Constancias de Adeudos.  
 
5.- Se condona a las personas físicas y morales que construyan desarrollos habitacionales financiados 
por las Entidades de la Administración Pública Local, el 100% de los derechos y aprovechamientos de 
los servicios de construcción y operación hidráulica; los derechos por la autorización para usar las redes 
de agua y drenaje o modificar las condiciones de uso, así como por el estudio y trámite, que implica 
esa autorización; los aprovechamientos para que la autoridad competente realice las acciones 
necesarias para prevenir, mitigar o compensar las alteraciones o afectaciones al ambiente y los 
recursos naturales; aprovechamientos para que la autoridad competente realice las acciones para 
prevenir, mitigar o compensar los efectos del impacto vial y los aprovechamientos a efecto de que el 
Sistema de Aguas esté en posibilidad de prestar los servicios relacionados con la infraestructura 
hidráulica.  
 
6.- Se establecen las actividades esenciales que podrán seguir operando.  
 
7.- Se reducen al 50% las cuotas por aprovechamiento y productos en centros deportivos, centros 
sociales, servicios funerarios, foros del saber y bibliotecas en la alcaldía de Miguel Hidalgo.  
 
8.-Se otorga un subsidio del 50% en el pago de las tarifas a los derechos de Conexión, reconstrucción 
o reducción o cambio de lugar de tomas domiciliarias de agua potable y agua residual tratada, en 
terrenos tipo I y II, con diámetro de 13 mm; instalación de medidor de 13 mm de diámetro, armado de 
cuadro de 13 mm de diámetro; y Conexión, reconstrucción o cambio de diámetro de descargas 
domiciliarias, en terrenos tipo I y II, con diámetro de 15 cm, cuyos efectos durarán hasta el 31 de 
diciembre de 2020.  
 
9.- Se otorga a los usuarios de los servicios de suministro de agua doméstico y mixto, y a los mercados 
y concentraciones públicas de determinadas colonias, una condonación del 100% en el pago de los 
Derechos por el Suministro de Agua, correspondientes a los ejercicios fiscales 2015, 2016, 2017, 2018, 
2019 y 2020, así como los recargos y sanciones correspondientes.  
 
10.- Se otorgan facilidades administrativas para la constitución del Régimen de Propiedad en 
Condominio de Viviendas de Interés Social o Popular, incluidos los locales comerciales al interior del 
inmueble a regularizar, las cuales estarán vigentes hasta el 31 de diciembre de 2020 y las cuales 
consisten en lo siguiente: No se requerirá presentar Licencias, Permisos, Manifestaciones o 
Autorizaciones en materia de construcción, ni se proporcionarán las áreas de donación y de 
equipamiento, dándose por cumplidos los requisitos administrativos y urbanos.  
 
11.- Para efectos de apoyar la construcción, se condona el 100% del pago del Impuesto Predial de 
todos los adeudos existentes así como accesorios; Derechos por el Registro de Manifestación de 
Construcción tipos “A”, “B” y “C”; Derechos por los Servicios de Construcción y Operación Hidráulica; 
Derechos del Registro Público de la Propiedad y de Comercio; Derechos por el Registro de Fusión, 
Subdivisión, Lotificación o Relotificación de Predios; Derechos por Servicios que presta el Archivo 
General de Notarías; Derechos por Servicios de Alineamiento y Número Oficial de Inmuebles; Derechos 
por Certificado Único de Zonificación de Uso del Suelo; Derechos por la Expedición de Copias 
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Certificadas de Heliográficas de Plano, de copias simples, de Reposición de Constancia o duplicado de 
la misma y Constancias de Adeudos; Derechos por los Servicios de Revisión de Datos e Información 
Catastrales; Aprovechamientos por efectos de Impacto Vial; Aprovechamientos por construcciones o 
sus ampliaciones; y las multas por falta de obtención de las licencias relativas a las construcciones 
existentes materia del presente Acuerdo y por la no presentación de los avisos correspondientes.  
 
12.- Para fomentar la transmisión de propiedades, se condona el 100% del pago del Impuesto sobre 
Adquisición de Inmuebles; Derechos del Registro Público de la Propiedad y de Comercio; y Derechos 
por la Expedición de Constancias de Adeudos y documentos varios.  
 
13.-Se amplía al 29 de mayo de 2020 la suspensión de los plazos para la práctica de actuaciones y 
diligencias en los procedimientos administrativos que se desarrollan ante las Dependencias, Órganos 
Desconcentrados, Alcaldías y Entidades de la Administración Pública de la Ciudad de México, incluidos 
los de naturaleza fiscal, tales como: Inicio, substanciación, notificaciones, citatorios, emplazamientos, 
requerimientos, acuerdos, diligencias, resoluciones, recursos de inconformidad, revocación o algún otro 
medio de defensa y demás actuaciones; así como las actuaciones relacionadas con investigaciones y 
procedimientos de responsabilidades administrativas; las actividades de auditoría, intervenciones de 
control interno y entrega-recepción.  
 
14.- Se aplicará un descuento del 95% sobre el pago por los Derechos de suministro de aguas a los 
contribuyentes de las colonias afectadas.  
 
15.- Se emiten reglas que regulan los procesos para el uso del Sistema de Administración de 
Contribuciones para el cumplimiento de las obligaciones fiscales en materia del Impuesto Sobre 
Espectáculos Públicos.  
 
16.-Se amplía el plazo para la condonación del impuesto sobre tenencia o uso de vehículos hasta el 30 
de junio de 2020. La Secretaría de Administración y Finanzas reiniciará gradualmente sus actividades. 
 
17.- Las actuaciones y diligencias en los procedimientos administrativos de la Administración Pública 
de la Ciudad de México se suspenderán hasta el 9 de agosto de 2020.  
 
18.- Se condona parcialmente el pago del Impuesto Predial (5%) del cuarto bimestre del ejercicio 2020. 
Dicha condonación resulta también aplicable a los bimestres quinto y sexto cuando se realice el pago 
anticipado junto con el pago del mencionado cuarto bimestre. 
 
19.- Se condona el 100% de los accesorios del Impuesto Predial correspondiente a los tres primeros 
bimestres del ejercicio 2020, siempre que se pague el principal.  
 
Escenarios como la pandemia obligan a dar certeza en la inversión, por lo que, los 
cambios de uso de suelo no deben autorizarse fundados en decisiones de corto plazo, 
sino que, se trata de darle continuidad a la política del Gobierno para generar 
inversión, empleo, dinamismo económico en beneficio de los habitantes de la Ciudad 
de México. 
 
NOVENO. – Las opiniones emitidas por las autoridades, las cuales constituyen la base 
de este dictamen, se tienen por admitidas en su totalidad, en virtud de que las mismas 
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se realizaron conforme lo marcan las fracciones IV y V, del artículo 42 de la Ley de 
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, fueron suscritas por los titulares y no 
por representantes, el sentido de la opinión es claro, no se encuentra condicionadas. 
Siendo estos elementos, los que generan convicción en esta Comisión sobre la 
certeza de lo expuesto por cada una de ellas. 
 
DÉCIMO. – Con base en lo anterior, esta Comisión entra al estudio sobre la 
pertinencia de modificación de uso del suelo para el predio ubicado en AVENIDA RÍO 
SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, 
DEMARCACIÓN TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO. 
 
En primer lugar, se hace constar que las autoridades se pronunciaron a favor de la 
modificación de uso del suelo, no habiendo una que lo hiciera en otro sentido.  
 
La Demarcación Territorial Miguel Hidalgo se encuentra considerada como un lugar 
con ventajas competitivas que representa una gran fuerza en el desarrollo económico 
de la Ciudad de México, donde además se alojan los más importantes sectores 
económicos en turismo, servicios, comercio y recreación. 
 
El predio ubicado en AVENIDA RÍO SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA 
AMPLIACIÓN GRANADA, DEMARCACIÓN TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, 
CIUDAD DE MÉXICO, forma parte de un Polígono de Actuación autorizado desde el 
01 de diciembre de 2015, para una superficie máxima de construcción de 266,413.38 
metros cuadrados, en una altura máxima de 26 niveles. 
 
El predio materia de este dictamen cuenta actualmente con una zonificación 
HM/10/30/M, lo que le permite la construcción de 10 niveles, sin embargo, de acuerdo 
a la Norma de Ordenación Particular de las colonias Granada y Ampliación Granada, 
y tomando en consideración que la superficie del predio rebasa los 1,001 m2, es 
posible optar por una segunda zonificación que es, HM/18/50/M, no obstante, esta 
mezcla de habitacional mixto en ambas zonificaciones y la posibilidad de desarrollar 
sobre el inmueble diversas actividades las cuales no necesariamente son vivienda, 
actualmente el uso para Hotel se encuentra prohibido. 
 
Desde la creación del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Miguel 
Hidalgo, se consideró a las colonias Granada y Ampliación Granada, con alto potencial 
para impulsar el desarrollo de la zona al permitírsele uso de suelo mixto, por lo que su 
desarrollo en actividades económicas, empresariales, financieras, comercio 
especializado, oficinas y vivienda, no es algo que se esté conformando recientemente, 
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sino que este ya se consideraba, de ahí que la diversidad de usos de suelo tanto 
habitacional como comercio se encuentren permitidos. 
 
A juicio de esta Comisión, toda modificación de uso de suelo debe estar acorde al 
entorno urbano, no debe romper con la vocación de las zonas, debe ser congruente 
al crecimiento y sobre todo debe generar un beneficio a la Ciudad. 
 
Atendiendo a lo expuesto en el párrafo que antecede, se estima que la solicitud para 
modificar el uso del suelo en el predio ubicado en AVENIDA RÍO SAN JOAQUÍN 
NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, DEMARCACIÓN 
TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO, reúne dichas 
características, ya que propone la instalación de un HOTEL dentro del predio cuya 
densidad lo permite, sin embargo el uso para hotel lo tiene prohibido, se localiza en 
una zona con vocación de usos mixtos que permite el desarrollo de otros proyectos 
más allá de vivienda, no se localiza en barrancas, Áreas de Valor Ambiental (AVA), 
Áreas Naturales Protegidas (ANP), cuerpos de agua, en el atlas de riesgo se 
considera BAJO, su apertura como Hotel permitirá la creación de empleos directos e 
indirectos, se podría estimar una derrama económica anual de 78.2 mdp. 
 
Dadas estas condiciones, se considera que la modificación de uso de suelo solicitado 
traería un impulso a la actividad económica no sólo local sino en la Ciudad, 
considerando que la zona cuenta con infraestructura y equipamiento ya establecidos, 
contribuyendo a que la Demarcación Territorial Miguel Hidalgo se consolide como 
referente de actividades económicas, empresariales, financieras, turísticas, 
permitiendo el cumplimiento de las estrategias de desarrollo urbano.  
 
DÉCIMO PRIMERO. – Esta Comisión APRUEBA la modificación de uso del suelo 
propuesto en la iniciativa ciudadana, para que sobre el inmueble ubicado en AVENIDA 
RÍO SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, 
DEMARCACIÓN TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO, se 
permita el uso de hotel, en una superficie incremental de construcción de 17, 538.68 
metros cuadrados, en una altura máxima de 17 niveles, dentro de la superficie máxima 
de construcción de 266,413.38 metros cuadrados. 
 
Conforme a lo expuesto y fundado, los integrantes de esta Dictaminadora, con base 
en los artículos 80, de la Ley Orgánica del Congreso de la Ciudad de México, 257, 258 
y 260, del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México, someten por su 
apreciable conducto a la consideración del Pleno del Congreso de la Ciudad de 
México, I Legislatura, el siguiente dictamen: 
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Dictamen por el cual se aprueba la modificación de uso del suelo de la iniciativa 
ciudadana, RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN AVENIDA RÍO SAN JOAQUÍN 
NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, DEMARCACIÓN 
TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO, PARA PERMITIR EL 
USO DE HOTEL EN UNA SUPERFICIE INCREMENTAL DE CONSTRUCCIÓN DE 
17, 538.68 METROS CUADRADOS, EN UNA ALTURA MÁXIMA DE 17 NIVELES, 
DENTRO DE LA SUPERFICIE MÁXIMA DE CONSTRUCCIÓN DE 266,413.38 
METROS CUADRADOS. 
 
En consecuencia, se emite el siguiente: 
 

DECRETO 
 
ÚNICO.- Se aprueba la iniciativa de decreto por la cual se modifica el PROGRAMA 
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL 
HIDALGO, VIGENTE, PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA 
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO 
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO 
PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL HIDALGO, PUBLICADA EN LA GACETA 
OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DÍA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 
REIMPRESIÓN EL 01 DE FEBRERO DEL 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA 
CIUDAD DE MÉXICO, RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN AVENIDA RÍO SAN 
JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, DEMARCACIÓN 
TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO, para quedar como 
sigue: 
 
PRIMERO.- Se modifica el PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO 
URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL HIDALGO, VIGENTE, PUBLICADO EL 
30 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO 
FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA 
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL 
HIDALGO, PUBLICADA EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL 
DÍA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y REIMPRESIÓN EL 01 DE FEBRERO DEL 2018 
EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO, RESPECTO DEL PREDIO 
UBICADO EN AVENIDA RÍO SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA 
AMPLIACIÓN GRANADA, DEMARCACIÓN TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, 
CIUDAD DE MÉXICO, PARA PERMITIR EL USO DE HOTEL, DENTRO DE UNA 
ALTURA MÁXIMA DE 17 NIVELES, EN UNA SUPERFICIE DE CONSTRUCCIÓN 
DE 17,538.68 METROS CUADRADOS, DENTRO, DE LA SUPERFICIE MÁXIMA DE 
CONSTRUCCIÓN PERMITIDA DE 266,413.38 METROS CUADRADOS. 
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SEGUNDO.– El predio ubicado en AVENIDA RÍO SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, 
COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, DEMARCACIÓN TERRITORIAL MIGUEL 
HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO, tiene un decreto autorizado de modificación de uso 
del suelo para Hotel en una superficie de construcción de 3,009.24 metros cuadrados, 
en el presente decreto se está aprobando el uso de hotel, dentro de una altura máxima 
de 17 niveles, en una superficie de construcción de 17,538.68 metros cuadrados, por 
consiguiente, para el inmueble de mérito se tiene permitido el uso de hotel, en una 
altura máxima de 17 niveles, en una superficie total de construcción de 20,547.92 
metros cuadrados, dentro de la superficie máxima de construcción permitida de 
266,413.38 metros cuadrados. 
 
TERCERO. - La modificación al uso del suelo del Programa Delegacional de 
Desarrollo Urbano para la Delegación Miguel Hidalgo vigente, deberá cumplir con las 
siguientes condiciones: 
 
a) Cumplir con la demanda de cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo señalado 
en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, y en la Norma 
Técnica Complementaria para Proyecto Arquitectónico en vigor. 

b) Referente al servicio de agua potable y drenaje, deberá ajustarse a las condiciones 
del servicio que prevalece en la zona, las cuales serán determinadas por el Sistema 
de Aguas de la Ciudad de México. 

c) Se deberá dar cumplimiento a cada una de las condicionantes establecidas en el 
Acuerdo por el que se autoriza el Dictamen por el que se aprueba el Polígono de 
Actuación mediante el Sistema de Actuación Privado para el predio ubicado en 
AVENIDA RÍO SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, 
DEMARCACIÓN TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO, 
registrado con el número SEDUVI/DGDU/A-POL/057/2015, de fecha 01 de diciembre 
de 2015, adicionando a lo permitido, el uso de hotel, y toda vez que dicho predio 
cuenta con un decreto autorizado de modificación de uso del suelo para Hotel en una 
superficie de construcción de 3,009.24 metros cuadrados, y en el presente decreto se 
está aprobando el uso de hotel, dentro de una altura máxima de 17 niveles, en una 
superficie de construcción de 17,538.68 metros cuadrados, por consiguiente, para el 
inmueble de mérito se tiene permitido el uso de hotel, en una altura máxima de 17 
niveles, en una superficie total de construcción de 20,547.92 metros cuadrados, dentro 
de la superficie máxima de construcción permitida de 266,413.38 metros cuadrados. 

d) El proyecto deberá contemplar y cumplir los requisitos de habitabilidad y 
funcionamiento que requiera el uso solicitado, de acuerdo a lo señalado en el 
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, y en la Norma Técnica 
Complementaria para Proyecto Arquitectónico en vigor. 
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CUARTO. - El presente Decreto, no exime del cumplimiento de las demás 
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia. 
 
QUINTO. - Las modificaciones contenidas en el presente Decreto, son parte integral 
del "Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegación Miguel Hidalgo" 
vigente, publicado el 30 de septiembre del 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito 
Federal, fe de erratas al decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo 
Urbano para la Delegación Miguel Hidalgo, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito 
Federal el día 12 de diciembre del 2008 y reimpresión el 01 de febrero del 2018 en la 
Gaceta Oficial de la Ciudad de México. 
 

TRANSITORIOS 
 
PRIMERO. - Publíquese el presente decreto en la Gaceta Oficial de la Ciudad de 
México. 
 
SEGUNDO. - El presente Decreto surtirá sus efectos a partir del día siguiente de su 
inscripción en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda, previo pago de los derechos 
correspondientes de conformidad con el Artículo 242 del Código Fiscal de la Ciudad 
de México. 
 
TERCERO. - Si transcurridos los tres (03) meses, contados a partir del día siguiente 
a la publicación del presente Decreto en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, la 
parte interesada no ha realizado los trámites y pago por concepto de derechos de 
inscripción en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la 
Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda establecidos en el Código Fiscal vigente 
en la Ciudad de México, el presente Decreto, quedará sin efectos. 
 
CUARTO. - Deberá de inscribirse en el Registro Público de la Propiedad y Comercio, 
previo pago de los derechos correspondientes de conformidad con lo dispuesto en el 
Código Fiscal de la Ciudad de México, dentro de un plazo no mayor a los tres (03) 
meses, contados a partir del día siguiente a la publicación del presente Decreto en la 
Gaceta Oficial de la Ciudad de México. 
 
QUINTO. - El Congreso de la Ciudad de México, notificará el presente Decreto a la 
persona promovente de la Modificación al Programa Delegacional de Desarrollo 
Urbano para la Delegación Miguel Hidalgo, vigente, a través de la Comisión 
dictaminadora, debiendo quedar constancia del expediente en términos de lo 
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dispuesto en la fracción XVIII del artículo 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito 
Federal. 
 
Dado en el Congreso de la Ciudad de México, I Legislatura, a los ocho días de julio 
de dos mil veintiuno. 
 
COMISIÓN DE DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA 

Diputado/ Diputada En Pro En Contra En Abstención 
 

Dip. Fernando José Aboitiz 
Saro 

Presidente 

   

Dip. Jannete Elizabeth 
Guerrero Maya 
Vicepresidenta 

 

   

Dip. Armando Tonatiuh 
González Case 

Secretario 
 

   

 
Dip. Christian Damián Von 

Roehrich De la Isla 
Integrante 

 

   

Dip. Víctor Hugo Lobo 
Román 

Integrante 
 

   

Dip. María de Lourdes Paz 
Reyes 

Integrante 
 

   

ESTA HOJA FORMA PARTE DEL DICTAMEN DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA URBANA Y 
VIVIENDA, POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA INICIATIVA DE DECRETO CIUDADANA POR EL CUAL SE MODIFICA 
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL HIDALGO, VIGENTE, 
PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL 
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL 
HIDALGO, PUBLICADA EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DÍA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 
REIMPRESIÓN EL 01 DE FEBRERO DEL 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO, RESPECTO DEL 
PREDIO UBICADO EN AVENIDA RÍO SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, DEMARCACIÓN 
TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO, PARA PERMITIR EL USO DE HOTEL, DENTRO DE UNA ALTURA 
MÁXIMA DE 17 NIVELES, EN UNA SUPERFICIE DE CONSTRUCCIÓN DE 17,538.68 METROS CUADRADOS, DENTRO DE 
LA SUPERFICIE MÁXIMA DE CONSTRUCCIÓN DE 266,413.38 METROS CUADRADOS. 
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COMISIÓN DE DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA 
Diputado/ Diputada En Pro En Contra En Abstención 

 
Dip. Leticia Estrada 

Hernández 
Integrante 

 

   

 
Dip. Teresa Ramos 

Arreola 
Integrante 

 

   

Dip. Donaji Ofelia Olivera 
Reyes 

Integrante 
 

   

Dip. José Emmanuel 
Vargas Bernal 

Integrante 
 

   

 
Dip. María Guadalupe 

Chávez Contreras 
Integrante 

 

   

 
Dip. María Gabriela 

Salido Magos 
Integrante 

 

   

 
ESTA HOJA FORMA PARTE DEL DICTAMEN DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA URBANA Y 
VIVIENDA, POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA INICIATIVA DE DECRETO CIUDADANA POR EL CUAL SE MODIFICA 
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL HIDALGO, VIGENTE, 
PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL 
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL 
HIDALGO, PUBLICADA EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DÍA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 
REIMPRESIÓN EL 01 DE FEBRERO DEL 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO, RESPECTO DEL 
PREDIO UBICADO EN AVENIDA RÍO SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, DEMARCACIÓN 
TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO, PARA PERMITIR EL USO DE HOTEL, DENTRO DE UNA ALTURA 
MÁXIMA DE 17 NIVELES, EN UNA SUPERFICIE DE CONSTRUCCIÓN DE 17,538.68 METROS CUADRADOS, DENTRO DE 
LA SUPERFICIE MÁXIMA DE CONSTRUCCIÓN DE 266,413.38 METROS CUADRADOS. 
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COMISIÓN DE DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA 
Diputado/ Diputada En Pro En Contra En Abstención 

 
Dip. Nazario Norberto 

Sánchez 
Integrante 

 

  

 
Dip. Paula Adriana 
Soto Maldonado 

Integrante 
 

  

 
Dip. María Guadalupe 

Morales Rubio 
Integrante 

 

 
  

 
Dip. Leonor Gómez 

Otegui 
Integrante 

 

   

 
Dip. Francisco Muñoz 

Trejo 
Integrante 

 

   

 
ESTA HOJA FORMA PARTE DEL DICTAMEN DE LA COMISIÓN DE DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA URBANA Y 
VIVIENDA, POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA INICIATIVA DE DECRETO CIUDADANA POR EL CUAL SE MODIFICA 
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL HIDALGO, VIGENTE, 
PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL 
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACIÓN MIGUEL 
HIDALGO, PUBLICADA EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DÍA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y 
REIMPRESIÓN EL 01 DE FEBRERO DEL 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MÉXICO, RESPECTO DEL 
PREDIO UBICADO EN AVENIDA RÍO SAN JOAQUÍN NÚMERO 498, COLONIA AMPLIACIÓN GRANADA, DEMARCACIÓN 
TERRITORIAL MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MÉXICO, PARA PERMITIR EL USO DE HOTEL, DENTRO DE UNA ALTURA 
MÁXIMA DE 17 NIVELES, EN UNA SUPERFICIE DE CONSTRUCCIÓN DE 17,538.68 METROS CUADRADOS, DENTRO DE 
LA SUPERFICIE MÁXIMA DE CONSTRUCCIÓN DE 266,413.38 METROS CUADRADOS. 
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