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SIETE SIGLOS DE HISTORIA

Ciudad de México, a 10 de agosto de 2021
$G/ 020 /2021

DIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL

H. CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Con fundamento en los articulos 122 Apartado A base V de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 30 numeral 1 inciso a) y 33 numeral 1 de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 3
fracciones XVIly XVIII, 11 fraccién 1, 16 fraccion 1, 18 y 26, fraccion Ill de la Ley Organica del Poder Ejecutivo
y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 12 fraccidn |y 13 fraccién LXIV de la Ley Organica
del Congreso de la Ciudad de México; 7°, fraccion | del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la
Administracion Publica de la Ciudad de México; asi como 95 fraccion |y 96 del Reglamento del Congreso
de la Ciudad de México, someto a consideracion del H. Congreso de la Ciudad de México la:

INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN LA LEY DE VIVIENDA PARA LA CIUDAD DE
MEXICO, LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, EL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
Y LA NORMA DE ORDENACION NUMERO 26 QUE FORMA PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO FEDERAL Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MEXICO

Lo anterior, con el objeto de que dicha Iniciativa sea analizada y valorada por el H. Congreso de la Ciudad
de México, de conformidad con el Proceso Legislativo correspondiente.

Se anexa al presente el ejemplar impreso y en archivo magnético. i,,. 5‘ PRESIDENCIA DE E_i-\ II
6@,{ MESA DIRECTIVA
Sin otro particular, reciba un cordial saludo. | 11GR AT
ATENTAMENTE Recibis, 1oty [)
el - == L .

MTRO. MARTi BATRES GUADARRAMA
SECRETARIO DE GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO

C. c. c. e. p. Dra. Claudia Sheinbaum Pardo.- Jefa de Gobierno de la Ciudad de México.- Presente.
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DIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

I LEGISLATURA

PRESENTE

DRA. CLAUDIA SHEINBAUM PARDO, Jefa de Gobierno de la Ciudad de México, con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 122 apartado A base Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 numeral 1
inciso a) de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; 3 fracciones XVil y XVIii, 10 fracciones IVy XXll de la Ley
Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la Ciudad de México; 12 fraccién Iy 13 fraccién LXIV
de la Ley Orgénica del Congreso de la Ciudad de México, asf como 95 fraccion 1y 96 del Reglamento del Congreso
de la Ciudad de México, someto a consideracién de ese Honorable Congreso de la Ciudad de México la presente
INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN LA LEY DE VIVIENDA PARA LA CIUDAD DE
MEXICO, LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, EL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO Y LA NORMA DE ORDENACION NUMERO 26 QUE FORMA PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MEXICO; de
conformidad con la siguiente:

EXPOSICION DE MOTIVOS

La actual Administracién Publica de la Ciudad de México, ha considerado como tema prioritario el “Derecho a la
Vivienda”, consagrado tanto en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que establece, en su
articulo 4, séptimo pérrafo, que toda familia tiene derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa, como en la
Constitucién Politica de la Ciudad de México, que reconoce en su articulo 9, apartado E, numerales 1y 2, que toda
persona tiene derecho a una vivienda adecuada para si y su familia, adaptada a sus necesidades, y que las
autoridades tomaran medidas para que las viviendas retnan condiciones de accesibilidad, asequibilidad,
habitabilidad, adaptacién cultural, tamafio suficiente, disefio y ubicacién seguros que cuenten con infraestructura
y servicios basicos de agua potable, saneamiento, energfa y servicios de proteccién civil.

La Constitucién Local antes mencionada, en su articulo 16, apartado E, numerales 1y 2, refiere que la vivienda es
un componente esencial del espacio urbano, del ordenamiento territorial, de la vida comunitaria y del bienestar
de las personas y las familias y reconoce la produccién social y privada de vivienda; asimismo, sefiala que es
obligacién de las autoridades establecer una politica habitacional acorde con el ordenamiento territorial, el
desarrollo urbano y el uso del suelo, a fin de garantizar a sus habitantes el derecho a la vivienda adecuada que
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favorezca la integracién social, para lo cual prevé: a) la procuracién de la construccién de vivienda adecuada
que atienda a la poblacién de menores ingresos; b) la determinacién de ubicacién, densidad y normas de
construccién para el desarrollo de vivienda, en colaboracién con organismos federales y locales y con promotores
privados y sociales, con base en las politicas de suelo urbano y reservas territoriales; c) establecer programas
que cubran al conjunto de sectores sociales que enfrentan carencias habitacionales, favoreciendo a las
Personas en situacion de pobreza y a los grupos de atencién prioritaria; d) adoptar medidas que contribuyan
a la sustentabilidad ambiental.

En ese sentido, esta Administracién, ha implementado acciones gubernamentales que tienen como finalidad que
el “Derecho a la Vivienda”, no se quede en una mera expectativa de derecho para los habitantes de la Ciudad de
México, y se materialice a través de Vivienda de Interés Social, Interés Popular y Sustentable, por lo que, la gran
encomienda iniciada con laimplementacién del Programa de Gobierno 2019-2024, que entre otros tépicos sefiala
como aspecto de relevante importancia, el Eje 1. “Igualdad y Derechos”, que en su numeral 1.4., establece el
“Derecho a la Vivienda”, mismo que contiene tres objetivos especificos, que en sintesis son:

1. Generar e implementar el modelo de reconstruccién de viviendas dafiadas por el sismo de septiembre de 2017
para que todas las familias regresen a una vivienda dignay segura en el menor tiempo posible;

2. Desarrollar e invertir recursos en un modelo de atencién a la vivienda social, que apoye a quien mas lo necesita,
generando nuevos modelos para captar mayor inversién privada, respetando los usos de suelo, disminuyendo su
costo, con el objetivo de brindar vivienda adecuada a un mayor nimero de personas; y

3. Apoyo a Unidades Habitacionales, para generar mejores espacios de convivencia.

La vivienda social a que hace alusién el objetivo 2 antes citado, incluye a la vivienda de interés social, interés
popular y sustentable.

Estos objetivos entrafian un cambio dréstico en el paradigma de la politica de vivienda en la Ciudad de México,
esto, respecto de la forma en que hasta antes de la actual Administracién se venia manejando, lo que originé una
sensibilizacién en los desarrolladores inmobiliarios que antes veian a la vivienda social como un tema politico
clientelary de atencién Estatal. Incentivando la produccién de vivienda a través de beneficios fiscales y aportando
potencial constructivo a los proyectos, con lo cual el esquema propuesto e impulsado por el Gobierno de la Ciudad
se posiciona como un verdadero motor de cambio, impulsor de la economia y factor clave para el desarrollo
sostenible de nuestra Metrépolis, partiendo de los siguientes postulados:

1. Generar nuevos modelos de produccién de vivienda social, mediante el concepto de “Vivienda Incluyente”;

2. Promover oferta de vivienda incluyente en la Ciudad de México; y

3. Garantizar la atencidn a los hogares en situacién de pobreza, vulnerables o que habiten en situacién de riesgo
en la Ciudad de México.
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Es asi que mediante el Acuerdo publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 4 de noviembre de 2019,
se creé el PROGRAMA ESPECIAL DE REGENERACION URBANA'Y VIVIENDA INCLUYENTE 2019-2024 PARA LA CIUDAD
DE MEXICO (PRUVI), mismo que tiene como Objetivo General: “Desarrollar instrumentos econémicos, técnicos,
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juridicos, administrativos, ambientales y sociales que estimulen la produccion de vivienda, prioritariamente la
produccién social del hdbitat y el espacio ptblico y que permitan la materializacion del derecho a la vivienda
adecuada e incluyente.”, buscando en todo momento:

1. Reactivar la industria de la construccién y de la economia en general en la Ciudad de México;

2. Hacer efectivo el derecho a la vivienda al generar la produccién de vivienda incluyente para distintos sectores
sociales;y

3. La revisién y simplificacién de los trémites de construccién para-la vivienda incluyente.

Posteriormente mediante el Acuerdo publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 15 de junio de 2020,
seimplementa el PROGRAMA DE REACTIVACION ECONOMICAY PRODUCCION DE VIVIENDA INCLUYENTE, POPULAR
Y DE TRABAJADORES DE LA CIUDAD DE MEXICO (PREVIT), cuyo objeto es: “...establecer las acciones que permitan
una mejor coordinacién entre las autoridades responsables de autorizar la construccién de vivienda incluyente,
popular, social y de trabajadores en la Ciudad de México, con el fin de acelerar la tramitacion e inicio de obra, para
reactivar este ramo de la industria de manera inmediata y multiplicar la disponibilidad de vivienda incluyente en la
Ciudad de México.”, incluyendo los siguientes Programas:

1. E|l Programa Especial de Regeneracién Urbana y Vivienda Incluyente (PRUVI);

2. La Norma para Impulsar y Facilitar la Construccién de Vivienda para los Trabajadores Derechohabientes de los
Organismos Nacionales de Vivienda en Suelo Urbano; y

3. La Norma de Ordenacién Nimero 26. Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable, de Interés
Social y Popular, (a cargo del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, INVI, y la empresa paraestatal Servicios
Metropolitanos, S.A. de C.V., SERVIMET).

Tales el caso de aquellas disposiciones que siguen tasando los valores de los distintos tipos deviviendaincluyente
en Unidades de Cuenta vigentes en la Ciudad de México, no obstante que lo correcto es utilizar la Unidad de
Medida y Actualizacién, aunado al hecho de que los valores maximos de venta para Vivienda de Interés Social y
Vivienda de Interés Popular, que se encuentran regulados en diversas normatividades, han quedado rebasados en
la préctica diaria inmobiliaria, ya que si bien, se busca generar vivienda digna, dirigida a sectores de escasos
recursos econémicos, también lo es que dentro del concepto de vivienda incluyente subsisten diversos tipos de
vivienda que por sus caracteristicas incrementan su valor de venta, lo anterior sin llegar a ser vivienda disefiada o
considerada para personas de altos recursos econémicos, ya que con ello se pretende otorgar mejores viviendas
y equipamientos, siempre en total apego a las disposiciones técnicas y de sustentabilidad tendientes a otorgar
vivienda digna, situacién que ya ha sido plenamente reconocida por los Organismos Nacionales de Vivienda.
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Por su parte tanto el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda paralos Trabajadores (INFONAVIT), como el Fondo
de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), han
incrementado gradualmente los montos de los créditos que pueden ser otorgados para la adquisicién de vivienda
condichas caracteristicas, lo que también se pretendié reconocery establecer en la Norma General de Ordenacién
Ndmero 26. Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda Sustentable, de Interés Social y Popular, toda vez
que la reforma llevada a cabo a dicha disposicién normativa mediante el Decreto publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México, el 10 de agosto del 2010, esto es, meses después de haber sido reformada la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en fecha 14 de julio del mismo afio, al respecto al referirse en el segundo
de los ordenamientos sefialados, a los montos maximos de venta para la vivienda incluyente, se establecié:
“...ART. 3..., XXXVIl. Vivienda de Interés Social: La vivienda cuyo precio mdximo de venta al piblico es de 15 salarios
minimos anuales vigentes en el Distrito Federal; y XXXVIII. Vivienda de interés popular: La vivienda cuyo precio de
venta al publico es superior a 15 salarios minimos anuales, vigentes en el Distrito Federal y no exceda de 25 salarios
minimos anuales;...”, y en relacién con la Reforma a la Norma 26, hecha por la misma Legislatura, se establecen
tres tipos de vivienda, a las cuales se les asignan determinados valores que a saber son: “...A Vivienda con precio
final hasta 20 vsma, B Vivienda con precio final mayor a 20 y hasta 25 vsma, y C Vivienda con precio final mayor a 25
¥ hasta 30 vsma...”, de lo que se puede colegir que el rango faltante de precios de vivienda, es la sefialada como
“Vivienda Sustentable”, la cual tiene un precio mayor a los conceptos de Vivienda de Interés Social y Vivienda de
Interés Popular, ya que van entre 25 y 30 veces el salario minimo anualizado, situacién que se soslayd en la
redaccién de la Ley de Vivienda y la Ley de Desarrollo Urbano, por lo que hoy es menester retomar dichos
planteamientos para Reformar las disposiciones en Cita, para con esto dejar de lado las ambigiiedades y
establecer con claridad y certeza los precios finales de Venta a los que se deben ajustar los Proyectos de Vivienda
de Interés Social, Interés Popular y Vivienda Sustentable y establecer sus valores en Unidades de Medida vy
Actualizacion acorde a lo establecido en la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de Mediday Actualizacién.

Asimismo, es necesario ponderar que dada la constante variacién de los precios de materiales de construccién, la
inflacién y la falta de suelo asequible en la Ciudad de México, entre otros factores que inciden en el valor final de
la vivienda en México, es prioridad el poder ajustar los valores propuestos para cada tipo de vivienda, motivo por
el cual estas cifras se deberdn analizar por parte de la Secretaria Administracién y Finanzas, la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el Instituto de Planeacién Democritica y Prospectiva, el Instituto de Vivienda, todos
de la Ciudad de México, y Servicios Metropolitanos, S.A. de C.V., quienes de considerarlo necesario propondran la
actualizacién de dichos valores,

Con las reformas propuestas en esta Iniciativa se busca reducir los costos de la Vivienda de Interés Social, Interés
Popular y Sustentable al permitir desarrollar un mayor nimero de viviendas en cada predio, lo que viabiliza la
disminucién de su costo y posibilita una mayor cobertura de la demanda de vivienda social en la Ciudad.

En razén de lo antes expuesto, someto a consideracién de ese Honorable Congreso de la Ciudad de México la

presente:
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INICIATIVA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN LA LEY DE VIVIENDA PARA LA CIUDAD
DE MEXICO, LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, EL cODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO Y LA NORMA DE ORDENACION NUMERO 26 QUE FORMA PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MEXICO
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Tabla 1. Cuadro comparativo de la reforma a la Ley de Vivienda para la Ciudad de México:

| _ TEXTOVIGENTE S | S R TEXTOPROPUESTO =
Articulo 5.- Para efectos de esta Ley, se entiende por: Articulo 5.- Para efectos de esta Ley, se entiende por:
lLalLlV.... l.allVv....

LV. VIVIENDA DE INTERES POPULAR: La vivienda cuyo precio de | LV. VIVIENDA DE INTERES POPULAR: vivienda cuyo precio de
venta al publico es superior a 5,400 veces la Unidad de Cuenta de | venta al publico es superior a 6,000 veces el valor diario de la
la Ciudad de México vigente y no exceda de 9,000 veces la Unidad | Unidad de Medida y Actualizacién vigente y no exceda de
de Cuenta de la Ciudad de México vigente; 10,800 veces el valor diario de dicha Unidad,;

LVI. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL La vivienda cuyo precio maximo | LVI. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: vivienda cuyo precio maximo
de venta al pUblico es de 5,400veces la Unidad de Cuenta de la | deventa al publico es de 6,000 veces el valor diario de la Unidad
Ciudad de México vigente; de Medida y Actualizacién vigente;

LVIi. VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES DERECHOHABIENTES | LVIl. VIVIENDA PARA LAS PERSONAS TRABAJADORAS
DE LOS ORGANISMOS NACIONALES DE VIVIENDA: Aquella cuyo | DERECHOHABIENTES DE LOS ORGANISMOS NACIONALES DE
precio méaximo de venta al ptiblico no exceda de 21,000 veces la | VIVIENDA: vivienda cuyo precio méaximo de venta al publico no
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente; exceda de 21,000 veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente;

LVIII. VIVIENDA PROGRESIVA: La accién destinada a satisfacer las | LVIIl. VIVIENDA PROGRESIVA: accién destinada a satisfacer las
necesidades habitacionales y cambiantes de las personas, desde | necesidades habitacionales y cambiantes de las personas, desde
las etapas iniciales, en el proceso paulatino, escalonado y las etapas iniciales, en el proceso paulatino, escalonado y

discontinuo de construccién y adaptacion. Se realiza en etapasa | discontinuo de construccién y adaptacién. Se realiza en etapas a
través de mejoramientos y/o ampliaciones de acuerdo a los

recursos econdmicos y necesidades de las y los habitantes; y

través de mejoramientos y/o ampliaciones de acuerdo a fos
recursos econémicos y necesidades de las y los habitantes;

LIX. VIVIENDA RURAL: Edificaciones construidas en localidades | LIX. VIVIENDA RURAL: edificaciones construidas en localidades
que tengan menos de 2,500 habitantes, y su principal actividad | que tengan menos de 2,500 habitantes, y su principal actividad
econdmica sea el sector primario. econdmica sea el sector primario; y

LX. VIVIENDA SUSTENTABLE: vivienda cuyo precio de venta al
publico es superior a 10,800 veces el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacién vigente y no exceda de 17,314 veces
el valor diario de dicha Unidad.

Tabla 2. Cuadro comparativo de la reforma a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal:

TEXTO VIGENTE R TEXTO PROPUESTO

Articulo 3.- Para los efectos de esta ley, se entiende por: Articulo 3.- Para los efectos de esta ley, se entiende por:

e CIUDAD INNOVADORA
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l.a XXXV ...

loa XXXVL. ...

XXXVIl. Vivienda de Interés Social: La vivienda cuyo precio
méximo de venta al plblico es de 5,400veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente;

XXXVII. Vivienda de Interés Social: vivienda cuyo precio maximo
de venta al ptiblico es de 6,000 veces el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacién vigente;

XXXVIII. Vivienda de interés popular: La vivienda cuyo precio de
venta al plblico es superior a 5,400 veces la Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México vigente y no exceda de 9,000 veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México vigente;

XXXVIII. Vivienda de Interés Popular: La vivienda cuyo precio de
venta al publico es superior a 6,000 veces el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente y no exceda de
10,800 veces el valor diario de dicha Unidad;

XXXVIII Bis. Vivienda Sustentable: vivienda cuyo precio de I
venta al publico es superior a 10,800 veces el valor diario de la
Unidad de Medida y Actualizacién vigente y no exceda de
17,314 veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacién vigente;

XXXIX. a XL. ...

XXXIX. a XL. ...

Tabla 3. Cuadro comparativo de la reforma al Cédigo Fiscal de Ciudad de México:

TEXTO VIGENTE

i TEXTO PROPUESTO

ARTICULO 2.- Para los efectos de este C6digo, se entenderd por:

l.aXLl. ...

ARTICULO 2.- Para los efectos de este Codigo, se entenderd por;

L.aXdil. ...

XLIII. Vivienda de Interés Popular: Aquella cuyo precio de venta al
plblico es superior a 5400veces el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente y hasta 10800 veces el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacién vigente,y

XLII. Vivienda de Interés Popular: vivienda cuyo precio de venta
al pliblico es superior a 6,000 veces el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente y no exceda de 10,800 veces el
valor diario de dicha Unidad; y

XLIV. Vivienda de Interés Social: Aquella cuyo precio méximo de
venta al plblico es de 5400 veces el valor diario de la Unidad de
Medida y Actualizacién vigente.

XLIV. Vivienda de Interés Social: vivienda cuyo precio maximo de |
venta al publico es de 6,000 veces el valor diario de la Unidad de

Medida y Actualizacién vigente.

Por lo anteriormente expuesto, se somete a consideracién de esta soberania la siguiente INICIATIVA CON
PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN LA LEY DE VIVIENDA PARA LA CIUDAD DE MEXICO, LA LEY
DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, EL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD DE MEXICO Y LA NORMA
DE ORDENACION NUMERO 26 QUE FORMA PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL
Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MEXICO; en los siguientes términos:

PRIMERO.- Se reforman las fracciones LV, LVI, LVII, LVIIl y LIXy se adiciona la fraccién LX, todas del articulo 5 de a
Ley de Vivienda para la Ciudad de México, para quedar como sigue:

Articulo 5. Para efectos de esta Ley, se entiende por:
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LV. VIVIENDA DE INTERES POPULAR: vivienda cuyo precio de venta al publico es superior a 6,000 veces el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacién vigente y no exceda de 10,800 veces el valor diario de dicha
Unidad;

LVI. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: vivienda cuyo precio maximo de venta al publico es de 6,000 veces el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;

LVIl. VIVIENDA PARA LAS PERSONAS TRABAJADORAS DERECHOHABIENTES DE LOS ORGANISMOS
NACIONALES DE VIVIENDA: vivienda cuyo precio méaximo de venta al publico no exceda de 21,000 veces el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacién vigente;

LVIIL. VIVIENDA PROGRESIVA: accién destinada a satisfacer las necesidades habitacionales y cambiantes de las
personas, desde las etapas iniciales, en el proceso paulatino, escalonado y discontinuo de construccion y
adaptacién. Se realiza en etapas a través de mejoramientos y/o ampliaciones de acuerdo a los recursos
econdémicos y necesidades de las y los habitantes;

LIX. VIVIENDA RURAL: edificaciones construidas en localidades que tengan menos de 2,500 habitantes, y su
principal actividad econdémica sea el sector primario; y

LX. VIVIENDA SUSTENTABLE: vivienda cuyo precio de venta al publico es superior a 10,800 veces el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacion vigente y no exceda de 17,314 veces el valor diario de dicha

Unidad.

SEGUNDO.- Se reforman las fracciones XXXVIl y XXXVIll y se adiciona la fraccidn XXXVIII Bis, todas del articulo 3de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para quedar como sigue:

Articulo 3. - Para los efectos de esta ley, se entiende por:
[.a XXXVI. ...

XXXVII. Vivienda de Interés Social: vivienda cuyo precio maximo de venta al piblico es de 6,000 veces el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacion vigente;

XXXVIII. Vivienda de Interés Popular: La vivienda cuyo precio de venta al publico es superior a 6,000 veces el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacién vigente y no exceda de 10,800 veces el valor diario de dicha
Unidad;



XXXVIII Bis. Vivienda Sustentable: vivienda cuyo precio de venta al publico es superior a 10,800 veces el valor
diario de la Unidad de Medida y Actualizacién vigente y no exceda de 17,314 veces el valor diario de la Unidad
de Medida y Actualizacién vigente;

XXXIX. a XL. ...

TERCERO.- Se reforman las fracciones XLl y XLIV del articulo 2 del Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, para
guedar como sigue:

ARTICULO 2.- Para los efectos de este Cédigo, se entendera por:
l.aXLll, ...

XLIIL. Vivienda de Interés Popular: vivienda cuyo precio de venta al publico es superior a 6,000 veces el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacién vigente y no exceda de 10,800 veces el valor diario de dicha Unidad;y

XLIV. Vivienda de Interés Social: vivienda cuyo precio maximo de venta al publico es de 6,000 veces el valor diario
de la Unidad de Medida y Actualizacién vigente.

CUARTO.- Se reforma la Norma de Ordenacién Nimero 26, que forma parte de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal y del Programa General de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, para quedar como sigue:

26.- Norma para Incentivar la Produccién de Vivienda de Interés Social, Interés Popular y Sustentable.
La presente Norma aplica en suelo urbano en zonificaciones con clasificacién de uso de suelo:

a) Habitacional (H);

b) Habitacional con Comercio (HC);
¢) Habitacional con Oficinas (HO);
d) Habitacional Mixto (HM); y

e) Centro de Barrio (CB).

Con el objetivo de lograr un mejor aprovechamiento del territorio y garantizar el rescate y mejoramiento del
Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México, la presente Norma serd aplicable en Areas, Zonas, Poligonos
y Areas de Valor y Conservacién Patrimonial a que se refiere el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, y en Programas Parciales de Desarrollo Urbano en todo lo que no contravenga a otras
disposiciones juridicas establecidas en materia de vivienda y de conservacion patrimonial para dichos territorios
y secumpla con las restricciones que garanticen no impactar de manera negativa con laimagen urbana y traza del
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entorno. Asimismo, aplica con restricciones en inmuebles catalogados y/o colindantes a éstos, en ambos casos,
previo dictamen emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

La presente Norma no aplica en:

a) Suelo de Conservacion;

b) Zonas de alto riesgo y vulnerabilidad;

¢) En predios que no tengan acceso a via publica o ésta sea menor a 6 metros de ancho, asi como en predios que
tengan un frente menor a 6 metros, excepto en predios expropiados o desincorporados a favor del Instituto de
Vivienda de la Ciudad de México, donde se podra evaluar la aplicacién de la misma, con base en los motivos que
dieron origen a la desincorporacién y o expropiacion del inmueble;

d) Predios ubicados en el tercer territorio, cuya Factibilidad de servicios sea negativa; y

e) Areas de conservacién y valor patrimonial ubicadas en el tercer territorio de la presente Norma.

Para la construccién de vivienda en aplicacién de la Norma de Ordenacién Nimero 26, se determinan 3
zonificaciones directas, en donde aplicaran incrementos exclusivamente para los casos de promocion de vivienda
del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, Servicios Metropolitanos, S.A. de C.V. y otros Organismos Piblicos
dedicados a la Produccién de Vivienda de Interés Social, de Interés Popular o Sustentable. EL nimero de nivelesy
4rea libre minima, se indicara por territorios en dicha zonificacion; el primero de los territorios es el area
delimitada dentro del Circuito Interior con una zonificacion H 5/20/Z, el segundo es el drea comprendida entre el
Circuito Interior y el Anillo Periférico con una zonificacién H6/20/Z y el tercer territorio es el area comprendida
entre el Anillo Periférico y el limite de la Ciudad de México y el limite del suelo urbano, con una zonificacion H
4/20/. Si de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano aplicable al predio, este tuviera un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo (CUS), mayor al establecido por zonificacién directa de esta Norma para el territorio
correspondiente, se tomara el CUS indicado por la zonificacién del programa prevaleciendo la densidad de
vivienda otorgada por la Norma 26, asi como sus demés caracteristicas. Partiendo de esta zonificacion directa, se
podrén autorizar proyectos de vivienda que pretendan incrementar los niveles de construccién, de acuerdo a la
ubicacién del predio, para el primer territorio habrd un incremento de un nivel; para el segundo territorio, un
incremento de 2 niveles y para el tercer territorio, un incremento de un nivel. Este incremento a los niveles de
construccién que otorga la presente Norma se permitira en todas las categorias de precio de vivienda y rango de
superficies de predios; siempre y cuando se incorporen en la ejecucion del conjunto, la totalidad de los principios
indicados en la Tabla de Incorporacién de Criterios de Sustentabilidad:

TABLA DE INCORPORACION DE CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD

Predios con Predios Predioscon | predios
Vivienda 4" superficie con Predios | gyperficie &
hasta500 | syperficie el entre3,001 | gyperfici
superficie
m2 entre 501 3 y5,000m2 | & mayor
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[ y1,000 | entre 1,001 a5,000
m2 y 3,000 m2 m?2
Ahorro de agua 15% 15% 20% 20% 20%
Ahorro de energia 15% 15% 20% 20% 20%
Area libre de
.. 20% 20% 25% 25% 30%
construccion
Porcentaje de la
superficie total
rivativa de
. .p 0% 2% 3% 4% 5%
vivienda para usos
mixtos (Se
considera HM)*
Ahorro de agua 20% 20% 25% 25% 25%
Ahorro de energia 20% 20% 25% 25% 25%
Area libre de o _
. 25% 25% 30% 30% 35%
construccién
Vivienda “B”
Porcentaje de la
superficie total
privativa de 1% 2% 3% 4% 5%
vivienda para usos
mixtos
Ahorro de agua 25% 25% 25% 25% 30%
Ahorro de energia 25% 25% 25% 25% 30%
Area libre de
» 25% 25% 30% 30% 35%
construccion
Vivienda “C”
Porcentaje de la
superficie total
privativa de 1% 2% 3% 4% 5%
vivienda para usos
mixtos

Plaza de la Consticucion ¢, colonia Centio, CIUDAD INNOVADORA
Cuauhtémac, C P 06000, Ciudad de México . Y DE DERECHOS
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*En el caso de proyectos financiados por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, el porcentaje de la superficie total privativa de
vivienda para usos mixtos sera acorde a los requerimientos del proyecto y podra incluir la Planta Baja con uso comercial, por lo que se
otorgara Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con Zonificacién HM Habitacional Mixto.

En esta tabla se determinan tres tipos de vivienda, que son: la categoria “A” que se homologa a la vivienda de
Interés Social, y cuyo precio maximo de venta al pablico se ajustara alo establecido en el articulo 3, fraccion XXXvil
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; la categorfa “B” que se homologa a la vivienda de Interés
Popular, y cuyo precio maximo de venta al plblico se ajustara a lo establecido en el articulo 3, fraccidn XXXVIil de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y la categoria “C” que se homologa a la vivienda Sustentable, y
cuyo precio maximo de venta al publico se ajustara a lo establecido en el articulo 3, fraccién XLI de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Entendiéndose por Vivienda Sustentable, aquella que incorpora criterios de eficiencia tecnolégica, energética o
ahorro de recursos, que contribuyan a mitigar los efectos del cambio climatico y que ofrezca una mejor calidad de
vida para los habitantes de la Ciudad de México.

Para garantizar el precio de venta de las viviendas, el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad
de México, en el momento de inscripcién del Régimen de Propiedad en Condominio, anotara en el folio real del
predio que el inmueble se encuentra sujeto ala aplicacién de las disposiciones contenidas en la Norma 26, a cuyo
efecto la Secretaria de Desarrollo Urbano vy Vivienda de la Ciudad de México expidié el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo con la aplicacién de la Norma 26, y que el precio de la primera venta de cadatipode
vivienda se mantendra durante los siguientes 5 afios de tal evento, aplicando Unicamente el factor de inflacién
anual a que haya lugar. Los Notarios que formalicen las transmisiones de propiedad estaran obligados a transcribir
esta disposicion.

Estas categorfas estan relacionadas con cinco rangos de superficies de predios, para cada rango de superficie y
categoria, existen cuatro criterios de sustentabilidad que el proyecto deberd incorporar en el disefio, construccion
y operacién, ajustadndose para ello a los lineamientos que para este fin se expidan y que permitirdn que las cargas
al entorno inherentes a su ejecucién y operacion, sean mitigadas.

Las viviendas construidas bajo el amparo de la presente Norma deberan de cumplir con todos los criterios
minimos de antropometria y habitabilidad que garanticen la construccién de vivienda digna y adecuada, por lo
que las dimensiones minimas de estas viviendas seran el resultante de la suma de los espacios habitables de las
mismas por lo que en todos los casos la superficie de la vivienda no podra ser menor a aquella que resulte de
aplicar lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas
Complementarias, procurando lograr viviendas de 65 metros cuadrados habitables; no obstante las restricciones
de vivienda minima que en su caso pudieran establecer los programas delegacionales y/o parciales para otro tipo
de viviendas construidas fuera de los criterios de la presente Norma. En el caso de vivienda financiada por el
Instituto de Vivienda de la Ciudad de México serd acorde a lo establecido en sus Reglas de Operacién y Politicas de
Administracion Crediticia y Financiera.
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Segun el caso y de la evaluacién que haga la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, si el proyecto de vivienda
no cumple con los requisitos establecidos por la Norma, deber entonces cumplir con la zonificacidn establecida
en el Programa de Desarrollo Urbano correspondiente, o bien, de oficio reconocer la anulabilidad o declararse |a
nulidad del acto via administrativa y revocar el certificado de zonificacién y/o la manifestacién de construccidn
respectiva.

El precio final deberd comprobarse previo a la obtencién del uso del suelo via la corrida financiera
correspondiente. En caso de no cumplirse el precio final, procederd la revocacién de todos los actos
administrativos obtenidos al amparo de la aplicacién de la presente Norma.

Para el caso de vivienda financiada por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, todos los proyectos seran
considerados dentro de la categoria “A” y se eximird de la presentaciéon de la corrida financiera, dando
cumplimiento al objeto de creacién del Instituto de Vivienda y garantizando el derecho a la Vivienda de personas
0 grupos vulnerables en cumplimiento a lo dispuesto por la Constitucion Politica de la Ciudad de México.

En cualquier caso, se deben salvaguardar los criterios de sustentabilidad en la etapa de operacion del proyecto,
siendo responsabilidad del interesado comprobar la permanencia a través de las responsivas correspondientes,
las cuales serdn integradas en el Visto Bueno de Seguridad y Operacidn,

La generacién de modelos de produccién de vivienda social, mediante el concepto de “Vivienda Incluyente”, en
que participen las Dependencias, Organos y Entidades de la Administracién Piblica de la Ciudad de México,
titulares del derecho para el ejercicio y garantes de la aplicacién de las disposiciones contenidas en las Leyesy
Normas aplicables a la produccidn de estos modelos de vivienda, serad materia de supervisién de la ejecucion de
cada proyecto y su consecuente anélisis de inversidn, para que los Desarrolladores Inmobiliarios asi como los
participantes mencionados logren los retornos adecuados y razonables, y el mejor precio por el suelo, con el fin
de evitar la especulacién e incremento de su valor. Lo anterior redundard en la produccién de un mayor nimero
de Programas de Vivienda Incluyente.

Para la generacién de cualesquiera de los tipos de vivienda sefialados en la presente Norma de Ordenacidn,
mediante la participacién del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, de Servicios Metropolitanos, S.A. de
C.V., y de otros Organismos Plblicos dedicados a la Produccién de Vivienda de Interés Social, Vivienda de Interés
Popular o Vivienda Sustentable, ya sea de forma individual, con la participacién de varias Entidades, o bien, con
la participacién de Desarrolladores Privados, se llevard a cabo mediante la formalizacién de los instrumentos
juridicos que se consideren idéneos, entre los cuales se podrd utilizar el Fideicomiso u otros, para establecer los
objetivos, derechos y obligaciones de las partes en cada uno de los desarrolios inmobiliarios.
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Asimismo, cuando proceda, la Autoridad competente aplicara a los responsables del proyecto, las sanciones
administrativas y/o penales previstas en la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y/o en el Cédigo Penal
aplicables en la Ciudad de México.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Remitase a la persona titular de la Jefatura de Gobierno de la Ciudad de México para su promulgacion
y publicacién en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

SEGUNDO. Por lo que se refiere a la Reforma a la Norma de Ordenacién Nimero 26, inscribase lo establecido en
el presente Decreto tanto en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano como en el Registro
PUblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México.

TERCERO.- El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion.
CUARTO.- Los Acuerdos emitidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México para la
aplicacion de la Norma de Ordenacidén Nimero 26, continuaran vigentes en lo que no contravengan al presente

Decreto.

Dado en la Ciudad de México, a los diez dias del mes de agosto de 2021,
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DRA. CLAUDIA SHEINBAUM PARDO



