COMISION DE DESARROLLOE
INFRAESTRUCTURA URBANA'Y VIVIENDA

T LEGISLATTIIA

Ciudad de México, veinte de agosto de 2021.

Asunto: Dictamen por el que se aprueba la modificaciéon de uso del suelo del predio
ubicado en calle Versalles, niumero 28, Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, en esta
Ciudad de México.

PRESIDENCIA DE LA MESA DIRECTIVA DEL PLENO DEL CONGRESO DE LA CIUDAD
DE MEXICO, | LEGISLATURA.

PRESENTE

Con fundamento en los articulos 122, apartado A, fraccién Il, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, 29, apartados A, numeral 1, D, inciso r), de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México, 72, fracciones | y X, 78 y 80, de la Ley Organica, 103,
fraccion |, 104, 106, 192, 256 y 257, del Reglamento, ambas del Congreso de la Ciudad de
México, asi como lo sefalado en los numerales 1, 2, 44, 45, 46 y 47 de las reglas para
desarrollar las sesiones via remota para el Pleno, Mesa Directiva, Junta, Conferencia,
Comisiones, Comités y la Comisién Permanente, mismas que se precisan en el Acuerdo
CCMX/IIJUCOPO/013/2020, de la Junta de Coordinacion Politica. Las Diputadas y
Diputados integrantes de la Comisién de Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda del
Congreso de la Ciudad de México, | Legislatura, sometemos a la consideracion del Pleno
de este Honorable Congreso el presente dictamen relativo a la siguiente:

“DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC VIGENTE,
PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2008, RESPECTO DEL PREDIO
UBICADO EN LA CALLE DE VERSALLES, NUMERO 28, COLONIA JUAREZ ALCALDIA
DE CUAUHTEMOC EN ESTA CIUDAD DE MEXICO.”

PREAMBULO

l.- Con la iniciativa en estudio se pretende la modificacion de uso de suelo respecto del
inmueble ubicado en CALLE VERSALLES, NUMERO 28, COLONIA JUAREZ, ALCALDIA
CUAUHTEMOC, EN ESTA CIUDAD DE MEXICO, para poder prestar servicios de
hospedaje y restaurante.
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Il.- Esta Comisidn recibioé el dia dieciocho de junio de dos mil veintiuno para su analisis,
discusion y en su caso aprobacion la iniciativa ciudadana materia del presente dictamen.
Lo anterior, mediante oficio MDSRTA/CSP/0171/2021, de fecha dieciséis de junio de dos
mil veintiuno, signado por la presidenta de la Mesa Directiva de este Congreso.

lll.- Con fundamento en los articulos 256, 257, 258, 260, y demas relativos y aplicables del
Reglamento del Congreso de la Ciudad de México. Las Diputadas y Diputados integrantes
de esta Comision dictaminadora, se reunieron el dia veinte de agosto de dos mil veintiuno,
para discutir y en su caso aprobar el dictamen por medio del cual se APRUEBA, la
modificacion de cambio de uso del suelo para el inmueble ubicado en CALLE VERSALLES,
NUMERO 28, COLONIA JUAREZ, ALCALDIA CUAUHTEMOC, EN ESTA CIUDAD DE
MEXICO, y someterlo a la consideraciéon del Pleno de este Honorable Congreso, |
Legislatura, al tenor de los siguientes:

ANTECEDENTES.

PRIMERO. - En fecha nueve de junio de dos mil veintiuno, la Ciudadana Paola Patricia
Valencia Hidalgo, en su caracter de Apoderada Legal de CIBANCO, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso identificado con el
numero 3,342, personalidad que se tuvo por acreditada en términos del testimonio notarial,
numero 44,747, pasado ante la fe del Notario Publico, numero 163, de la Ciudad de México,
Licenciado José Antonio Sosa Castaneda; presentd ante la Presidencia de la Mesa
Directiva del Congreso de la Ciudad de México, la iniciativa ciudadana la cual es materia
de este dictamen y misma que fue turnada a esta Comision.

SEGUNDO. - Presentada que fue la iniciativa ciudadana, se procedié a su admisién al
encontrarse que la misma reunio los requisitos a que se refiere el articulo 35 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Con el fin de ilustrar sobre el cumplimiento de los requisitos de procedibilidad, se insertan
algunos aspectos relevantes contenidos en la iniciativa materia del presente dictamen:
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l. Se propuso como denominacion del decreto, el siguiente:

“DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC VIGENTE,
PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2008, RESPECTO DEL PREDIO UBICADO
EN LA CALLE DE VERSALLES 28, COLONIA JUAREZ ALCALDIA DE CUAUHTEMOC
EN ESTA CIUDAD DE MEXICO.”

1. Los objetivos del decreto que se plantean en la iniciativa son:

“El objetivo del decreto que se pretende con esta iniciativa ciudadana es el de modificar el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc vigente, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
Meéxico el 29 de septiembre del 2008, asi como el Plano E-3 que forma parte del Programa en cuestion en
su parte conducente al predio ubicado en la calle de Versalles 28, Colonia Juarez Alcaldia De Cuauhtémoc
en esta Ciudad de México cuya zonificacién actual es la de HM (habitacional mixto), para pasarla a HM/4/49
con uso de suelo de hotel y restaurante bar, en una superficie de 2272.81 metros cuadrados.

. Se planteé como problema a resolver con el decreto, asi como su solucion:

“La aglomeracion en este caso en la CDMX y zona metropolitana asciende a poco mas de 20,542,000
habitantes, y aunque muestra una tendencia a la estabilizacién demografica, su poblacion superara los 22.7
millones en los proximos 15 afios, (claro este dato fue obtenido por el INEGI, antes de la PANDEMIA
denominada COVID-19), por lo que la estimacion era que dicho aumento se mantendria y la CDMX, seguiria
en su posicion como la gran metrépoli del pais. En este contexto de menor crecimiento, se aprecia un fuerte
contraste en la dinamica demografica entre las zonas urbanas centrales (CDMX), claramente a la baja, y los
espacios periféricos (Estado de México) que mantienen tasas superiores (Escamilla y Santos, 2012). Es decir,
en el caso de la Colonia Juarez, aunque existe un aumento en la poblacion, lo cierto es que es bajo el
crecimiento, en funcién del abandono urbano de la misma.

La adicién del uso de suelo para quedar como (HM10/62.22) con uso de suelo de hotel y restaurante con
venta de bebidas alcohdlicas, en una superficie de 2272.8177 metros cuadrados traera consigo la expansion
de la oferta comercial de bienes y servicio. El proyecto busca la incorporacién urbana entre el area publica y
el area privada a través de la recuperacion de la arquitectura del inmueble, que recuerdan a un México clasico.
Esto genera espacios de recreacion para los usuarios del proyecto como para los habitantes de la zona. Se
ofertan ademas espacios dedicados al arte, esparcimiento, y convivencia con la ciudad.”
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V. El programa por modificar y el texto especifico del mismo, es:

“Se propone modificar el Programa Delegacional De Desarrollo Urbano Para la Delegacion Cuauhtémoc
vigente, publicado el 29 de septiembre del 2008, respecto del predio ubicado en la calle de Abraham Gonzalez
45, Colonia Juarez Alcaldia De Cuauhtémoc en esta Ciudad de México, exclusivamente para quedar como
(C4/49 con uso de suelo de hotel y restaurante bar, en una superficie de 2272.81 metros cuadrados.”

V. Los razonamientos sobre la persistencia o variacion de los factores econémicos,
ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo, el promovente en la parte

medular de su iniciativa expone lo siguiente:
“V.1. FACTORES ECONOMICO/SOCIALES.

La propuesta de modificacion surge como ya se sefiald, con el fin de actualizar y concordar la situacion de la
colonia Juarez con la realidad nacional e internacional del Pais, en este contexto resulta importante sefialar
que bajo el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, se establecié en sus Objetivos
Particulares, desalentar la proliferacion de usos no compatibles con los habitacionales en zonas donde
predomina la vivienda, fomentando la creacion de usos complementarios a ésta. Promover una mayor
intensidad sobre los corredores y vias principales, asi como la consolidacion de centros de barrio hacia el
interior de las colonias. Desalentar el uso de la via publica por el comercio informal a partir de acciones de
reubicacion y reordenamiento. Promover la realizacion de proyectos de inversion hacia zonas en deterioro a
partir del mejoramiento de las condiciones de accesibilidad, movilidad, seguridad, incentivos fiscales,
simplificacion administrativa, certeza juridica, etc. Fortalecer el sentido de arraigo entre la poblacion residente
mediante la promocién de actividades diversas a nivel de barrio dentro de los espacios publicos. Mejorar las
condiciones de movilidad mediante la realizaciébn de Proyectos de mejoramiento vial en los Corredores
Urbanos de Insurgentes, Paseo de la Reforma y Eje 1 Norte José Antonio Alzate — Mosqueta — Rayén — Héroe
de Granaditas. Promover el uso de transporte publico mediante el mejoramiento y previsién de areas con alta
movilidad de poblacion, como CETRAM de Chapultepec y CETRAM Buenavista en proyecto. Generar mejores
condiciones para la inversion destinada al rescate de inmuebles catalogados a través de la aplicacion del
Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano a lo largo de los Corredores de Desarrollo
y Movilidad. Instrumentar acciones para el rescate de inmuebles patrimoniales deteriorados a partir de las
desregulaciones normativas y la mayor cobertura de las exenciones fiscales y otros mecanismos. Mejorar los
niveles de seguridad publica en las zonas con altos indices delictivos mediante la recuperacion de la funcion
habitacional apoyada en programas de desarrollo social y comunitario. Desalentar los usos de bodegas y
distribucién de mercancias, orientandolos hacia sitios e inmuebles mas adecuados para tal uso. Propiciar
politicas de crecimiento urbano corresponsable social y ambientalmente.

V.2. FACTORES AMBIENTALES/SOCIALES. Se denomina medio natural a los componentes que
interaccionan con el proyecto en términos de fuentes de recursos y materias primas, soporte de elementos
fisicos y receptores de efluentes a través de los vectores ambientales aire, suelo, y agua (Gémez-Orea 2002),
asi como las consideraciones de indole social.
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V.3. FACTOR SOCIOECONOMICO. El sitio del proyecto y su area de influencia, se encuentran localizados
dentro de la zona urbana en la Alcaldia Cuauhtémoc que cuenta con todos los servicios (ej. agua, electricidad,
drenaje, telefonia, etc.). Se prevé que, con la implementacion del proyecto, aumente la plusvalia de las
propiedades de los residentes de la zona.

V.4. FACTORES DE INFRAESTRUCTURA URBANA. El cambio de uso de suelo en el predio en cuestién se
apega estrictamente a los lineamientos del concepto “ciudad dentro de la ciudad”; esto significa que el
proyecto esta constituido en colindancia con diversos cuerpos arquitectonicos, cada uno con diferente
volumen, correspondiente con sus diferentes usos, pero dentro de la misma manzana, con el objetivo social
de resolver de la mejor manera las necesidades de sus ocupantes. Ademas de que dicho proyecto garantizara
los derechos y responsabilidades de los propietarios y de los vecinos en general.

V.4.1. MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA/SOCIAL. Actualmente en la Colonia Juérez no existe ningtin
plan para impulsar el desarrollo inmobiliario con la aplicacién de acciones de colaboracion entre los sectores
publico y privado, para reactivar el desarrollo urbano de la zona, por lo que resulta importante y trascendente
iniciar acciones urbanisticas que le den impulso a la zona”

VI. Los datos que motivan la iniciativa se propusieron lo siguiente:

“VI. 1. NIVEL DE INFRAESTRUCTURA PARA CUAUHTEMOC. Este anélisis realizado, parte de la premisa
de que las ciudades présperas son aquellas que han mejorado considerablemente la cobertura y la calidad
de su infraestructura y sus servicios (de vivienda, social, tecnologias de la informacién, movilidad urbana y de
conectividad de las vialidades). Estas infraestructuras urbanas cumplen un papel fundamental en el
funcionamiento y desarrollo econémico de la ciudad e inciden también de manera directa en la calidad de vida
de sus habitantes y en el fortalecimiento del tejido social.

VI.2. ESTADISTICA ECONOMICA, AMBIENTAL Y SOCIAL. En este rubro es importante destacar que se
cuenta también con los datos estadisticos que emite ONU-Habitat México, que tiene como objetivo dar
cumplimiento a la Nueva Agenda Urbana, en donde a partir del estudio denominado “Iniciativa de las Ciudades
Présperas”, se incluyen los indices de Ciudades Présperas 2018, que se nutre de informacién del Instituto
Nacional de las Mujeres, Instituto Nacional de Geografia y Estadistica (INEGI), e indicadores de dependencias
nacionales y locales, que sirve de base para obtener otros datos estadisticos importantes que son verificables
y que soportan el cambio de uso de suelo como Hotel solicitado.”

VIl.  Los Razonamientos sobre la Constitucionalidad y Convencionalidad del decreto, se
indica en el cuerpo de la iniciativa en su parte medular, lo siguiente:

“La iniciativa de modificacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc propuesta,
esta disefiada para acatar los Principios Universales establecidos en Quito, durante la Cumbre de Habitat Ill;
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la Declaracion Universal de los Derechos Humanos, Convencion Americana de los Derechos Humanos, Pacto
Internacional de Derechos Civiles y Politicos, Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y
Culturales, Objetivos del Desarrollo Sustentable (agenda 2030), La Carta Mundial por el Derecho a la Ciudad,
Constitucion Federal, la Constituciéon de la Ciudad de México, la Estrategia Nacional de Ordenamiento
Territorial 2020-2024, en lo relativo a la Planeacién democratica, asi como la facultad del Estado de establecer
las modalidades al uso de suelo para el crecimiento de las ciudades.

Cabe destacar en este inciso que el control de convencionalidad se entiende como: "la herramienta que
permite a los Estados concretar la obligacion de garantia de los derechos humanos en el ambito interno, a
través de la verificacion de la conformidad de las normas y practicas nacionales, con la Convencién Americana
de los Derechos Humanos y su jurisprudencia.

En lo relativo al control convencional, es de destacar que de conformidad con la Cumbre Habitad I, de Quito,
realizada en el afio 2016, la Organizaciéon de las Naciones Unidas; la estableci6 como la Nueva Agenda
Urbana, misma que promueve ciudades INCLUYENTES, COMPACTAS Y CONECTADAS mediante la
planeacion y disefio urbano, gobernanza, legislacion urbana y economia urbana que tiene como fin dltimo,
asumir los Tres Pilares del desarrollo sostenible como forma de disefio y creacion de ciudades”

VIIl. Los razonamientos sobre la congruencia del decreto, en su parte central el
promovente sefala lo siguiente:

“VIII.1 RAZONAMIENTOS SOBRE LA CONGRUENCIA DEL DECRETO PROPUESTO, CON LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, Y CON EL CONTEXTO NORMATIVO. El decreto propuesto
sefiala como objetivo la adhesion del uso de suelo para hotel en una zonificacién HM, el cual es congruente
con la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como con
la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigentes y demas normas aplicables, en virtud de que
en la primera, en sus articulos 4, 41, 43 y 52 se permite el cambio de uso de suelo, en relacion con la
zonificacién de la colonia, otorgada por los Programas de Desarrollo urbano aprobados por el legislativo de
la ciudad de México y sustentados en la ley de Desarrollo urbano de la misma ciudad, maxime cuando este
cambio es congruente con la situacion actual de la colonia, y cuando el uso de suelo que se esta solicitando
es compatible con los usos de suelo vigentes en el programa de la alcaldia en Cuauhtémoc, asi como con las
actividades econémicas y sociales del area de influencia

Asi mismo en el caso de Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc de fecha de
publicacién de 29 de septiembre del 2008, encontramos solo 28 referencias relativa a la Colonia Juarez,
dentro de las cuales no existen estrategias para su modernizaciéon o desarrollo, pues lo UNICO QUE SE
SENALA ES QUE, EN MATERIA DE CICLOVIAS, SE IMPLEMENTARAN MECANISMOS, PARA SU
INCREMENTO.

VIII.3.2. ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO QUE SENALA EL PDDU. Resulta de vital importancia
establecer metas a corto, mediano y largo plazos que permitan lograr un desarrollo urbano mas equitativo en
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la zona y que incida con acciones reales y de corto plazo en el mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes. En ese sentido el programa de desarrollo Urbano establece lineamientos que se deben sequir
para el desarrollo de proyectos, los cuales seran considerados en el proyecto de referencia

Vill.4.1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO SOLICITADO CON EL USO DE HOTEL Y
RESTAURANTE. - NORMATIVIDAD APLICABLE

VIIl.4.1.1. COEFICIENTE DE OCUPACION DE USO DEL SUELO

COS = Superficie de Desplante de la construccion expresado en porcentaje. El terreno tiene 1867.66m? de
acuerdo con escrituras.

De conformidad a la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento y el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Delegaciéon Cuauhtémoc, y sus Normas Particulares; a continuacion, se describe la normatividad
aplicable a los predios”

Aunado a lo anterior, la promovente realizé una relatoria de distintas disposiciones legales,
entre ellas: Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

IX. El texto normativo propuesto en la iniciativa, asi como sus transitorios, es el que a
continuacion se indica:

“Por lo expuesto, presento a este H. Congreso de la Ciudad de México, | Legislatura, la presente iniciativa de
modificacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc y su Plano E-
3, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el dia 29 de septiembre del 2008, para quedar como
sigue:

INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE REFORMA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE
DEL 2008, RESPECTO AL PREDIO QUE SE INDICA, en los siguientes términos:

“UNICO: Decreto por que se modifica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc
vigente, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 29 de septiembre del 2008, asi como el
Plano E-3 que forma parte del Programa en cuestion en su parte conducente al predio ubicado en la calle de
Versalles 28, Colonia Juarez Alcaldia De Cuauhtémoc en esta Ciudad de México cuya zonificacién actual es
la de HM (habitacional mixto), para quedar como HM4/49 con uso de suelo de hotel y restaurante bar, en
una supetficie de 2272.81 metros cuadrados.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. EI presente Decreto surtira sus efectos a partir del dia siguiente de su inscripcién en el Registro
de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SEGUNDO. Publiquese el presente decreto en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

TERCERO. EIl Congreso de la Ciudad de México, notificara el presente Decreto al propietario, o en su caso,
al promovente de la Modificacién al Programa de Desarrollo Urbano para la Alcaldia en Cuauhtémoc vigente,

previa inscripcion del Decreto en el Registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
vivienda.”

X. La promovente adjunto a su iniciativa, los siguientes documentos:

1. Memoria Descriptiva Arquitectonica del Proyecto objeto de la iniciativa;

2. Planos Arquitecténicos del proyecto objeto de Iniciativa de Decreto;

3. Certificado Unico de zonificacién de Uso de Suelo; (SIG)

4. Estudio Técnico urbano;

5. Instrumento Notarial 44,387 de fecha 21 de noviembre de 2019, para constancia de “CIBANCQO’,

Sociedad Andénima, Institucion de Banca Muitiple, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso
identificado con el numero “ CIB/3342.”, ante la fe del titular de la Notaria nimero 163de la Ciudad de
México;

6. Escritura No44,468 de fecha 13 de diciembre de 2019 ante la fe del Lic. José Antonio Sosa
Castafieda, titular de la Notaria numero 163 de la Ciudad de México que celebra, como
Copropietarios:

7. Instrumento Notarial nimero 44,747 de fecha 20 de febrero de 2020ante la fe del Lic. José Antonio
Sosa Castarieda, titular de la Notaria nimero 163 de la Ciudad de México; en donde se acredita que
la C. PAOLA PATRICIA VALENCIA HIDALGO, tiene caracter de REPRESENTANTE LEGAL de
“CIBANCO” S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en su caracter de fiduciario, en el
Fideicomiso identificado con el nimero CIB/3342;

8. Tablas de uso de suelo;

9. Larguillo fotografico del predio materia de la iniciativa;

10. Versibn editable y escaneada de la iniciativa;

11. Medio digital que contiene la iniciativa;

XI. Se adjunta a la iniciativa copia certificada ante Notario Publico de la identificacién de
la promovente.

Xll.  Elescrito contiene fecha, nombre del autor de la iniciativa, asi como la firma y rubrica
autografa.
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TERCERO. - Atendiendo al principio de maxima publicidad contenido en el articulo 6°, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la cual es una caracteristica de
un gobierno republicano en el ejercicio de rendicién de cuentas, y, que a su vez permite la
libertad de expresion en un ambito de pluralidad de voces y opiniones, esta Comision,
conforme lo establecido en el articulo 42, fraccion lll, incisos a) y b) de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, procedid a la publicacién de la iniciativa ciudadana en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México.

28 GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 16 de julio de 2021
e —

CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

COMISION DE DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA

Aviso por el que se da a conocer la presentacion de la Iniciativa denominada: "INICIATIVA CIUDADANA CON
PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA
CUAUHTEMOC, EL CUAL FUE PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2008, EN LO RELATIVO AL
PREDIO UBICADO EN LA CALLE VERSALLES 28, COLONIA JUAREZ, ALCALDIA DE CUAUHTEMOC™.,
presentada el 09 de junio de 2021 ante la Presidencia de la Mesa Directiva del Congreso de la Ciudad de México, por la C.
Paola Patricia Valencia Hidalgo, que pretende Modificar el Programa de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc y turnada a
esta Comision el 18 de junio de 2021..

En el presente aviso, se informa que dicha iniciativa se encuentra difundida en la Gaceta Parlamentana, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 42, fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Asimismo, se menciona el derecho que tiene todo habitante de la Ciudad, a formular observaciones a las iniciativas y
dirigirlas al Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Urbano, y toda vez que dicho Consejo no se encuentra
constituido, se deberan de dirigir al Presidente de la Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana y Vivienda, dentro de
un plazo de 15 dias habiles siguientes a la publicacion de este aviso.

UNICO.- Publiquese el presente aviso en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

Ciudad de México, a 24 de junio de 2021

(Firma)

DIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc,
C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132. Correo: comision.urbana.congresocdmx@gmail.com

Doc ID: 298ac1acbead284c4b59e2270e32250f42f15a9d



COMISION DE DESARROLLOE
INFRAESTRUCTURA URBANA'Y VIVIENDA

T LEGISLATTIIA

CUARTO. - Por oficios CCDMX/CDIUyV/0133/2021, CCDMX/CDIUyV/0134/2021,
CCDMX/CDIUyV/0135/2021,CCDMX/CDIUyV/0136/2021,CCDMX/CDIUyV/0137/2021,CC
DMX/CDIUyV/0138/2021,CCDMX/CDIUyV/0139/2021,CCDMX/CDIUyV/0140/2021,
CCDMX/CDIUyV/0141/2021, CCDMX/CDIUyV/0142/2021, todos de fecha veintiuno de
junio de dos mil veintiuno, signados por el presidente de esta Comision, se solicitd a la
presidenta de Mesa Directiva de este Congreso, su intervencion para que las personas a
que se refiere la fraccion Il, del articulo 42, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, emitieran su opinidon con relacion a la iniciativa ciudadana, siendo estas, las
siguientes:

a) Al secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda;

b) Al Coordinador General de la Autoridad del Espacio Publico del Distrito Federal;
c) Al secretario del Medio Ambiente;

d) Al director general del Sistema de Aguas de la Ciudad de México;

e) Al secretario de Obras y Servicios;

f) Al secretario de Movilidad;

g) Al secretario de Proteccion Civil;

h) Al jefe Delegacional competente por territorio;

i) Al Procurador Ambiental y del Ordenamiento Territorial;

j) Al coordinador interno del Comité Ciudadano competente por territorio;

k) Al coordinador del Consejo del Pueblo competente por territorio, de ser el caso, y
[) Al coordinador interno del Consejo Ciudadano Delegacional competente por territorio.

Respecto del Coordinador General de la Autoridad del Espacio Publico del Distrito Federal,
dicha autoridad quedé extinta segun el acuerdo publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad
de México de fecha 31 de diciembre de 2018.

No fue necesario consultar al coordinador del Consejo del Pueblo, en virtud de que no existe
esta figura dentro del ambito territorial donde se localiza el inmueble cuyo cambio de uso
del suelo se solicita.

QUINTO. - Mediante oficios MDSRTA/CSP/0298/2021, MDSRTA/CSP/0299/2021,
MDSRTA/CSP/0301/2021, MDSRTA/CSP/0302/2021, MDSRTA/CSP/0304/2021,
MDSRTA/CSP/0305/2021, MDSRTA/CSP/0306/2021, MDSRTA/CSP/0307/2021,
MDSRTA/CSP/0303/2021, MDSRTA/CSP/0300/2021, todos de fecha veinticuatro de junio

Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc,
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de dos mil veintiuno, suscritos por la presidencia de la Mesa Directiva de este Congreso,

se requirio de las autoridades mencionadas en el numeral que antecede su opinion con
relacion a la iniciativa ciudadana.

SEXTO. — Esta Comision recibio la opinion FAVORABLE, por parte de la Secretaria de

Movilidad del Gobierno de la Ciudad de México, la cual se inserta de forma integra al
presente dictamen.

“... como resultado de la revisién realizada por personal técnico adscrito a esta Secretaria... se emite Opinién
procedente Favorable...”

SA.
>

sSM/0062
Asunto:

CIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO

PRESIDENTADE LAMESADIRECTIVA DEL

CONGRESO DE LACIUDAD DE MEXICO,

ILEGISLATURA

Calle Gante, numaro 15, ler Piso, Oficina 107

Colonia Centro, C_ ¥, 06010, Alcaidia Cuauhtémoc, L

Ciudad de México, Telefono: 51301900 J -

PRESENTE ——=

Iniciativa Ciudadana « CINICIATIVA
CIUDADANA CON PROYECTO DPE DECRETO POREL QUE SEMODIFICAEL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANC PARA LA DELEGACION CUAUNTEMOC 3

calle
versalles num

28, Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México

Versalles num. 28, Colonia Juarez, Alcaldis Cuauhtémoc, Ciudad de Meéxico

i ‘ =5 ' Direccion General de Politicas y Planeacion
Secretarnia Estudio de Impacto Movilidad ds i ] t

Ley de
Desarrollo Urbano.
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ANDRES LAJOUS LOAEZA
SECRETARIODE MOVILIDAD
DE LACIUPAD DE MEXICO
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SEPTIMO. - Se recibié la opinién FAVORABLE, por parte de la Procuraduria Ambiental y

del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, la cual se inserta de forma integra al
presente dictamen.

En conclusion la recuperacién que se generaria , de aprobarse la viabilidad de la presente propuesta,
responde al programa de reactivacion econémica impulsado por el gobierno de la Ciudad...”

] S PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
N o /’o 1O TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
T ‘{é : OFICINA DE LA PROCURADORA

MEXICO TENOCHTITL d

Ciudad de México, & 16 de agosto de 202a.
| &-° PAOT -05-300/1C0-073-3032

DIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO

PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

Me refiero al oficic MDSRTA/CSP/o3os/2021, a través del cual, solicita la opinion respesto Ia iniciativa
denominada “INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA CUAUHTEMOC, EL CUAL FUE PUBLICADO EL 25 DE
SEPTIEMBRE DEL ANC 1008, EN LO RELATIVO AL PREDIO UBICADO EN LA CALLE VERSALLES 28, COLONIA
JUAREZ, ALCALDIA DE CUAUREMOC",

Al respecto y después de un analisis a |a iniciativa en comento por esta Procuraduria, me permito externarie ias
siguientes consideraciones y observaciones

1. La iniciativa objeto del presente estucio, tlene como objetivo, el sigulente:

El abjetwwo del dewreto gque se pretende con esta InGativa ciudadana es e de modificar el Programa
Delegacional de Desarrolfio Urbano para Cuauhtémaoc vigente, publicado en la Gsceta Oficial de la Tiv 4 de
México el 2a de septiembre del 2008, asl comao =l Plano £-3 gue focrma parte del Programa en cuesta

=2 el 1%
parte conducente al predia ubicado en la calle de Versalies 28, Colonia Judrer Alcaldia De Cuauhtémoc en esta
Civdad de Méxsco cuya zonificacidn actual es la de HM (habitacional mixto), para pasaria a HM/4/49 con uso de

suelo de hotel y restaurante bar, &n una superficie de 2272 Bx metros cuadrados
2. La iniciativa pretende justificar su pertinencia con base en los sigusentes argurvenics

W) no se contravienen los derechas humanos de los habitantes de la civdad { o

*f. ..} autonzar dicha moedificacion de acverde al procedivivenIto por esto vaa intentada, se 3iguen y promueven (os
principios y objetivos de (o Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial, del Plan Nacional de Desarroilo, fos 27

abjetivas del Desarrolio Sostervbles de ONU HABITAT, y las estrategias de desamailo y tronsfermacicn que retoma o
Constitucion de fa Ciuded de México y el Plan Generzl de Desarrolic de la COMX (

) para lagrar el agrevecharmiento
integral def territano de dicha calenia y la generacicn de Juentes de emplec adicionales, respetando en todo maments

los derechos humanes refatives ol dersche a Ja cudod, equidad e Inclusian, derecho a la propiedod wrbang,

Pagina

INNOVADORA

\ 1 ' DERE

Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc,
C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132. Correo: comision.urbana.congresocdmx@gmail.com

13

Doc ID: 298ac1acbead284c4b59e2270e32250f42f15a9d



COMISION DE DESARROLLOE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA

T LEGISLATTIINA
= > PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o )
B LAl < & 7O DF 1 A TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
U S -vornoerexco OFICINA DE LA PROCURADORA
o

participacian democratica y participativa, productividad y eficiencia, progressvidad, accesshilidad unvwersal, derecho af
trabuo, v los relatives a la segundad y legalidad. (. )"

... El proyecto contribuire a la mejora de (@ zona, con espacios culturales que recuperardan la esenaa histdricos de la
zona, asi caomo mejovardn la plusvalia y fa recuperacidn del espacio pdtiice, & cual contribuye con (os objetivas del
Gobierne de lo Cruded de México ()™

...) Es impovtante sefialar que de ocuerdo con ONU HABITAT, una cludad prospera en términes de productividad,
garantiza la generackin de smplecs competitivas y bien remunerados, que permiten iguolded de oportunrdodes y
calded de vide adecvada para (a poblaciin

Par fo que & proyecto que se propone, cumple con esta premisa, pues desde lo perspectiva espacial, suministra de
maners eficiente el svelo urbano y promueve su ccupacion compacts, de tal forma que la concentrucion de los
actividodes econdmicas, sociales y culturales de! proyecto representan pna wentay competitiva pera lo alcaidia, a
través de la generacidn de empleos e Incremento de la productividad per capita y de la mtegrocidn de les ronas a (os
cirtuites que la propia vida de Paseo de la Reforma ha ceeado (., )™

*(...} el proyecto tiene la intencidn de mcorparar un museo y arte ol are lbre por b gue se sumana un Nvevo
componente cwtural en la zona. El hotel que & 8std proponiende poda inpwsar todos estos proyectos al traer un
mayor flujo de personues aocianales tame ntemacionoles y derorar la activided econamica durante fos fines de
semana

Adiciongimente, el uso hotelero y restawanteso, poede dandar ama derrama ecanamica pesitiva en la zona,

Lo anterior generaria Que estos waitantes impwsen [o actividad econdmica (ocal ol tener todos las faclidndes dentro
de un radio de & cuadras. Aunado y e diferencia del vso de viviendda, #! hotel generaria emplecs permanentes en lo
7ona. Se estima que ef Fotel, y ¢l restaurante tengan aproximadamente 220 empleades, distribudes entre personal
admumistrativo y de mantenimiento (6086 - (0¥, respectivamente; ()=

3. Alrespecto, se realizan las siguientes observaciones

La imagen objetivo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuaubtémoc (PDDU-
Cuauhtémoc) establece lineamientos para la promocidn de las actividades economicas para beneficic de la
poblacién lecal, con la finalidad de que dicha derrama econdmica permita mejorar los iInmuebles de valor
patrimonial y el entorno urbano y contribule al mejoramiento y conservacion del patrimonio urbano
srquitactdnico. En este sentido, dichos fines se pretenden a través de los siguientes lineamientos en materia
de desarrollo urbano “(...) Ef rescate de la centralidad urbana. Consolidar las distintas dreas de (a cludad de

x d.nh .
Todom, odg. 20
bt pag. 28 g‘
‘l jem™, pog 3535 B :
\ ..... \n 202, pDisx 3, a2 is 3 ) o _ INNOVADORA
s1caldia hed ' I L . Ciudas o ex: DERECHOS
——
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acverdo con sy vocacidn y miras @ un Desarrollo Sustentable, donde los usas y niveles permitidos cuenten con la
debida factiblidad de servicios y de equipamiento urbanc (..) ldentificacion y reciclamiento de inmuebles
desocupades (abandonado o inutitizados) para uso habitacional, equipamiento o servicios{...)", y en matena de
desarrollo econdmico *{...) Continuar con ef impulso a las actividades de desarrolio econdmico en el drea
central de la oudad (,..) Fortalecer (a identidad y &l arraigo en dreas patrimoniales mediante la recuperacion y
revaloracidn del espacio publico (,..)".°

Derivado de lo anterior, los argumentos brindados en la propuesta ciudadana coinciden con la imagen
objetivo del PDDU-Cuauhtémoc, toda ver que se busca ia creacion de emplecs y la derrama economica en
beneficio de |a Alcaidia, pues de aprobarse se incentivaria la econemia en estas zonas ademés de que s2
contempla que con este tipo de proyectos se beneficie a los iInmuebles que tienen caracteristicas
patrimoniales para su conservacon y mejor aprovechamiento,

Ahora blen, en el caso que nos ocupa, |3 iniciativa tiene como objeta modificar el uso del suelo aplicable al
predio ubicado en Calle Versalles niomero 28, Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, que conforme al
Programa Delegacional de Desarrcllo Urbano (PDDU) vigente para Cuauhtémoc, publicado @l 25 de
septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, s& desprende que es afecto al
patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura dentro de
poligonc de Area de Conservacion Patrimonial, ademds, le aplica la zonificacion Habitacional Mixto, &
niveles maximos de altura, 20% minimo de area libre, densidad Alta: Una vivienda cadas 33.0 m’ de
terreno. En virtud de fo antarior, es de sefalar que si bien, de conformidad con la Tabla de Usos de Suelo en
Suelo Urbano, en ia zonlificacion HM (Habitacional Mixto) se permite los usos actividades de hotel y
restaurante-bar, el citado Programa cuenta con Normas de Ordenacion Particulares por Zona o Colonia,
de la cual se desprende el apartado de Usos Sujetos a Regulacion Especifica aplicable en las calonias Roma
Norte v Judrez con Zonificacién HM (Habitacional Mixto), en ¢l que se prohiben diversos usos en Ciertas
zonas de las colonias antes mencionadas. En este sentido, de conformidad con la Norma de Ordenacion
Particular antes referida, en el sector oriente de la Colonia Juarez, cuyo poligeno se encuentra delimitado
por las avenidas Paseo de |a Reforma, Eje 1 Poniente Bucareli, Chapultépec & Insurgentes, se establece que
el uso de suelo para hoteles, asi como restaurante-bar se encuentran prohibidos en la zonificacion
Habitaciona! Mixto, por lo tanto, al predio ubicado en Calle Versalles numero 28, Colonia Juzrez, Alcaldia
Cuauhtémoc |e es aplicable dicha prohibicién en fos usos de hotel y restaurante-bar, al encontrarse ubicado
dentro del poligono que conforma el secter oriente de la Colonia Judrez, tal como se muestra a
continuacion:

o

Fagina 3
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" Calle Versalles nimero 28, Colonla Jusrez, Alcaldia Cuauhtémoc.
Fuente: Plano E-3, Programa Delegaciongl de Desarrolo Ubano para Cuauhtémoc

Por otro lado, el uso del suelo que se pretende es el de hotel y restaurante-bar para un conjunto con vso de
hotel y amenidades que comprenden espacios de bar/restaurante y zona de eventos, distribuide en 3
edificios, de ios cuales el edificio 1 €5 una casa restaurada preexistente de 3 niveles s.n.b con usc de hotel y
restaurante-bar en una superficie de 680,40 Mz correspondiente al 36.43% del predio; el edificio 2 cuenta
con 3 niveles s,n.b destinados para circulaciones de sarvicio (montacargas y escaleras de emergencia) para el
edificio 1 en una superficie de 32,68 m2 correspondiente al 1.70% de la superficie del predio; por su parte, el
edificio 3 &s preexistente con 2 niveles de aitura s.n.b y uso destinado para bar y eventos del hotel o
huéspedes, ocupa 235.85 mz2 que corresponden a 12.63% del predio. En este sentido se desprende que el
proyecto cuenta con una superficie de desplante de 947.949 ma (51%), @rea libre de g19.711 mz {45%),
resultande una superficie total de construccion de 2,272.82 ma, lo amterior de acuerdo con la memoria
descriptiva y los planos arquitecténicos del proyecte que forman parte de la iniciativa ciudacana que se
analiza.

Pagma

DERECHOS
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Disposicion de los odmvcio‘ que componen @l proyecto
Fuente: Memoria descripsiva “Proyecio Versales 28

Las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico del Reglamento de Construcciones
para |a Ciudad de México establecen que respecto al uso de alojamiento (hoteles y mateles) en ia tabla 2.3,
la superficie minima por cuarto es de 7.00 M. Ahora bien, de acuerdo con la memoria descriptiva del
proyecto, el usa de suglo propueste de hotel pretende gue ¢l espacio destinado para el alojamiento sea en el
nivel 3 del edificio 2, el cual se distribuye en 4 habitaciones con superficies de 28.65 mz, §0.8 m2, 86.0ymay
7¢.80 m2 respectivamente en una superficie de 343 43 M2 correspondiente al nivel 3,

De lo anterior se desprende que el espacio destinado para alojamiente por habitacion en el proyecto es
reducido, toda vez que al calcular |3 supecficie minima establecida por habitacién (7.00 m3) sobre ia
superficie destinada para habitaciones en el proyecto (343.43 ma2) el resultado es de 49 habitaclones
Derivado de fo anterlor, 52 resume que las habitaciones proyectadas para este proyecto cumplen con la
superficie minima establecida por las Normas Técnicas Complementarias para &l Proyecto Arquitectdnico
del Reglamento de Construccionas para la Ciydad de México

Por Ultimo, derlvado de la revision de la iniciativa Ciudadana, denominada “decreto por ¢l cual se modifica el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Para la Delegacidn Cuauhtémoc vigente, publicado el 29 de
septiembre del 2008, respecto de! predio ubicado en la calle de Versalles 28, Colonia Juarez Alcaldia de
Cuauhtémoc en esta Ciudad de México”, se realizan las sigusentes conclusiones:

El camblo de uso de suelo HM/4/20 a HMI4/ug contempla un aymento en el porcentaje de area libre
permitida, Incrementandose de 20% a 495 de 1a superficie del predio de mérito y por ende, se limita la
superficie de desplante para construccion. Aunado a lo anterior, &l proyecto contempla la ocupacion del
predio para los usos de hotel (4 habitaciones en ol nivel 3 del edificio = y restayrante-bar en los edificios 2 y 3;

)
io que redunda #n la pérdida de la densidad que originaimente le otorga el Programa Delegacional que le %
3 &
SPSPT Vo E INNOVADORA
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permite iz construccion maxima de 46 viviendas. En consecuenaia el nimero de poblacidn del fugar no sdfo
seria menor sino que también seria flotante en comparacion con l2 ocupacién pars el uso habitacional,

En la propuesta de cambio de zonificacion y uso de suelo solicitado para el predio ubicado en Calle Versalles
numero 28, Colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc, se pretende la excepcide: de las Normas de Ordenacion
Particular por Zona o Colonia en su apartado "Usos Sujetos a Regulacidn Especifica”, concretamente la
prohibicidn de uso de suelo para hotel y restaurante con venta de bebidas alcobdlicas y/o restaurante-bar en
el poligono denominado “sector oriente de lo Colonis Juarez", Al respecto, es de sefialar que derivado de la
consylta o ' pagina "Google Maps”, se encontré que dentro del poligono sefalado existen en operacién
diversos establecimientos con uso de hotel y restaurante con venta de bebidas alcobdlicas, como ejemplo se
menclonan los sigulentes: calle Londres numero 15, Colonia Judrez, Alkaldia Cuauhtémoc denominade
"Holiday Inn& Swvites México Zona Reforma®, calle Viena nimerc 8, Colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc
denominaco “El Ejecutivo™ y calle General Prim numero 72, Colonia Judrez, Alcaldia Ceauvhtémec
denominado "Hotel Boutique Casa Prim®™; por lo anterior, s& cancluye que los usos de suelo solicitados en
esta propuesta de Iniclativa Ciudadana no constituyen un caso aislado respecto a los usos de suelo
actualmente 2 jercidos en algunos predios del poligone cenominado "sector oriente da la Colonia Juarez”,

Es de sefalar que fa iniciativa Ciudadana refiere que se ocuparan 3 edificios preexistentes, 2 de ellos
restaurados, vbicados en el predio de Calle Versalles nomero 28, Colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémeoex,
afectos al patrimonio cultural urbano de valoe artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura,
astmusmo le aplica Ja Norma de Actuacién numero 4 en areas de conservacicn patrimonial (perimetros en
donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonemia; para conservar,
mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, fa imagen urbana y las caracteristicas de su
traze y tocos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion
y consolidacian); por lo que es importante sedalar que cualguier Intervencion yjo modificacion que se realice
en los inmuebles de valor patrimonial, debe contar con las autorizaciones correspondientes, en este caso por
el Instituto de Bellas Artes y Literatura y por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México

4. Adicionalmente, es Importante resaltar que de acverdo con la informacion recibida en esta Entidad, el
proyecte que se opina forma parte del proyecto integral denominado *Hote! Soho House México City", que
integra a los predios de Abraham Gonzalez 45 y General Prim §g, que en conjunto incluyen un hotel, bar,
restaurante, zona de eventos, centro comercial, oficinas y galeria,

En conjunto, el proyecto "Hotel Soho House México City™ implicaria un Incremento de 3,594.706€ ma de
area libre y en consecuencia una disminucion en la superficie de desplante que finalmente se ve reflejada en
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9,513-§53.3 mamenos de potencial de desarrolio en comparacién con el potencial previsto por la
normatividad actual, como 5@ muestra en el cuadro siguiente.

HOTEL SOHO
CONFORME A
Descripcién ZONIFICACION APLICABLE | CONFORME A PROYECTOS INICIATIVAS
TOTAL 3 PREDIOS 3
Area de Desplante 7.287.1336 1,632.43
Area Libre 3,821 7834 £ £16.49
Viviendas 276 0
3 rficie Maxi d
upzo::mtggn“ o 29,248.534 19,634.9807

5. El proyecto integral piantea actividades que preponderantemente tienen como objetlvo ia regeneracion
urbana en las callas interiores de La Colonla Judrez y sobre todo considerando que 1a Alcaldia Cuauhtémoc
tiene el primer lugar de afluencia turistica respecto a las demas alcaldias de la Ciudad de México, s& proyecta
generar una derrama econdmica mayor a los 485.5 millones de dblares que se captaron en 2020, aunado a
que al impulsar el sector turismo en la calonia Judrez, permitira genera empleos directos e indirectes
derivado de las actividades pretendidas, tanto en desarrotio del proyecto como en su operacion

En aste sentido la implementacion del proyecto coadyuvaria  la recuperacion econdmica de |a ciwdad, ya
que, como se observa en |z Tabla siguiente, la derrama econdmica derivada de! turismo en la Ciudad de
México de 2020 sufrié un decremento respecto a |a de z0:8 y 2015,

Derrama Econdmica de los Turistas Hospedados en Hoteles (millones de pesos)

Afo I Internacionales | Nacionales
; 2018 ! 154742 | 13,0471
; 3019 z 21,350.9 I 13.128.3
| 2020 14 15081 82958

Turistas Hospedados en la Alcaldia Cuauhtémoc

Afo | Total | Cuauhtémoc | % |
" | comx | 2
2018 | 4284555 | 224B546 | 5243
2019  4.331,561 2249071 |5192
| 2020 | 2707203 | 1420573 | 5247
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Empleos en restaurantes y hoteles COMX
Ano Directos Indirectos
2018 352,289 880.747
2019 360,419 901.047
Resumen de indicadores turisticos
= 2018 [ 2019 2021
Gasto promedio por turista | Dolares | Pesos | Dd&lares = Pesos | Dolares | Pescs |
hospedado | 362 | 66568 4192 | 79600 | 3418 | 82945
| Derrama generada por Alcaldia millones ) .
Cuauhtémoc | B132[149548 9428 17.0026| 4855117829 |

Lo anterior cobra vital relevancia al considerar que en 2019, en la Ciudad de México, existian 387,682
unidades econdmicas, Pese a gue durante 2020 se aperturarce 35,274, al clerre del afo operaban sélo
345,690, eilo derivado de los 77,266 que cerraron sus puertas én dicho afio. En proporcion, durante 2020 se
cerraron 2.1 mas establecimientos de ios que abrieron

En estrecha relacion con lo anteror, para diciembre de 2020, se registré un total de empleos formales de
3,246,685, contra los 3,470,048 registrados en diciembre de 3019, lo que implica una pérdida de 233,379
emplecs formates para ia cludad, representando una pérdida de 2015 @ 2020 del 6.88%, De enero a
diciernbre de 2020, la Ciudad sufrid una peérdida de 187,574 puestos de trabajo formales, lo que representa
una caida del emplea formal del 5.77%, contra el aumento de 72,549 emplecs formales registrados en el
mismo periodo de 2019, Que representd un aumento del 1.06%.

En conclusion la recuperacion que se generaria, de aprobarse la viabilidad de la presente propuesta,
rasponde al programa de reactivacidn econdmica impulsado por el gobierno de la ciudad de México, as!
como la reciente apertura de la actividad econdmica en la primera mitad del afio 2021, En este sentido es
importante sefalar lo siguiente;

1. El *Programa de reactivacion econdmica para el bienastar de la Ciudad de México™, anunciado por el
Gobierno de la Cludad de México en septiembre de 21020, contempld como parte de sus ejes estrategicos
a los Proyectos de construccién privados para los afios 2020-2024, lo anterior con el objetivo de crear
aproximadamente 260,173 empleos directos y 286,191 empleos indirectos.

=
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2. Enfecha 25 de julio de 2021 se anuncid el “Plan para la reactivacion econdmica de |a Cludad de México™,

cuya elaboracion fue mas concreta que €l publicado en septiembre de 2020 y que cuenta con diversos
ejes de accion, en particular el eje § "ACCIONES EMERGENTES PARA LA REACTIVACION DE LA
CONSTRUCCION", mediante el cual se busca la reactivacidn de |a inversidn y la creacidn de emplec en la
entidad a través del sactor de |a construccion, ademads, ¢l titado efe propone en su punto 4.6 "Facllidades
administrativas para la realizacidn de proyectos inmobiliarios en vias primarnias de 1a Godad de México™

En razon de todo lo anterior, coincidiendo con el objetivo de preservar, proteger y conservar el patrimonio
cultural urbano, garantizar la seguridad de los habitantes, asi como transparentar y ordenar el desarrolio
inmobiliario, en términos de los articulos 4 fraccidn V, y 42 fracciones Il inciso 1), IV, V v VI de la Ley de Desarrolio
Urbano del Distritc Federsal, esta Procuraduria considera que los elementos vertidos en la iniciativa son
suficientes para justificar las modificaciones pretendidas y por lo tanto, se determina FAVORABLE a solicitud de

iniciativa
Sin otro particular, raciba un cordial safudo.

ATENTAMENTE
E.APROCURADORA
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OCTAVO. — La opinion que se recibio por parte del Sistema de Aguas de la Ciudad de
México, por conducto de su Coordinacién General fue en sentido POSITIVA, la cual forma
parte integra del presente dictamen.

“...informa que al analizar la infraestructura hidraulica y sanitaria por parte de las areas responsables de esta
atribucion que son la Direccion de Agua y Potabilizacion la Direccion de Deteccion de Fallas y Rehabilitacion

de Drenaje y la Direccién de Operacién de Drenaje, Tratamiento y Relso, indicaron que la OPINION ES
POSITIVA..."”

. @ MEXNICO TENOCHTITLAN

Croad o= Méxco 21 de jullo de 2021
| \ e Oficio Numero: GCDP.J‘.X-SEDEMA-SAC'&E)&CG-01721!(:01‘2021
dr S el bl | ASUNTO:- OPINION TECNICA HIDRAULICA VERSALLES No. 28

Howm ———————

DIP ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO

PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL

CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO, | LEGISLATURA
PRESENTE

£l Sistema de Aguas de la Ciudad de México Organc Desconcentrado de la Secretania dal Medo Ambienta
e la Ciudad de México, con fundamento en lo dispuesio por los anicuios 122, Apanacso A, fraccion I, Se ia
Constaucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 16 Apartado B numerad 4. y 33 de la Constitucsn
Politica de la Ciugad de México; articulos 11, 16 fraccidn X, 18, 20 fraceién XXV, 35 fracciones X y XI de la
Ley Organica del Poder Ejecutive y de la Administracion Piblica de la Ciudad de Méaxico; 1°, 7, 16 fraccedn i,
de la Ley dei Derecho al Acceso, Disposicién y Sansamiento del Agua de ia Ciudad de Meéxico, 1°, 3 fraccion
I, 7 fraccion X dltemo parrafo, 305 dal Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de |a Administracsdn Pdablica
de la Cwdad de México vigante, informa lo siguiente

En atencidn al oficico MDSRTA/MSP/AOINNWZ021, mediante el cual solcita la Opinidn a 1a INICIATIVA
CIUDADANA DENOMINADA: “INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO, POR EL QUE
SE MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA CUAUHTEMOC, EL CUAL FUE
PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2008, EN LO RELATIVO AL PREDIO UBICADO EN LA
CALLE VERSALLES NUMERO 28, COLONIA JUAREZ, ALCALDIA CUAUHTEMOC™, con el objtivo da

El objetivo de &5 Inkiativa Cludadana es modificar el Programa Delegacional de Desarrofc Urbano vigente
para ia Alcakiia Cuauhtémoc, publicado en la Gaceta Ofical en Ia Ciucad de México &l 29 da septiembre de
2008 asi como o planc E3 que forma parte del Programa s cuestion en su pare conducente al predo
ubicado en Versallas nomere 28, Col. Juarez Alcaidia CuaumMémoc, cuya zonficacion actual es Zaonificacion
HM (Habitacional Mixto) HM4-2C-A. para pasaria HM/4/42 con uso de suelo de holel y restsurante bar en
una superfice de 227281 m*

i. EL PROGRAMA O PROGRAMAS QUE SE PROPONE MODIFICAR ¥ EL TEXTO ESPECIFICO DEL
MISMO.

El objetive ded decrelo que se pretends con esla Incialiva ciucadana es & de modficar el Programa
Delsgacional de Desarrolio Urtano para Cuauhtémoc vigente, publicado en a Gaceta Oficial 08 ia Cudad de
Meéxico el 29de septiembee del 2008 asi como = Plano E-3 que forma parte del Programa en cuestion en su
parte canducente al predio ubicado en la calle de Versalles 28, Colona Juarez Alcsidia De Cusuhtémoc en
esta Ciudad de México cuya zonificacion actual es io de HM (habitaconal mixto), para pasaria a HM/4/49 con
uso de suelo de hotel y restaurante bar, en una superficie de 2,272 81 melros cuadrados. Lo anterior en
virtud de que, con este cambio 02 LSO Ja suelo, NO se contravienen los derechos humanos de los habnames
de la ciucdad y los principios ssiablackdos en la Ley General de Aseatamientos Humanos, Ordenamanto
Territorial y Desarnrciio Urbano, asi mismo, esta modificacion se encuentra bajo & supuesto establecidc en al
articulo 59 inciso |l nurmerales 3 y B de la misma ley

La zona donde s ubica o prado motivo de la pressante incistiva, se considera como parte del Corredor del
Paseoc de la Reforma y come tal, el mismo se considera el corredor comercial y de sarvicios mas importante
\ de ia Ciudad ce México. Tiene sus limites geograficos. al norte con el Paseo de :a Reforma, al cdente e Eje 1
0 Poniene Bucares, al sur avenida Chapulepec, debendo ademas destacar que la Avenida de 05 Insurgentes
Y atraviesa dicha colonia por 1a mitad
: g A~
. hunlcoyit] 1
e MSgicn

za
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PROYECTO DE DECRETO QUE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANC PARA CUAUHTEMOC, & cusl fue publcado e 28 de sepliembre del ado 2008, en lo relative al
predio ubcado en LA CALLE VERSALLES 28 COLONIA JUAREZ, ALCALDIA DE CUAUKTEMOCEN ESTA
CIUDAD DE MEXICO

Es decir, se solicita madificar el uso de susio cuya zonficacién actual es la de HM (hatstacional mixto), para
pasaria 8 HM/M/40 con uso de suslo de hotel y restaurants bar, en una superficie de 2.272.81 metros
cuadrados

Sobre el particular, & Sistoma de Aguas de s Cudad de México, informa que & anallzar la nfraestructura
higrdulica y sanitaria por parte de 13s areas responsables de esta atnbucion que son la Direccion de Agua y
Potabdizackin, la Direccion de Deteccion de Falias y Rehabilitacion de Oranase y La Direccion de  Cperacion
de Drenaje, Tratamiento y Redso, indicaron que la OPINION ES POSITIVA con respecto a la "INICIATIVA
CIUDADANA DENOMINADA: “INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO, POR EL QUE
SE MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC
PARA EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE VERSALLES 28, COLONIA JUAREZ, ALCALDIA DE
CUAUHTEMOC EN ESTA CIUDAD DE MEXICO",

Asi mismo. de conformidad con el Procedimiento Adminstrative y el Registro Electronico de Tramites y
Servicios (RETyS), se debera llevar a cabo, previo al Ragistro de Manifestacitn de Construccion. el tramite
correspondiente a la solcitud del Dictamen de Esludio de Impacto Urbano con fundamento en of articulo 93
de la Ley de Desarrofio Urbano del Distrito Federal, 0 en su caso la Factbilidad de Servicos Hidraulicos de
acuerdo a Io establecido en el anticulo 62 de & Ley del Derecho al Acceso, Disposicidon y Saneamienta del
Agua de la Ciudad de México

Sin ofro paricular por el momento, reciba un cordial saludo

ATENTAMENTE
EL COORDINADOR GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS
DE LA CIUDAD DE MEXICO

+

-"' DR. RAFAEL BERNARDO CARMONA PAREDES

cssep
DF. Fovosndo José Abote Serc - Prescerts cu W Comicdn de Desamsld & MYaestuciing Uebare y Viswocs
AITIven « DVCA 09 meecsim & fus fobes 2400021 y £G 3574202

LT avIRenTaz

CIODAD INNDVADCOIRA Y

Cindad de México, Tel. 5551 30 44 44 Ex1. 1316, 1317 v 1319 ERECHOS / NUESTRA CASA

Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc,
C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132. Correo: comision.urbana.congresocdmx@gmail.com

23

Doc ID: 298ac1acbead284c4b59e2270e32250f42f15a9d



COMISION DE DESARROLLOE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA

T LEGISLATTIIA

NOVENO. - Se recibio la opinion FAVORABLE, de la Secretaria del Medio Ambiente de la
Ciudad de México, la cual se inserta de forma integra al presente dictamen.

“..no se identificaron colindancias con Area de Valor Ambiental (AVA), Area Natural Protegida (ANP),
cuerpos o escurrimientos de agua.”

BIER NG L

d ‘CIUDQD g N&XV‘ Diracodn Genedal de Evaluacion de Impacto y Regulacion Amblental

@ MEXICO TENOCHTITLAN
" «

i Cludad de México, 2 7 JUL 2021

SEDEMA/DGEIRAL® [, D 32 2 12021

ﬁ SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE

DIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERD

PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL

CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO, | LEGISLATURA
PRESENTE

En atencién & su oficio MOSRTA/CSP/0299/2021 de fecha veinticuatro de juniode dosmil veintiuno, ingresado ante
la oficialia de partes de esta Secretaria del Medio Ambients; mediante el ciial, hace referencia o 12 Inlciativa
cludadana denominada "WNICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUESE MODNFICA EL PROGRAMA
DE DESARROLLD URBANQ PARA CUAURTEMOC, EL CUAL FUE PUBLICADO EL 26 DE SEPTIEMERE DEL ANDO 2008, ENLO
RELATIVO AL PREDIO UBICADO EN LA CALLE VERSALLES 28, COLOMNIA JUAREZ; ALCALDVA CUAURTEMOC” (PDDU); &n
cuanto hace al cambio de vso de suelo del predio ubicado en e Domiclllio de mérito.

De acuerdo con el PDDU y con ia informacidn contenida en los documentos apexos a a citada Iniciativa, el predio
ubicado en el Domicilio cuenta con una superficie total de terranc de 1,567.56 MV {mil ochocientos sesenta y siete
punto sesanta y seis metros cuadrados) y actualmente le corresponde [a Zonlficackén HM/4/20/A -Habitocionol
Mixto, 4 niveles maximos de alturo, 20 % de drea libre y densidad A (1 viviendo coda 33 i de terreno)-.

La propuesta de modificacidn a las disposiciones normativas aplicables en materia de uso de suelo busca modificar

€l PDDU con la intencian de permitir una superficle maxima de desplante de $52.5 m’ (novecientos cincuenta y dos

punto cinco metros cuadrados] y un drea libre de 915,15 m {novecientos guince punto quince metros cuadrados) 7?,'\
equivalente al 49% (cuarenta y nuave por clento) de la superficie del terreno, para penmitir una superficie maxima

de construccion de 2,272 817 my* (dos mil doscientos setenta ¥ dos punto ochocientos diecisiete metros cuadrados)

y albergar el uso de suelo de hotel y restaurante bar,

De acuerdo con la informacion disponible para su revision, el Domicilio se encuentra afectado por ia presencia de
fracturas y fallas geolégicas a menos de 75 metros (setenta y cinco metros) y 50 encuentra catalogado como /
Inmueble afecto 2l patrimonio cultural urbano de valor artistico por el instituto Nacional de Beflas Artes y Literatura ,/ J
[INBAL) dentro de [os poligonos de Area de Conservacion Patrimonial. Por su parte, no se identificaron colindancias L
con Arga de Valor Amblental (AVA). Arca Natural Frotegida (ANP), cuerpos o escurrimientos de agua X {

Por lo antenor y con fundamento en los articelos 1, 4, 8, 14, 16 y 27, parrato tercero de ta Constitucion Politica de J
los Estados Unidos Mexicanos; 3, 6 fracciones VI y VI, 7, 23 fracciones 11, IV y V, 60 fraccién Il y 77, fraccién Vi de la ,"
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolic Urbano; 1, 18 fracciones 1, it Yy rv'“

¥ 35 fracclones |, IV y XLV de |a Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Pablics de |a Ciudad de
Mexico; 7 fraccion X del Reglamento interior del Poder Ejecutive y de la Administracién Pablica de la Cludad de
Méxice y 1 fracciones | y I, 2 fraccidn V, 3 fracciones 1 y I, § fraccidn Il y 3 fraccidn I do |la Ley Amblental de
Proteccion a 1a Tierra en el Distrite Federal todos los anteriores vigentes para la Ciudad de México; una ver B ) 1
analizeda la Iniciativa y las colindancias del Domicilio descritas en los pé Scoden y, considera /
que =e trata de una propuesta de modificacién para reducir ta huella de de ; hERE

3rea bbre, pars quedar con la zonificacion HM 4/49 y permitir of use comol yTe to;a TMETHO: AMBIENTE
del Medio Ambiente considers otorgar Opinién Favorable por 1o que no sd m.m-incorwcmente validar dicH

cambio a la normatividad vigente. DlRECCION GE
DE E\'ALUACI" DE lMPACTO

CACBGEES
-\
N
N\

ELHUS NUEST‘!A cAasa
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Asimismo, se hace de su conotimiento que la presente 6pinidn no exime a los titulares, de que uamncn y en su
caso, obtengan otras autorizaciones, certificados, licencias, permisos y similares que sean requisito. para la
realizacion de obras y/e actividades que se pretendan, cuando asi |o cqnsideren las leyes y reglamentos que
corresponda aplicar a fas autoridades de la Ciudad de México y/o Federaied orrespondientes,

Sin otro particular, reciba un cordial saludo,

A e AV | SECRETARTATEL
g wernerr.o | MEDIO AMBIENTE

TR ¥ o

ik | I EBALUACIONDEMPACT!
G0, ONcina dela ! *mBIENTAL |

' | 'l
1 ’| ) 1
& W+ ¥o. 1911& ‘y
" A U Ny ‘fbd'ﬁuﬂ \
Lic. Ganiety Novono Avaralo g g Asliental y Repo

1410, de Apoyo Lagal y Aenchken a rganis 9 Contral Denchd de 5:

Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc,
C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132. Correo: comision.urbana.congresocdmx@gmail.com

25

Doc ID: 298ac1acbead284c4b59e2270e32250f42f15a9d



COMISION DE DESARROLLOE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA

T LEGISLATTIINRA

DECIMO. - En fecha ocho de julio del dos mil veinte, se recibié la opinion FAVORABLE,
por parte de la Secretaria de Obras y Servicios de la Ciudad de México.

“... de acuerdo a la revisién del sustento de la iniciativa en comento, esta Dependencia emite la Opinion
Favorable a la modificacion propuesta ...”

Qﬁ SECRETARIA DE OBRAS ¥ SERVICIOS
o dp O
o -

r ACE Ciisdad de México 3
IS ¥ il |
| {1+ OF comx/soBSE! () | 47 /2021

DIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA CONGRESO
DE LA CIUDAD DE MEXICO, | LEGISLATURA
PRESENTE

En referencia al oficio MDSRTA/CSP/0301/2021 con fecha de ingreso del pasado 1 de julio de 2021 mediante &l
cual, la Presidencia de |la mesa Directiva del Congreso de |la Ciudad de México, solicita a esta Dependencia en el
ambito de sus atribuciones y facultades, el emitir a Opinion respectiva en términos de lo dispuesto en la Lay de
fa materia, sobre 13 Iniciativa Ciudadana denominada: "iniciotiva Cindadona con proyecto de decreto, por el gque
se modifica ef Proaramao de Desarrolio Urbano pora o Delegacion Cuoubtémec el cual fue publicado el
septiembre del ofio 2058 en lo relativa al predio ubicodo en la cafle Versalles N. 28, Col. Judareyr, Alcaldio
Cuauhtémoc™., s rita por la C, Pacla Patricia Valencia Hidalgo

Al respecto y de acuerdo a la revision del sustento de la iniciativa en comento, esta Dependencia emite la
Opinién Favorable a la modificacién propuesta por dicha iniciativa basado en los siguientes argumentos

L. De acuerdoe a la documentacion adjunia al oficio en referencia y anteproyecto, este no refiere en su
descripcidn la intervencidon de afectacion directa en la via publica o subsuelo de [a via publica, para
el incremento del drea de dicho predio, como lo sefala el articulo 11 fraccidn | del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal (18.04.2021)

2. La zonificacton actual de HM/4/20/A cambia a un mayor porcentaje de drea libre segun el decreto de Ia
propia iniciatva indicada en el numeral IX como:

‘WNICO: Decreto por que se modifica e Pragrama Delegacianal de Desorrolio
Urbane para Cucuhtémoc vigente, publicado én lo G (
México el 29 de septiembre del 2008, asi caomo ! Plano £-3 que ma parte del
Frograme en coestion en sy porte conducente ol pradio ubicado en fa colle de
Versailes 28, Colonia Juarez Alcoldia De Cuauhiémoc en esta Ciudod de México cuya
zonificacion actual es la de HM fhabltacionol mixto), poro gquedar como HM4/49 con

wsO de suelo de hotel y restourante bor, en una superficie de 2,272 81 metros

ta Oficio lo Ciwdad e

Continua al reverso

NUESTRA CASA
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La presente opinion se realiza con fundamento o los articulos 206 fraccién IV, 207 fraccsén Vill y 210 fraccidn XIV
del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo ¥ la Administracon Piblica de la Cludad de Meéxico (22.06.2021) v
las consideraciones del articulo 310 del Codigo Penal para e Distrito Federal (07.06.2021), precisando que esta
Opinion se emite conforme atribuciones de esta Dependencia (intervenc 1 dg vio pablico), umicamente al
cambic de Uso de Suelo y no exime una vez obtenida la avtorizacon a fa mx icacion de ia iniciativa en
comento, la gestion y obtencion de las autorizaciones y Licencia de Construccion correspondientes al proyecto

S o

esjecutivo disefado conforme a la normatividad vigente

Sin mas por el momentao, ie envio un cordial saludo.

ATENTAMENTE

M. EN 1. JESUS ANTONIO ESTEVA MEDINA
SECRETARIO DE OBRAS Y SERVICIOS

NUESTRA CASA
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DECIMO PRIMERO. - Se recibié la opinion FAVORABLE, por parte de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

“...se permitiré conciliar las estrategias de desarrollo urbano indicadas en el Programa de Desarrollo Urbano
para la Delegaciéon Cuauhtémoc ...”

GOSBIERNO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANG ¥ VWWILMDA

°
/2.
oyoé" CIUDAD DE MEXICO

- —rA DE LA MEXICO TENOCHTITLAN
i =t - et SIETE SIGLOS DE HISTORIA
o CHRE WA
| e 207

5 ALU 2021 -
0 : ) $-34 SEDUVY/ 385 /2021
.Rx fate L W a0 & Ciudad de México, a 03 de agesto de 2021

s 13 — o
e ————— Asunto: Seremite Opinion técnica

DIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA
DEL H. CONGRESO DE LA CIUDAD DE
MEXICO, I LEGISLATURA
PRESENTE

Me refiero a su atento oficio numero MDSRTA/CSP/0296/2021 de fecha 24 de jumio de 2021, recibido 2n a3 Secretana
de Desarrollo Urbano y Vivienda ei 01 de julio del presente, por medio del cual remite copia del ofico numero
CCOMX/CDIUYV/0133/2021 deo frcha 21 de junio de 2021, suscrito por el Dip. Femando José Aboitiz Saro, Presidents
de la Comision de Desarrolio ¢ Infracstructura Urbana y Viwenda, para solicitar la opinidn técneca de esta
dependencia con respecto a la “INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA CUAUNTEMOC, EL CUAL FUE PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DE
2008, EN LO RELATIVO AL PREDIO WBICADO EN LA CALLE VERSALLES 285, COLONIA JUAREZ, ALCALDIA
CUAUHTEMOC",

Al respecto, la petickdn presentadsa por la Cludadana Paola Patricia Valencia Hidalgo, =i su calidad de Apoderada
do 8Banca Multiple, camo. Fiduciasia en ol Fdeicomiso
Irrevocable de Administracidn can Derechos de Reversion CIB/3242, propietaria del predso ubicado en fa calle
Versalles numero 28, Colonia Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.7 06600, plantea la modificacidn del use del suclo
para quc 3o reforme el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc del Distrito
Fedaral, publicada el 28 de septiembre de 2008 en |z Gaceta Oficial del Distrito Federal, para que en el predio on
comento se permita ol uso de suelo de “Hotel y Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas™ en una superficie
maxima de construccion 2.272.81 m

Legal de "CIBANCO", Sociedad Andnima, Instituc

35 at 42 Quater de |3 Desarrollo Urbana del Distnite

En #ste contexto, y con fundamento en

slo 122 Ia Constitucion Federal,

on lo establecido e el Artic

Fecderal: se preve un procedimisnto gque &0 Conjunio

hacen posible que las auvteridades administrativas atiendan las solicitudesd de modificacion presents s por

particulares, y ovalden i tales solicitudes formuladas en téerminos de un Decreta que reforma 2l Programa de
desarrallo Urbano correspondients, sea presentado ante el Honorable Congreso de |a Ciudad ge México, para su

eventual aprobacien
/ =
!/ ~ NUESTRA CASA
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s-saseouvyy 3 8E non

En razdn de ko anterior, y atendiendo la peticidn, atentamente me permito comumnicarie que &l personal técnico
adacrito a la Diseccidn General del Qrdenamientn Urbano de esta Secretaria de Desarrollo Urbann y Vivienda,
procedid a revisar y analizar las documantales anexas, asl camo la congruencla de su integracién en el entormo
inmediato y |a Justificacién de su insarcidn en jas directrices generalos de planeacidn y desarrollo urbano, dentro del

marco normativo vigente
NORMATIVIDAD

Generalidades

Dervado de Il consulta al Sistema de informacion Geagraflca del Distrito Federal, sistema de divulgacién e
Informacidn abierto al piblico en ¢l sitio: fittp//cludadms.cdma,gob. me Q0805eduvl/ €1 nimers de cusnta catastral
"011-078:17000-5", sediala que al predic en comento le corresponde la zonificacién HM/4720/A {Habitaclonal Mixta, 4
niveles miximos de construccsda, 20% minime de drea libre y Densidad *A™; Alta, una vivienda cads 33.00 m’ de |a
superficie total del terreno), y considerando o sefialado en la Escritura PGblica ndmero 44,468 de fecha 13 de
diciembre de 1019, en la que hace constar “EL CONVENIO DE APORTACION AL FIDEICOMISO IRREVOCARLE DE
ADMINISTRACION CON DERECHDS OF REVERSION NUMERD CiB/33427 on la cual Indica que & predic coenta con una
superficie de terreno de 1B67.66 m?, le corresponde una superficie total de construccidn de 5,976.512 m’,
quedando con una superficle mixima de desplante de 1,494.128 m® v un area libre minima de 373.532 m?

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

EY proyecto se locallzara on el predio ubicado en la calle Versalles pimero 28, Colonia Judrez, Alcaldis
Cuauhtémoc, C.P. 06600, para g2 se permita ol uso del suelo para “Hotel y Restaurante con venta de bebldas
alcohdlicas”, &l cual cuenta con una superficie de terreno de 1,867,866 m?, se desplantara en una superficie de 947 540
m* lo gue representa ol 51% de {a superficie del terrano, proporcionando una superficie de area libre de 919.711 m' o
que represents i 495 de 13 superficie de 1erreno, esto on una superficie méxima de construccién de 2,272.81 m?

localizados £n custrs niveles,

El objetive de la propuesta es garantizar y mejorar ¢! entormo urbanod, tanto visuaimente, como para mitigar las
posibles alteracianes al entorno urbano en materia de infraestructura urbana de Igua potable, drenaje, movilidad
espacio plblico y servicios urbanes. Por clic el proyecto serd congraente c¢on kas politicas socloacandmicas ¥

urbianas que se pratenden para la Colonia Juarer
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5-34 SEDUVI/ o Do j2021
SITUACION RESPECTO A SU VALOR PATRIMONIAL

Considerando el vaior patrimanial del &rea donde se encuentra ol predio, la Direccion de Instrumentos de Gestion del
Desarrolla Urbane adscrita a [a Direccion General del Ordenamianto Urbano de esta Secretaria, con lundamento en
el Articulo 55 de la Ley de Procedimiente Administrative de la Ciudad de Méxica, mediante of oficio numero
SEDUVI/DGOU/DIGDU/245/2021 ce fecha 26 de julio de 2021, se solicitd opinion a la Direccion de Patrimonio
Cultural Urbano y de Espacio Piblico de esta Secretaria; I3 cual a través del similar ndmero
SEDUVI/DGOU/DPCUER/1329/2021 de facha 27 de jullo da 2021, informé la siguiente:

*Una ver revisodos los soportes documentales y después de onalizor of contexte paimoniel en ef Que s&
inscribe of inmuebls an comento, esto Direccitn considera vioble la iniciativa, que propone modificor e
Progromo Delegocional de Desorrolio Urbane paro lo Dafegacidn Cuauhtémoc, respecto al predio
referide, con e fin de otorgorle la zonificocion HM/4/49 con usa o€ suefo de Hotel, Restaurante, Bar y
Galerla de arte, en una superficie de consteuccidn de 2,272.8177, slempre ¥ cuando el prayecto @ evaluar
logre una adecuada insorcidn en el contexto donde se ubica, peincipalmente en refermcia con (0s
intuebles colindantes de valor artistico gue lo rodean, sin la posibilidad de réalizor fusiones con alguno o
algunas de los predios colindantes, con ef propdsite de ne ofector lg imegen urbana en lo 2000 T

Asimismo, mediante el oficie nimero SEDUVI/DGOU[1547/2021 de fecha 27 de julio de 2021, |2 DI reccion General del
Ordenamiento Urbano solicitd opinidn a la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico
inmuebie del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, la cual g través del similar ndimero 1319-C/1243 de fecha
30 de julio de 2021, Informd lo siguiente:

*.. uno ver revispdos los términos de s solicitud y reofizodo una Bidsqueda en los archivos
institucionales: al respecto le infarmo lo siguiente:

Este inmuebie, por los carectensticas arquitectanicos que presento y lo época de canstruccidn, esto
incluido en lo Relacion del INBA de nmuebles con Volor Artistica desde el afio 1982 Destinado e su
origen ol vso habitacianol, resuelto en tres niveles, de estilo proqwiectonico Neocolondal, se estima fue
iniciadea su construccion c.o. de 1910, Este tipo de obras arquitectdnicas reanen £aractensticos Psleticas
relevantes y su conservacion es del intores de esle mstifuta, en el ambite de su competencia como
instencio encargada de velar por ko conservacion del pateimanio arguitectonico del siglo XX

Une ver analizado e saporte grafico y documental amolilemente enviods, esta Direcciin no bene
inconvenlenta on Ja INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA
EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA CUAUHTEMOC, EL CUAL FUE PUBLICADO EL 29 DE

F . CIUD ANCOVADOR M 3
\ x UFRFC AL NUESTRA CASA
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SEPTIEMBRE DEL ANO 2008, EN LO RELATIVO AL PREDIO UBICADO EN LA CALLE DE VERSALLES
NUMERO 25, COLONIA JUAREZ, ALCALDIA CUAUHTEMOC", Cabe sefolor, que cualquier provecto de
intervencion y/o odacuwackin de dicho iInmueble, préviamente debera contar con e wsto bueno de oxta
Direccion de Arquitectura y Consenwacion del Patrimanio Artistico inueble del INEBA. ™.

CUMPLIMIENTO

En #l predio denaminade y localizado en La calle Versalles nimero 248, Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.7.
06600, se encuentra on una zona que se considera parte del Corredor dei Paseo de la Rotorma, un cerredor comercial
y de senviclos mas imporiantes en la Ciudad de México, esta colonia alberga importantes empresas, museos,
bibllotecas, hoteles, asi come inmuebles que san parta del patrimanie cultural de nuestra cledad capital. Con la
modificacion de las usos en los predics, la 2ona se revitalizard. genersndo equidad e inclusién asi como cohesidn
soclal través de mecanismes de Inversidn

En este sentido, la propuesta consiste en modificar el Programa Delegacional da Desarrolla Urbane para la
Delegaclon Cuauhtémaoc pars permitir o uso do: “Hotel y Restaurante con vanta de bebidas alcohdlicas™ on el
pradio ubbcado en la calle Varsalles ndmerc 28, Colonia Judrez, Alcatdia Cuauhtémoc, CP. 06600, Cludad de México

De este modo, se permitivd cancillar las estrategias de desarrollo urbano Indicadas en el Programa Delegacional do
Desasrolic Urbano para la Defegacidn Cuauhtémoc proveyendo de usas complementarios y faverecienda la inversian
ecanamica #n esta rona de 2 ciudad, por lo quo considera viable.

RESOLUCION

De acucrdo al anaiisis del eapediente del proyecto de Iniclativa Ciudadans con Proyecta de Decroto presentado al
Cangrese de fa Cludad de México, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite opinién on sentido
favorable para la Iniclativa Cludadana, denominada “INICIATIVA CIUDADANA CON PROVECTO DE DECRETO POR EL
QUE SE MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA CUAUNTEMOC, EL CUAL FUE PUBLICADO £L 25 DE
SEPTIEMBRE DEL ARNO 2008, EN LO RELATIVO AL PREDIO UBICADO EN LA CALLE VERSALLES 28, COLONIA JUAREZ,
ALCALDIA CUAUNTEMOC™, para que on la zonlficacidn Mabitacional Mixto (HM} s permita of uso del suelo para
"Hoted y Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas”, on una superficle de terreno de 1 867.66 m?, que 5e
desplantarni 2n una superficie de 947,949 m? lo que representa el 51% de la sugerficie del torreno, proparoonanda
una superficie de drea livee dao %15 711 m? lo que representa 71 395 de La superficie de terreno, con una altura ds
cuatro nivelesy una superficse maxima de constreccidn parmitida de 2,272.81 m?

()
\’/&/ / J% ) ] 4 hle“.;'n‘_'.”' ;L;s‘r:-\ CASA
/ =
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Lo anterlor, <se informa coa fundamento en los Articulos 8" Constitucional; 30, 31, 32, 33, 37 y 55 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de |2 Ciudad de México; 31 de la Ley Orginica del Poder Ejecutivo y de (a
Administracion Pablica de la Ciudad de México, 156 fraccida XXXVIII del Reglamento Intericr el Poder Ejecutivo y de
la Administracldn Piblica de la Ciudad de México y 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 42 Bis, 42 Ter y 42 Cuater de Ly Ley de

Desarrollo Urkano del Distrito Federal

Reclba un cordial saludo

—

— l_D
ATENTAMENFE

MTRO. CARLOS ALBERTO ULLOA PEREZ
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
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DECIMO SEGUNDO. - Se recibi6 la opinion FAVORABLE, por parte de la Secretaria de
Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México.

o

TR < ' £ \ Y SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE =
T &S c'veaspEmExco | | ¥ PROTECCION CIVIL DE LAGIUDAD OE MEX)
o
X

Ciudad de Méxicao 27 ce julo de 202
SGIRPC/238/2021

Asunto: Opinion Técnica Favorable a o
Iniciativa Ciludadana refaerente al pred
ubicado en calle Versalles nomero 28

DIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DEL
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

I LEGISLATURA

calle Gante numero 15, 1er piso

colamna Centro, alcaldia Cuauhtémoc )
Teis: 5130 1900 y 51 30 19 80 ex1. 2230 / = Eev)rosi
Correo electrénico. ana baez@congresoccudaddemexico gob.mx ey 3,
PRESENTE 2

Con el gusto de saludaria y an respuesta a su atento oficio MDSPTA/CSP/303/2021, recibido er
esta Dependencia el 06 de julic del presente afio, mediante el cual y en atencion al ofice
CCOMX/CDIUYV/O138/2021 signado por el Dewputadeo Fernando Jose Aboitiz Saro. solicita opineas
respecto a la Iniciativa gue a ia letra dice:

“INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE
MODIFICA EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA CUAUHTEMOC, EN
LO RELATIVO AL PREDIO UBICADO EN CALLE VERSALLES 28 COLONIA
JUAREZ, ALCALDIA DE CUAUHTEMOC, CON CUENTA CATASTRAL 011_078_17"

En relacicn a! predio ubicado en calle Versalles nimero 28, colonia Juarez, alcaldia Cuauhtémoc ds
acuerdo con la informacidon proporcionada, asi como al analisis realzado y atendienda a Ir
establecido en los numerales 33 fraccion XXXVIl, de la Ley Organica del Poder Ejeculivo y de ia
Administracion Pdblica de la Ciudad de Meéxico. 14 fraccion XLV, de ia Ley de Gestion Integral d=
Riesgos y Protecciéon Civil gde la Crudad de Méxxco. asi como 42 fracciones Il Il IV V y Vi de la Ley
de Desarrollo Urbanc del Distrito Federal. esta Secretaria de Gestdn Integral de Riesgos
Proteccion Civil, con Dase en Ios conocimientos y NnorMmas que son de su campetencia, emite Opinion
Favorable, para la Iniciativa motivo de su schcitud. toda vez que !la modificacion pretendida vy las
condiciones del contexto inmediato no representan un alto riesgo

A efecto de dar cabal cumplimiento al numeral 42, fraccion V1, de ta mencionada Ley de Desarrof
Urbano. me permito mencionarie que a opinidn que s& emite tiene sustento en las razons
contenidas en el documento anexo denominado “Opmicn Técnica General d= Indicadores de Riesg
en Materia de Proteccion Civil', el cual indica que se trata de un nivel de Riesgo Bajo. enfatizando
importancia de implementar las medidas preventivas y/c correctivas indicadas en dicha Openids
Téecnica que se anexa al presente, para su pronta referencia

No omito mencionar que n su momentico & promovente y la alcaidia deberan asegurar «

cumpifimiento de lo establecido en la Ley de Gestlidon Integral de Riesgos y Proteccion Civil. asi com
su Reglamento, y demas normatividad aplicable

1 oe 2 paginas

Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc,
C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132. Correo: comision.urbana.congresocdmx@gmail.com

33

Doc ID: 298ac1acbead284c4b59e2270e32250f42f15a9d



COMISION DE DESARROLLOE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA

T LEGISLATTIINRA

\Y A4 Bl  SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS
28 AD DE MEXICG Y PROTECCION CIVIL DE LACIUDAD DE MEXICO

Ciudad de México, 27 de julic de 2021
SGIRPC/238/2021

Se adjunta al presente, el mapa de nesgos donde se observa el sitio y el area sobre la cual se
plasman las caracteristicas y condiciones, dicha informacién puede ser consultada en el Atlas de
Riesgos de la Ciudad de México, en la pagina electrénica hitp /iwww atlas cdmx gob mx/anabssn/

Sin otro particular, aprovecho Ia ocasién para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

; MA URZUA VENEGAS
SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL
DE RIESGOS Y PROTECCION CIVIL

P
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V’ CIUDAD DE MEXICC

NRECH !

iﬁl_r; naoa -",".;’, A '.t:e:"?".t ge Indcadores o2 Ria Sg0 en matorna ae Pr
ANTECEDENTES :
Iniciativa de Decreto por ¢l que se modifica el Programa Delegacional Fecha de
de Desarrolio Urbano para Cuauhtémoc, en lo relativo al predio ubicado emision:
en la calle de Versalles 28, colonia Juarez, alcaldia Cuauhtémoc. 28/07/2021

Se realzd la consulta y analisis de la informacion contenida en el Atlas de Riesgos de la Ciudad o
México, asi como la informacién proporcionada del poligono a intervenir con el fin de emitir
presente Opinion Técnica General de Indicadores de Riesgo en materia de Proteccion Civil

Ubicacion/Domicilio

Femnis. Affas de Riesgos de la Cioded de México, 2020

Referencias sun iado de la Funeranis Garcia Lopez | Alcaldia: Cuauhitermnoc
Coordenadas: 10431040 90 154216
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Q‘/) SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS
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‘) DIRECCION GENERAL DE ANALISIS DE RIESGOS
3 ; i

OTIRPC/DERICRT. VRIS

r s O HIE‘SJJA,: en madena de Proteccion Cwil

A. PELIGRO, VULNERABILIDAD Y EXPOSICION

Cuadro PA1. Peligros y Amenazas Naturales

Informacion del Atlas de
Fenémeno Riesgos ~__ Descripcién del fendémeno 500m alrededor
l::y Allo | Med Bajo Muy y observaciones adicionales
{»] B.p

El pradio s ubics en uma Zora Wa Suscaptibidad
Siamsdad® x SIETCE Muy ks ety TOMa es vuneratie & fandmenas
geoidgcos. tal como smmos locales. hundanvsanias
soCavones ¢ Inegulandades en s superfice
Fallas y fractwas® (en =i x Se locslzan cuatro fracturas aproximadaments o 73
feqreno) melros &l sur del predio
Inesiabiddad de laderas®
(deshzamienos. flujos y
CadiE O derrumbes)

x La zona no es suscepbbie 8 vunerabiddad por
mestabiicad co laderas

x En o ama de mterés so Sene e regstic de
. hundmientos anuales que van de 2 a 10 certimetos

Cebico o @ wopogratis del lugar fa susceptinlidad de

SUirY SfEcCiaciones por pundacion es Muy alta. por lo

inungacion” X Que 56 debe estar atento o sistema de alera ferprana

¥ % nchcaciones del mismo, asi coma meakzar jomadan

OF MEclenimecto y O=sazove a 2 rod e ranke

Precipitacon x -
Tomenta eiéctnca X | ] ! —
Granizo x ! ! =
Temp Mn Ondas géldas x -
Temp. Max Oncas calicas x ! } ——
Nevaoas X =

De acoemo & Amiculo 170 dsl Reglamenmo ce

Construcdanes para el Distrio Federal el dres refecs

Subskdencia y hundimeentos®

Zonificacitn geotécnica Zona 1 Leccatw

wrciun

[y AL Al 2w Wengon te m Tadnd 0w Meweo 200

Cuadro PAZ Amenazas Antropogénicas

Estimacion en
campolanilisis de sitio/Atlas = A% =
de Riesgos (RUSE) Descripcion fendmeno 500m alrededor
Fendmeno y observaciones adicionales
Muy ; Muy
Alio Allo  Medio Bajo Bsio
Incandio. Sxpiosion x Se tere o regatro de 285 everios (4 demanes. 5
warame, lamazo yio lugs pioscnes on fusrte i © MoV y 158 INCENGI0S WDands)

ComMaminacon, apidamea.

ntaxicacidn, plaga y x
Amoactividad

Accidentag conflicto socinl

CONCaNIacionsas Masivas x Se tene 8l registin de 93 incidemes miscionados con
pabolajes Wronsme & aste SemGrmenc en ol &raa de nogenca

intermupcion de servicias

- ’ e -~ ) % Man

No exsien sapores o8 fendmencs Sanitario Ecokigioca
denlro de un racio de 500 m
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waw °° DARECCION GENER f 1AL

¥

£

OTIRPGIDERICRT VR

Opmxon Tacmca Ganeral ge Indicasores de Rissgo en matana de §

| Vulnenbllldad poc lnshlaciones —
Vuinerabildad soc:al S.'D Vuhev‘amhdad sooat al Irarmvaml!nm tuU

Fomrw GGEPC AR 00 Mei008 30 B Ouds! oe Mescs 2000

Tabla E1.

Sistema expuesto (S00m alrededor del predio. inmueble o establecimionto)
Tipo y descripcion de la exposicion

Equpamiento y servicics 20 escuelas. & bances. 1 mercado, hoapitales 1, gasalineras 1. hateles 7

Agus potable y red de dranaje saniiano. Acomalidas elactncas, banguetas y

¥
Rfeaastrcaira guarnicionss, viakdades pavimenadas
Viandas De acuerdo con el AGEB 1,635
Pablackin De scuerso con el AGEB 3128

Fusrte BORPC Atos 90 Wuegen o b Cueie da Wioes SCRFC 303

B. EVALUACION GENERAL DE INDICADORES DE RIESGOS

De acuerdo a la consulta y analisis de la informacion contenida en el Atias de Riesgos de la Ciudac
de México, asl como el analisis de la informacién ingresada. el poligeno. es catalogado como de
Riesgo Bajo. S s— —
[Ako| | Medio | Bajo X

C. MEDIDAS PREVENTIVAS Y/O CORRECTIVAS

1. Previo a cualguier intervencién o trabajo constructivo en al predio, se debera comtar con los
Estudios Geotécnicos y/o Geofisicos segun corresponda, que permitan conccer las caracteristicas
de! subsuelo, profundidad y fongitud de las fracturas cercanas, las cimentaciones colindantes y 1o
localizacion de infraestructura circundante para prevenir probables afectaciones, realzados por
personal técnico especializado, que en su caso dichos Estudios determinen los trabajos
mmplementar durante la cimentacion y construccion, que garanticen la proteccion respecto a toda
las calindancias y geterminen |a viabilidad del proyecto

2. Cuaiquier trabajo constructive, debera de ser supervisado por personal técnico especializado |,
ejecutado con mano de obra caiificada, bajo ia normatividad apiicable del Reglamentc ds
Construccionas para el Distrito Federal vigente y las Narmas Tacmcas Complementarias. ademas
de contar con las responsivas correspondientes, asi como con los permisos y/o autonzacionsrs
correspondiantes previo al inicio de cualqueer intervencién en el predio

3. Los proyectos urbanos (por lo menos en espacios publicos) de nueva generacidon debera
garantizar 1a movilidad y tener previstas zonas de menor rnesgo para concantrar pohlacion en cas:
de emergencias ademas de contar con espacios de estacionamiento y mamnwobras para vehiculos
de emergencia {ambuiancias tipo Ill, camiones de bombercs o helicbptercs)

4. Los promoventas del proyecto, deberan asegurar ef cumplimsento de lo establecico en la Ley o«
Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil y su Reglamento. asl como la demas normatividad
aplicable

Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc,
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OTIRPCDERCRT - VRIF25021

Tocmca Gemesl G Indicadores de Rigsgo en matena de Proteccidon Cwil

Considerando que la alcaldia Cuauhtémoc y su Unidad de Gestion Integral de Rwesgos y Proteccon
Civil cuentan con plenitud de |urisdiccion y son kas autoridades competentes en primera instancia en
dar respuesta en matena de proteccion civil deberan dar el seguimiento correspondiente,
implamentar medidas de segurnidad y el asesoramiento correspondienta. para que sean ejecutadas
las acciones praventivas y/o correctivas necesarias. 8 fin de gue dicho nivel de riesge no Incrementea

Atentamente

el
Aprobd- Lic Rafae! Humbarto Marin Cambranis
Director General de Analisis de Riesgos

7] >
Revist. Ing me»;: mico Ramirez Supervisd' M. en ). Marco Anfanio Salas Salinas
Coordinadora de Riesgos Territoriales Director de Evaluacion de Riesgos
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DECIMO TERCERO. - Se recibié la opinion FAVORABLE, por parte de la persona
Titular de la Alcaldia Cuauhtémoc, acompafada por el aval del Concejo de la misma
Alcaldia.

MEXICO TENOCHTITLAN

Cuauhtémoec. at" SETESGEOR OF HISTORU

Ciudad de México, a 02 de s{?,del 2021
AC/ 12021

1.1.0.0.0.0.1

Asunto Opiniones sobre

'77'7':-: PRES ll'YNl R DE LA
@ MESA DIRECTIVA

DIP. ANA PATRICIA BAEZ GUERRERO
PRESIDENTA DE LA MESA DIRECTIVA DE LA

COMISION PERMANENTE DEL CONGRESO jranens 0 4 AGD. 2021

DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE Rectis I |cc .x,l
Hora “

Hago referencia a los oficios MDSRTA/CPS/0271/2021, MDSRTA]CSPTO?SOIZU?1
MDSRTA/CPS/0458/2021 y MDSRTAI/CSP/0304/202, recibidos en esta alcaldia, en
los que solicita la opinién sobre 4 iniciativas cludadanas que proponen maodificar el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Cuauhtémoc, de acuerdo a lo
establecido en la fraccion |, inciso h) del articulo 42 de la Ley de Desarrolio Urbane
del Distrito Federal (ahora Ciudad de Méxica).

Al respecto, en atencion a dicha indicacion, de manera anexa a este oficio le envio
los siguientes documentos

1. Opinién del Concejo de la Alcaldia Cuauhtémoc sobre la iniciativa ciudadana
‘Decreto por e cual se reforma el "Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, publicado &l 29 de septiembre de
2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal; respecto del predio ubicado an
calle General Pnm 55, Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtemoc

2. Opinion del Concejo de la Alcaldia Cuauhtémoc sobre la iniciativa ciudadana
denominada "Decreto por el cual se reforma el “Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc”, publicado el 29 de
septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, respecto del
predio ubicado en calle Abraham Gonzalez 45. Colonia Juarez, Alcaldia
Cuauhtémoc.

! Aldoma y Ming 5/n, Buanavisia, Cuouhrémoc, COMX CP 06350
W Oficina del Alcolds
l)tul-iam.e_'r x
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3. Opinién del Concejo de la Alcaldia Cuauhtémoc sobre ia iniciativa ciudadana
denominada "Decreto por el cual se reforma el "Programa Delegacional de
Desarrolioc Urbano para la Delegacién Cuauhtémoc”, publicado el 29 de
septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial de! Distnto Federal, respecto del
predic ubicado en eje 2 Sur (Calle Querétaro) No. 214, Colonia Roma Norte.
Alcaldia Cuauhtémoc.

4. Opinidn del Concejo de ia Alcaldia Cuauhtémaoc sobre la iniciativa ciudadana
denominada “Decreto por el cual se reforma &l *Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuaunhtémoc’, publicado el 28 de
saptembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, respecto del
predio ubicado en calle Versalles 28, Colonia Juérez, Alcaldia Cuauhtémoc.

Lo anterfor, en cumplimiento a lo establecido en los articulos 53 Apartado C,
numeral 3, fraccién IV de ia Constitucion Politica de la Ciudad de México; 104
fraccion IV de ia Ley Orgénica de Alcaldias de la Ciudad de México y 42 fracciones
IV, V y VI de la Ley de Desarrofio Urbano del Distrito Federal (ahora Ciudad de
Meéxico).

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

NEST@R N s =
ALCALUDE EN UHTEMOC

Gobierno <¢ !
MZS i gV e
ks Alcaldia en «ulaiies. e
Alsama y Mina s/n, B ista, Cuauhtémac, COMX CP. 04350
W \ Oficing dol Alealde R el
alcaldiccuauhtemeos,mx
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Opinién sobre Ja iniclativa dudadana denominada “Decreto por el cual se reforma el “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Cuaubtémoc”, publicado el 29 de
septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal; respecto del predio ubicado en calle
Versalles 28, Colonia Judrez, Alcaldias Ceanhtémoc,

ANTECEDENTES

1. Mediante ¢l nficic MDSRTA/CSP/0304/2021, la Dip. Ana Patricia Bdez Guerrero, Presidenta de la
Mesa Ddroctiva de 1n Comisidn Permanente del Congreso de la Ciudad de México, [ Legislatura, romitid un
escrite signado por & Dip, Fermando Jasé Aboitiz Saro, del propio Congreso, £n ¢l que solicita al Alcalde
su opinién respecto a la iniciativa cludadana de referencia, en atencidn a lo establecido por la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal (ahora Cludad de Méxica} en su articulo 42, Iraccidn 11, inciso h),
que a la letra dice:

Articulo 42, Unu vez turneda a la Comisian de Desarroilo e infraestructura Urbana una iniciotiva de decreto,
seq Que verse sobre reformas, adiciones o dervgacidn de disposiciones de un Programw, o sobre ef texto
integre def mizmo, se observard ¢f siguiente procedimiento:

I, &l Presidente de la Comisidn tendrd un plozo de cinco dios hdbiles contadas a partir del
sigulente gl de la recepcion de la Iniciativa, para remitir af Presidente del Consejo Conswltive
de Desarrolio Urbano de ko Cludad de México, copia simple de fo inicietiva, salvo que ésta o
hubiere presentado ol mismo Presidente del Consejo, en cuyo cuso se omitrd ¢ pre-dictamen y
ef Presidente de o Comisidn ejercerd las facwltades previstas en Jas frucciones Il a IXy XVIdel
presente articuloy

n. El Presidente dei Consefo Consultivo de Desarvolio Urbano de la Cludad de México, tendrd
un plazo de cinco dius hdbiles contados o parthy del iguiente al de lo recepcidn de lo iniciativa,
para permitir una copia simple de ella, y soliciter su opinién;

alalg).-
h) Al jefe Delegacional competente por territors; *

Z. La iniciativa dudadena de relerencia, presentada al Congreso por o C. Paola Patricia Valencia Hidalgo,
como spoderada legal, en su cardcter de propietarto del predio ubicado en calle Versalles 28, Calonia
Judrez, CP, 06600, Alcaldia Cuauhtémoc, propene reformar ol Programa Delegacional de Desarrollo
Urbeno para la Delegacién Cuauhtémos, publicado ol 29 de septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal, nimero 430, para remitir ¢l Uso de Suelo de "Servicios de Hospedaje”, dentro de la
zonificacitn HM/4/20/A ¢n 1L,856.164 m” de suporficie total del predio antes menclanada,

CONSIDERADOS

PRIMERO, Que esta Alcaldia es competente para emitir opimiones respecto a las iniciastivas dudadanas
que propongan modificer los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, en virtud de lo dispuesto
en el Articulo 42 frscGones IL IV, Vy Vide la Ley de Desarvollo Urbano del Distrito Federal (Ahora Ciudad
de México).

SEGUNDO. Que de acuerda a lo previsto en el articulo 8, fraccion 11 de la Ley de Desarrolla Urbano del
Distrito Federal, corresponde a los Jefes Delegacionales. (actualmente denominades alcaldes o
alcaldesas) vigilar el cumplimiento de los Programas én el dmbito de su Delegacion (ahora Alcakdia).

Adamo v Mng s/n Buenavisia, Cuouhtemac, COMX TP 06350

Concejales

glcodiccuauhtemac, mx
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Cuauhtémoc.

TERCERO, Que los articulos 53 apartado C, numeral 3, fraccion |V de la Constitucidn Politica de La Ciudad
de México, y 104 fraccedn IV do ka Ley Orgdnica de las Alcaldias, establecen que es atribucion del Concejo,
como drgano colegiado: emitir opinidn respecto a lox cambios de uso de suslo v construcciones dentro
de ka demarcacion territorial

CUARTO. Que, debido a la dindmica urbana de 1a Cludad de México, sus habitantes se ven en [a necesidad
de ocupar ef suelo urbano y desarrollar actividades con usos distintos a los oniginalmente previstos por
138 pormas rectoras y solicitar para tal efecto, la modificacidn al Programa de Desarrollo Urbano
carrespondiente.  Este potencial de transformacidn plantea o las autoridades locales la necesidad de
ponderar las demandas sociales y revisar ¢l sentido de los ordenamientos vigentes con el propésito de
dar solucidn a los fendmenos urbanos i perder de vista los directrices de & planeacidn urbana y el
mejoramiento de la calidad de vida de ta pablacién.

QUINTO, Dado que la zona donde se ubica ¢ predio forma parte de un importante corvedor urbano y
ademas so desarrollan actividades de servidos, oficinas turismo, y existe un gran ndmero de pobiacidn
flotance, 1a presente modificacion beneficiard a los vecinos del lugar con la generucidn de empleos, los
cual tended un impacto positivo en la economia de esta Alcaldia.

SEXTO. Toda vex gue la Colonis Judrex donde se ubica of predio, asi como las colonias aledafas,
concentran diversas actividades econdmicas, s congruente la complementacidn de usos de suclo; en el
mismo sentido, 13 presente modificacion no altera ol entorne ¢ Imagen urbana de Ia xona y a su vez
beneficia con un servicio de hospedaje del tipo Ejecutivo, ¢l cual es requerido por lo nueves desarrollos
corporativos en el direa de estudio; respetando ssempre los lineamientos doode la promocidn de estas
actividades econdmicas, sean para beneficio de la poblacion local, con I Gnica base do garantizar el
desarrolla sustentable de 1a Ciudad de Méxivo.

SEPTIMO. Siendo que en materia de desarrollo urbano se deberian consolidar distintas Areas de la Cludad
de Mixico de acuerdo con su vocacidn v miras a un desarrollo sustentable, donde los usos y mvelos
permitidas cuenten con ka debida factibilidad de servicios y equipamiento.

OCTAVO, L3 Alcaldia Cuanhtémoc se localiza en una falla geoldgics que va de surponiente a norponiente,
por lo que se deberdn contemplar los posibles riesgos derlvados de los fend os y movimientos
violentos de o corteza tecrestre; siendo entonces que dicho uso de suclo propuesto para e predio
sefialado, en sumomento debers estar sujeto a los lineamientos de seguridad estructural del Reglamento
de Construcciones, la Ley de Gestién Integral de Riesgos y Protoccién Civil de la Cludad de Méxco, asi
como las recomendaciones del Centro Nacional de Prevenclones de Desastres.

Por lo anteriormente expuesta, ¢l Conoejo de la Alcaldia
RESUELVE

EMITIR LA SIGUIENTE OPINION FAVORABLE PARA LA INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA
“DECRETO POR ¥1. CUAL SE REFORMA EL "PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC™, PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA
OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL:; RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN CALLE VERSALLES 28,
COLONIA JUAREZ, ALCALDIA CUAUHTEMOC, SUSCRITA POR EL C. PAOLA PATRICIA VALENCIA
HIDALGO,

Adama y Mins o/n. Buenovnto, Cuauhtéemaoc, COMX C P 04350
Conctjoles

alcoldoecuouhtemoc s
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- MEXICO TENOCHTITLAN
Cuauhtémoc. SPEC TSI AP

PRIMERO. Se otorga opinidn favorable para la medificacian del "Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano, publicada ¢! 29 de septiembre de 2008 en [a Gaceta Oficial del Distrito Federal, nGmers 430
respecto al predio ubicado en calle Versalles 28, Colonia Juirez, C.P. 06600, Alcaldia Coauhtémoc,
parn permitic ¢l uso de suelo “Suelo de "Serviclos de Hospedaje: Hotedes™ dentro de a zonificacién
HM/4/20/A en 1,858,164 m* de superficie total del predio antes mencionado, en los términos de la
iniciativa cudadana de referenca,

SEGUNDO. La presente opinidn no exime el cumplimiento de las demds disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en la materia, por lo que el incumplimiento do estas, se consideran violaciones
a la Ley de Desarrollo Urbane del Distrito Federal, ahora Ciudad de México, a su Reglamenta, a los
Programas de Desarvollo Urbano de la Cludad de México y demds ordenamientos aplicablos.

TERCERO. Remitase |4 presente opinkdn favorable al Congreso de la Ciudad de México.

CUARTO. Asi lo firmd el Concejo de fa Alcaldia Cuaubtémoc a fos treenta dias ded mes de julio ded dos mil

veintiuna.
¢
v
Néstog Na
Alcalde en Cuaubtémocy Pr del Concejo (A favor) =
,“1 / —— o
Auwuar e P L
América Cafiizales Andrade Erwin Francisco Arriola Doroteo
Concejal (A Favor) S Concejal (A favor)
Mi Ba Cortés

Concejal (A favor)

) 7\
“-’QOL‘:")‘. . ﬁwfk" q
/b{;n Manuel l;t/nnh:'é:/ Pém"‘:< ~

& (Zm\:ial (A tavor)
. = gt

Oscar Abel Fuentes Rocha
Concejal (En contra)

ol Hagrin Villasana
Concejal (En contra)

QoQ Adama ¥y Mna s/n, Buenavisia. Cunuhrémoc. TOMX C#F 0435S0
, A Concejoles = =
e laisl ocoldoswauhfemes. s
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DECIMO CUARTO. - Se hace constar que no se recibieron observaciones por parte de la
ciudadania, siendo todas las opiniones recibidas en este Organo Legislativo, procediéndose
en términos de lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, a resolver sobre la pertinencia de la solicitud de cambio de uso del suelo respecto
del inmueble ubicado en CALLE VERSALLES, NUMERO 28, COLONIA JUAREZ,
ALCALDIA CUAUHTEMOC, EN ESTA CIUDAD DE MEXICO.

DECIMO QUINTO. — Agotado el plazo para recibir opiniones, observaciones o comentarios,
por parte de las autoridades o de la ciudadania, esta Comision dio por cerrada la instruccion
y continud con la elaboracion del dictamen con las opiniones contenidas en los numerales
SEXTO al DECIMO TERCERO, de este capitulo, al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. — DE LA COMPETENCIA. Esta Comisién es competente para conocer de las
iniciativas ciudadanas, en términos de los articulos 13, fracciones Ill, XXI, 72, fracciones | y
X, 74, fraccién Xlll, 75, 77, 78, 80, 108, de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de
México, 103, fraccién I, 106, 187, 192, 193, 221, 257, 260, del Reglamento del Congreso
de la Ciudad de México, 34 Bis, fraccion lll, 35, 41, 42, 42 Ter, de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, asi como por el articulo Sexto Transitorio del Decreto que
contiene las observaciones al diverso por el que se reforman, adicionan y derogan diversas
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y de la Ley Organica de
la entonces Asamblea Legislativa del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México el 5 de mayo de 2017 y Cuarto Transitorio de la Ley del Sistema de
Planeacién del Desarrollo de la Ciudad de México.

SEGUNDO. — DE LA LEGITIMACION. La promovente comparece a este Congreso en su
caracter de Apoderada Legal de CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso identificado con el numero 3,342, personalidad
que se tuvo por acreditada en términos del testimonio notarial, numero 44,747, pasado ante
la fe del Notario Publico, niUmero 163, de la Ciudad de México, Licenciado José Antonio
Sosa Castafieda. Lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en la fraccion lll, del articulo
34 bis, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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TERCERO. - Respecto de las causales de improcedencia contenidas en el articulo 42 Ter,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Comision no encuentra acreditada
ninguna de ellas, motivo por el cual, se continua con el estudio de las constancias que
integran la iniciativa ciudadana.

CUARTO. - La Ciudad de México, considerada solo por debajo de Tokio, Nueva Delhi,
Shanghai y Sao Paulo como una de las urbes mas pobladas, concentra una poblacion de
mas de 20°000,000 de habitantes.

En la Ciudad de México no sélo estan asentados los Poderes de la Unidn, también
encontramos sitios considerados como Patrimonio de la Humanidad, de entre los que
destacan el Centro Histdrico, Xochimilco, Ciudad Universitaria, Casa Luis Barragan, asi
como también, es considerada como la tercera ciudad con el mayor numero de museos.

La Ciudad de México, encierra un sinfin de atractivos que mezclan modernidad con historia,
sus edificios coloniales, zonas arqueoldgicas, parques, gastronomia, monumentos, sus
avenidas, asi como el unico castillo ubicado en Chapultepec, escenario de grandes
acontecimientos de nuestra historia.

Esto hace de la Ciudad de México, una parada obligada para el turismo tanto nacional como
internacional, quienes lo mismo por tierra, que por aire llegan a disfrutar de la variedad de
opciones que se ofrece para todos los gustos y edades, lo cual permite que cada afio el
numero de visitantes en la Ciudad de México se incremente, para vivir experiencias unicas
en sus calles, avenidas, centros nocturnos, bares, teatros, conciertos, festivales, al igual
gue congresos, foros, sin dejar de lado el también llamado turismo de negocios.

Lo anterior, nos lleva a tener una amplia oferta de hospedaje que garantice a los visitantes
comodidad, calidad, seguridad, ubicacion y competitividad en precios con el resto del pais.

QUINTO. — Para nadie resulta un secreto, que la pandemia derivé en la baja en la ocupacion
hotelera en la Ciudad de México, teniendo este afio un arranque de tan sélo el 15%, en
comparacion con el ano 2018 que fue del 63.83 % y en el afio 2017 de 62.57%. 1

1 https://www.eleconomista.com.mx/estados/Turismo-de-la-Ciudad-de-Mexico-tuvo-negativo-inicio-del-ano-
20210516-0056.html
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Tan sélo en el primer trimestre del afio 2021, existen 3.7 millones de empleos en el sector
turistico en México. Lo anterior, representa una disminucién con relacion al aio anterior
donde se tenia en el mismo periodo un total de 4.5 millones de empleos relacionados con
el turismo, desde luego que esto es consecuencia de la pandemia que vivimos en la
actualidad.

Pese a tener un mal inicio, México ocupd a nivel mundial el tercer lugar de paises mas
visitados en el mundo, lo que significa que la inversién en el rubro de hoteleria debe seguir
una ruta de crecimiento.

Para la Ciudad de México, el turismo representa una actividad cuyo significado se traduce
en una importante oportunidad de crecimiento y desarrollo, lo que sin duda permite elevar
la calidad y el nivel de vida de los habitantes de las zonas turisticas, el turismo se vuelve
generando de empleos, permite el desarrollo de ingresos para los negocios pequefios, las
empresas.

Desde luego, la ocupacion hotelera no se dara sin el acompanamiento de una estrategia
que atraigan al turismo a esta ciudad, ya sea, por su cultura, paisajes, lugares
emblematicos, costumbres, ferias y fiestas o por su gastronomia, lo que desde luego se
convertira en un impacto positivo en la economia mexicana.

Para llegar a lo anterior, es necesario lo siguiente: 2

a. Gastronomia

Con relacion a la cocina mexicana, no debemos dejar de lado que es considerada como
uno de los mayores atractivos para el turismo, al grado de que la UNESCO la declaré como
Patrimonio Inmaterial de la Humanidad.

Sdlo quien ha tenido la oportunidad de probar los tacos, los chilaquiles, el pozole, la birria,
los tamales, entre otros, pueden dar constancia de que la variedad que nuestro pais ofrece
en su gastronomia.

https://www.tuttoilmondo.com/la-importancia-del-turismo-en-la-economia-mexicana-en-el-2021/
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Es importante resaltar que la gastronomia aporta el 29% de empleos y se posiciona como
el primer sector de la industria turistica en dar este aporte.

Pero no todo es comida, dentro de este rubro también podemos encontrar los bares de
rumba, situados en lugares estratégicos, especialmente cerca a hoteles con el fin de atraer
a los turistas, generar empleo y contribuir asi mismo a la economia del pais.

b. Artesanias

Otro rubro para resaltar y que representa el 11.4% del PIB en nuestro Pais, es el que tiene
que ver con la elaboracion de artesanias. México es un pais con mucha historia, costumbres
y tradiciones, lo que sin duda se ve reflejado en el trabajo artesanal, de ahi que su impacto
en la economia mexicana sea relevante.

Fiestas tradicionales como nuestra Independencia, el dia de los muertos, la Guelaguetza,
entre otras, constituyen la oportunidad perfecta para que el turismo adquiera recuerdos para
ser llevado a su lugar de origen.

Otro dato mas importante, es la creacién de empleos, tan sélo las artesanias aportan a la
economia el 3.2% de trabajos en el afio aproximadamente, sin duda esta cifra varia con
relacion al lugar, a la festividad y la época del afio donde el numero de viajeros es mayor.

C. Servicio de transporte

Nada mejor para visitar un lugar, que contar con una red de transporte que permita recorrer
grandes distancias en poco tiempo, de forma segura y a toda hora, en este sentido, nuestra
Ciudad cuenta con diversas ofertas de movilidad, que permiten no sélo llegar al destino
previsto, sino que ademas te lleva a conocer los distintos lugares turisticos, asi
encontramos los recorridos en bicicleta, el turibus, servicios de aplicacion, entre otros.

Su aporte de empleo dentro del sector de servicios es del 25% teniendo en cuenta que la
cifra de turistas viene aumentando con los afios y que la demanda es cada vez mayor tanto
en personal como en flota terrestre.
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d. Atractivos turisticos

El aumento en los atractivos turisticos, la creacion de nuevas rutas para conocer mas
lugares, la apertura de sitios de interés como el recién anunciado Parque Urbano Aztlan,
ha permitido que la forma en que se ve a nuestra Ciudad desde el extranjero e inclusive
desde otras partes de la Republica Mexicana, hace que el turismo se sienta atraido y de
esa forma contribuya al incremento en el niumero de visitantes.

No obstante, de nada servira lo antes mencionado sino se cuenta con la suficiente
capacidad hotelera que pueda albergar a los turistas nacionales y extranjeros. Si bien no
existe una fecha cierta para considerar por terminada la pandemia, si es necesario que en
la Ciudad de México se avance en la creacion de una oferta de hoteles y restaurantes que
fomente la creacion de empleos

Si bien, no existe con exactitud un momento en el que se indique el fin de la pandemia, es
necesario avanzar en la creacion de una mayor oferta de hospedaje para recibir al turismo
nacional y extranjero en las mejores condiciones.

No obstante, el escenario no es del todo catastrofico, ya que, con el inicio de las jornadas
de vacunacion, se estima que alrededor de 3 millones de viajeros entren al pais en el 2021,
supliendo la crisis econdmica.

Siendo este el panorama mas alentador y positivo, se podria pensar que lo perdido en la
economia mexicana con relacion al turismo puede llegar a tener punto de equilibrio este
afno, proyectandolo cada vez mas como una de las fuentes principales para el desarrollo
economico.
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Resumen de Indicadores Turisticos
Enero - Febrero 2011-2021
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Imagen 13

3.https://www.turismo.cdmx.gob.mx/storage/app/media/Estadisticas/2121/04%20Indicadores%20Abril %2020
21.pdf
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Derrama Economica de los Turistas Hospedados en Hoteles
(millones de dolzres)

Enero - Febrero 2011-2021
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Turistas Hospedados en Hoteles por Categoria
Enero - Febrero 2011-2021
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Porcentaje de Ocupacion por Mes y Acumulado

Enero - Febrero 2011-2021

Porcentaje de Ocupacion por Categoria

Gante No. 15, 1er piso, Oficina 107, Col. Centro, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc,
C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132. Correo: comision.urbana.congresocdmx@gmail.com

52

Doc ID: 298ac1acbead284c4b59e2270e32250f42f15a9d



COMISION DE DESARROLLOE
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA

T LEGISLATTIIA

Turistas Hospedados por Alcaldia v

Enero - Febrero 2011-2021

....................

Porcentaje de Ocupacion por Alcaldia v

Imagen 24

4 .https://www.turismo.cdmx.gob.mx/storage/app/media/Estadisticas/2121/04%20Indicadores%20Abril %2020
21.pdf
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SEXTO. — Para esta ciudad resulta importante establecer estrategias de reactivacion
econémico, tal y como lo anuncié el Gobierno de la Ciudad de México y en el que la
participacion de la iniciativa privada tiene un papel importante en el crecimiento econémico
de la ciudad de México.

A juicio de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el
proyecto resulta congruente con las politicas socioecondémicas y urbanas que se buscan
para la colonia Juarez, que es precisamente donde se localiza el inmueble materia de la
iniciativa.

Por su parte, la opiniéon de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico,
dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de esta Ciudad, da certeza
de la viabilidad del proyecto el cual no debera romper con el entorno urbano que le rodea y
dado que se localiza en una zona de valor artistico tendra que contar con la opinion de la
Direccioén de Arquitectura y Conservacion de Patrimonio Artistico.

Asimismo, se conciliaran las estrategias de desarrollo urbano que contempla el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, por lo que se
establecera usos complementarios que favorezcan la inversién econémica de la zona.

A nivel local, la Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, junto con las demarcaciones
territoriales Miguel Hidalgo, Cuajimalpa y Alvaro Obregén, concentran en mayor porcentaje
de inversion de los proyectos emprendidos en la Ciudad de México.

SEPTIMO. - Las opiniones emitidas por las autoridades, se tienen por admitidas en su
totalidad, en virtud de que las mismas se realizaron conforme lo marcan las fracciones IV y
V, del articulo 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, fueron
suscritas por los titulares y no por representantes, el sentido de la opinién es claro, no se
encuentra condicionadas. Siendo estos elementos, los que generan conviccion en esta
Comision sobre la certeza de lo expuesto por cada una de ellas.

OCTAVO. - Con base en lo anterior, esta Comisién entra al estudio sobre la pertinencia de
modificacién de uso del suelo para el predio ubicado en CALLE VERSALLES, NUMERO
28, COLONIA JUAREZ, ALCALDIA CUAUHTEMOC, EN ESTA CIUDAD DE MEXICO.
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En primer lugar, se hace constar que las autoridades que cuentan con la experticia en el
desarrollo de la ciudad de México lo que permite considerar de forma trascendental la
opinion emitida por estas con relacién a la iniciativa que se analiza. En este sentido se
resalta el hecho de que ninguna de las personas que emitieron su opinién lo hizo en sentido
negativo, ni en abstencion, siendo todas en sentido afirmativo.

A juicio de esta Comision, toda modificacion de uso de suelo debe estar acorde al entorno
urbano, no debe romper con la vocacién de las zonas, debe ser congruente al crecimiento
y sobre todo debe generar un beneficio a la Ciudad.

La solicitud para modificar el uso del suelo en el predio ubicado en CALLE DE
VERSALLES, NUMERO 28, COLONIA JUAREZ ALCALDIA DE CUAUHTEMOC EN
ESTA CIUDAD DE MEXICO, propone la instalacién de un hotel y restaurante-bar lo hace
para resaltar la inversion y creacion de empleo en la zona, estimandose 220 personas
empleadas (60% personal administrativo y 40% personal de mantenimiento), ademas de
localizarse fuera del area de barrancas, Areas de Valor Ambiental (AVA), Areas Naturales
Protegidas (ANP), cuerpos de agua.

Dadas las anteriores condiciones, se considera que la modificacion de uso de suelo
solicitado traeria un impulso a la actividad econémica no soélo local sino en la Ciudad,
tomando en cuenta que la zona tiene infraestructura y equipamiento ya establecidos,
contribuyendo a que la Demarcacion Territorial Cuauhtémoc se consolide como referente
de actividades econdmicas, empresariales, financieras, turisticas, permitiendo el
cumplimiento de las estrategias de desarrollo urbano.

NOVENO. - Esta Comision APRUEBA la modificacion de cambio de uso del suelo
propuesto en la iniciativa ciudadana, para que sobre el inmueble ubicado en CALLE
VERSALLES, NUMERO 28, COLONIA JUAREZ, ALCALDIA CUAUHTEMOC, EN ESTA
CIUDAD DE MEXICO, se permita el uso de hotel y restaurante bar.

Conforme a lo expuesto y fundado, los integrantes de esta Dictaminadora, con base en los
articulos 80, de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de México, 257, 258 y 260, del
Reglamento del Congreso de la Ciudad de México, someten por su apreciable conducto a
la consideracion del Pleno del Congreso de la Ciudad de México, | Legislatura, el siguiente
dictamen:
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Dictamen por el cual se aprueba la modificacién de uso del suelo de la iniciativa de decreto
ciudadana, RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN CALLE VERSALLES, NUMERO 28,
COLONIA JUAREZ ALCALDIA CUAUHTEMOC, EN ESTA CIUDAD DE MEXICO.

En consecuencia, se emite el siguiente:
DECRETO

UNICO. - Se aprueba la iniciativa de decreto por la cual se modifica el PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC VIGENTE, PUBLICADO EL 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2008, EN
LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, RESPECTO DEL PREDIO
UBICADO EN LA CALLE VERSALLES NUMERO 28, COLONIA JUAREZ,
DEMARCACION TERRITORIAL CUAUHTEMOC, EN ESTA CIUDAD DE MEXICO,
para quedar como sigue:

PRIMERO. - Se modifica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
Cuauhtémoc vigente, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el
29 de septiembre del 2008, respecto del predio ubicado en la calle de Versalles
numero 28, Colonia Juarez, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, Ciudad de
México, para quedar como HM 4/49% (Habitacional Mixto, 4 niveles maximos
de altura, 49% de area libre), para permitir los usos del suelo de hotel y
restaurante bar, en una superficie de construccion de 2, 272.81 metros
cuadrados.

SEGUNDO. - La modificacion al uso del suelo del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc vigente, debera cumplir con las
siguientes condiciones:

a) Cumplir con la demanda de cajones de estacionamiento, de acuerdo con lo
sefialado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, y en
la Norma Técnica Complementaria para Proyecto Arquitectonico en vigor.
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b) Referente al servicio de agua potable y drenaje, debera ajustarse a las condiciones
del servicio que prevalece en la zona, las cuales seran determinadas por el Sistema
de Aguas de la Ciudad de México.

c) El proyecto debera contemplar y cumplir los requisitos de habitabilidad y
funcionamiento que requiera el uso solicitado, de acuerdo con lo sefalado en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, y en la Norma Técnica
Complementaria para Proyecto Arquitectonico en vigor.

TERCERO. - El presente Decreto, no exime del cumplimiento de las demas
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en la materia.

CUARTO. - Las modificaciones contenidas en el presente Decreto, son parte integral
del "Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc”
vigente, publicado el 29 de septiembre del 2008, en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal.

TRANSITORIOS

PRIMERO. - Publiquese el presente decreto en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México.

SEGUNDO. - El presente Decreto surtira sus efectos a partir del dia siguiente de su
inscripcion en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, previo pago de los derechos
correspondientes de conformidad con el Articulo 242 del Codigo Fiscal de la Ciudad de
México.

TERCERO. - Si transcurridos los tres (03) meses, contados a partir del dia siguiente a
la publicacion del presente Decreto en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, la parte
interesada no ha realizado los tramites y pago por concepto de derechos de inscripcion
en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda establecidos en el Cadigo Fiscal vigente en la Ciudad de
México, el presente Decreto, quedara sin efectos.
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CUARTO. - Debera de inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio,
previo pago de los derechos correspondientes de conformidad con lo dispuesto en el
Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, dentro de un plazo no mayor a los tres (03)

meses, contados a partir del dia siguiente a la publicacion del presente Decreto en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México.

Dado en el Congreso de la Ciudad de México, | Legislatura, a los veinte dias del mes
de agosto de dos mil veintiuno.

COMISION DE DESARROLLO E INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA
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ESTA HOJA FORMA PARTE DEL DICTAMEN DE LA COMISION DE DESARROLLO E
INFRAESTRUCTURA URBANA Y VIVIENDA, POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA LA INICIATIVA
CIUDADANA DENOMINADA DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC VIGENTE, PUBLICADO EL 29 DE
SEPTIEMBRE DEL 2008, RESPECTO DEL PREDIO UBICADO EN LA CALLE DE VERSALLES 28,
COLONIA JUAREZ ALCALDIA DE CUAUHTEMOC EN ESTA CIUDAD DE MEXICO.
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