Ciudad de México a 27 de mayo de 2022

INICIATIVA CIUDADANA DE DECRETO POR LA CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO DEL PREDIO EN AVENIDA
CONSTITUYENTES No. 151, COLONIA SAN MIGUEL CHAPULTEPEC II SECCION,
ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, C.P. 11850, CIUDAD DE MEXICO

DIPUTADO HECTOR DIAZ POLANCO
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Il LEGISLATURA

PRESENTE

Con fundamento en los dispuesto en los Articulos 16, Apartado C, inciso 1 y 6, de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México, 34, 34 Bis, 35 y 42 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, quien suscribe el presente C. Gerardo Gutiérrez Herrera
haciendo uso de mi facultad y mi derecho de presentar iniciativas de decreto ante el
Congreso de la Ciudad de México, presento lo siguiente:

INICIATIVA'  CIUDADANA DENOMINADA: “PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO” PUBLICADO EL
30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE
DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADA EN
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DIA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y
REIMPRESA EL 01 DE FEBRERO DEL 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD
DE MEXICO; CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AV. CONSTITUYENTES No.
151, COLONIA SAN MIGUEL CHAPULTEPEC Il SECCION, ALCALDIA MIGUEL
HIDALGO, C.P. 11850, CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR SERVICIOS DE
HOSPEDAJE TIPO HOTEL, VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES EN UNA
ZONIFICACION HM/10/40/Z Y 12.852.00 M2 DE SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION®
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INICIATIVA DE DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO PARA EL CAMBIO DE
USO DE SUELO EN RELACION CON EL PREDIO UBICADO EN AVENIDA CONSTITUYENTES
No. 151, COLONIA SAN MIGUEL CHAPULTEPEC Il SECCION, ALCALDIA MIGUEL
HIDALGO, C.P. 11850, CIUDAD DE MEXICO

DIP. HECTOR DIAZ POLANCO
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA
CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO

PRESENTE

Con fundamento en los dispuesto en los Articulos 16, Apartado C, Incisos 1 y 6, de la
Constitucion Politica de la Ciudad de México, 34, 34 Bis, 35 y 42 de la Ley de Desarrollo
Urbanos del Distrito Federal, quien suscribe la presente, C. Gerardo Gutiérrez Herrera,
haciendo facultad de mi derecho de iniciar ante el Congreso de la Ciudad de México, presento
lo siguiente:

INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA: “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO” PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE
DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADA EN GACETA OFICIAL DEL DISTRITO
FEDERAL EL DIA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y REIMPRESA EL 01 DE FEBRERO DEL 2018
EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO; CON RESPECTO AL PREDIO
UBICADO EN AV. CONSTITUYENTES No. 151, COLONIA SAN MIGUEL CHAPULTEPEC I
SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, C.P. 11850, CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR
SERVICIOS DE HOSPEDAJE TIPO HOTEL, VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES EN UNA
ZONIFICACION HM/10/40/Z Y 12, 852.00 M2 DE SUPERFICIE MAXIMA DE
CONSTRUCCION”
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De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 16, Apartado C. “Regulacion del suelo”, Inciso 1 de
la Constitucion Politica de la Ciudad de México, el cual sefala que:

‘Esta Constitucion reconoce la funcion social del suelo y de la propiedad publica,
privada y social, en los terminos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. El Gobierno de la Ciudad es responsable de administrar y gestionar el suelo
para garantizar la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios del desarrollo
urbano, el desarrollo incluyente y equilibrado”

Asi como lo dispuesto en el Inciso 6, el cual menciona que:

“El Gobierno de la Ciudad regulara los cambios de uso de suelo, con la participacion
que corresponda al Congreso en los casos de alto impacto. La ley definira los
procedimientos para las modificaciones a los usos de suelo solicitados por un particular,
dependencia u organo de la administracion publica local o federal ante el Gobierno de
la Ciudad”

De acuerdo a lo citado en el parrafos anteriores, dado que al dia de la elaboracion de la
presente no existe una Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, la iniciativa de
decreto que me permito presentar se ha guiado por el procedimiento establecido por la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal aprobada por la H. Asamblea Legislativa del Distrito
Federal y publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 15 de julio de 2010 con ultima
reforma publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 22 de marzo de 2018.

En este sentido, conforme al Articulo 34 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal:

“Las necesidades de reforma, adicion, modificacion o abrogacion de los Programas,
sea que se trale de nuevas asignaciones o cancelaciones de zonificacion, variacion de
limites territoriales, cumplimiento de ejecutorias, o cambios de uso del suelo, deberan
desahogarse siempre a través de la presentacion de iniciativas de decreto ante la
Asamblea, en los términos que establece la presente Ley”

Por su parte, el Articulo 34 Bis de dicha ley, establece:

“El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que contengan Programas o reformas,
adiciones o modificaciones a los mismos, corresponde:

1. Al jefe de Gobierno,
/. A los dijputados de la Asamblea, en los teérminos que establezca esta Ley, y

M. A cualquier persona mayor de edad con domicilio en la ciudad, en lo individual o en
grupo, a través de una iniclativa ciudadana, en los términos que establece esta Ley”

En tanto, el Articulo 35 refiere que:

“Las iniciativas de decreto en materia de Programas, deberan presentarse dirigidos al
presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o al presidente de la Comision de Gobierno,
en los recesos de la Asamblea; en un ejemplar impreso con rubrica autograla, en otro
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escaneado en archivo electronico, en uno adicional grabado en archivo electronico
manipulable, y cumplir con los siguientes requisitos:

1. Denominacion del Decreto propuesto;
/. Objetivo del Decreto propuesto,

M. Planteamiento del problema que con el decreto se pretende resolver y la solucion
que se propone,

V. El Programa o Programas que se propone modificar, y texto especifico de los
mismos,

V. Razonamientos sobre la persistencia o variacion de los factores econdmicos,
ambientales, sociales de infraestructura urbana o de riesgo, que motivaron la
aprobacion del Programa o Programas a modificar; y sobre la pertinencia de modificar
los Programas referidos, o en su caso, sobre la pertinencia de aprobar uno nuevo:

VI. Datos que motivan la iniciativa de los decrefos, ya sea que provengan del Sisterma
ade Informacion y Evaluacion del Desarrollo Urbano, del Instifuto Nacional de Estadistica
y Geografia, o de cualquier otra fuente de informacion verificable;

VIl. Razonamientos sobre la constitucionalidad y convencionalidad del decreto
propuesto,

VIIl. Razonamientos sobre la congruencia del decreto propuesto, con la Ley General de

Asentamientos Humanos, y con el contexto normativo, los objetivos y la estrategia de
desarrollo urbano que para la zona de la ciuaad de que se trate sea manzana, corredor,
drea de actuacion, o cualquier otro poligono especificamente delimitado, establezca
tanto el Programa de jerarquia superior inmediata. Los razonamientos de /a
congruencia con el contexto normativo deberan incluir a /as normas de uso de suelo,
porcentaje de area libre niveles de construccion, densidad constructiva y superficie
maxima de construccion:

IX. Texto normativo propuesto, el cual debera reunir 10s siguientes requisitos.

a) Deberd redactarse con lenguaje definido, preciso, consistente, sencillo, claro,
adecuado y proporcional a los objetivos que se proponen, y en general, de conformidad
con las reglas de la técnica legisiativa.

b) Debera incluir articulos transiforios, y

c) En ningun caso tendra por objeto abrogar uno o mas Programas sin proponer
simultaneamente un texto normativo que lo sustituya;

X Lugar, fecha, nombre y rubrica autdgrata de quienes presenten la iniciativa de
decreto,;

XI. Si la iniciativa contuviere planos o cualquier ofro documento grafico, los tales
deberan ser claros y legibles, tanto en su version impresa como en las electronicas, y
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Xl Tratandose de una iniciativa ciudadana, debera adjuntarse copia, certificada por
notario, de la credencial para votar en la que conste el domicilio del proponente,
domicilio que, a su vez, debera ubicarse dentro del poligono sobre el cual se pretende
que aplique el texto normativo propuesto”

En este sentido, la presente iniciativa se ha disefiado en concordancia a los requisitos y el orden
dispuesto en el Articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Antes de continuar, de acuerdo con Instrumento de Compraventa No. 148,540 referente al
predio Av. Constituyentes 151, Licencia de Fusion No.
AMH/DGGAJ/DERA/SL/AR/FUS010/2019 de los predios Av. Constituyentes 151 y Rebollar 31
e Instrumento de Protocolizacion de Fusion de Predios No. 150,435, la propiedad objeto de
Iniciativa de Decreto se encuentra ubicada en Avenida Constituyentes No. 151, Col. San Miguel
Chapultepec Il Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11850, Ciudad de México, donde por
medio del C. Gerardo Gutiérrez Herrera en calidad de representante legal a favor de “BANCO
VE POR MAS”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO VE POR MAS denominada “Banco Ve por Méas”, S.A. Fideicomiso 453, de
acuerdo con lo establecido en Testimonio del Instrumento del Otorgamiento de Poderes No.
149,078 se promueven la presente Iniciativa.

Por ultimo, se hace mencion sobre el pleno conocimiento del procedimiento para la revision,
aprobacion y/o modificacion de la iniciativa de decreto que verse sobre el texto de un
Programa, esto bajo lo establecido en los Articulos 38, 39, 40, 41 y 42 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.

Para una referencia mas amplia consultar el Anexo Documentos 7.7 /nstrumento de
Compraventa 148,640  Constituyentes 157, 1.2 Licencia de  Fusion  Folio
AMH_DGGAJ_DERA_SL_AR_FUS010 2019y 1.3 Instrumento de Protocolizacion de Fusion
de Predios 150,435.

Iniciativa  ciudadana:  “INICIATIVA  CIUDADANA  DENOMINADA:  “PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”
PUBLICADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO
FEDERAL, FE DE ERRATAS AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADA EN
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DIA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y
REIMPRESA EL 01 DE FEBRERO DEL 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE
MEXICO; CON RESPECTO AL PREDIO UBICADO EN AV. CONSTITUYENTES No. 151,
COLONIA SAN MIGUEL CHAPULTEPEC Il SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, C.P.
11850, CIUDAD DE MEXICO PARA PERMITIR SERVICIOS DE HOSPEDAJE TIPO HOTEL,
VIVIENDA Y LOCALES COMERCIALES EN UNA ZONIFICACION HM/10/40/Z Y 12, 852.00
M2 DE SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION”
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La presente iniciativa tiene por objeto solicitar a todas las autoridades correspondientes la
modificacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel
Hidalgo, aprobado por la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el 12 de diciembre de 2008, para el predio ubicado en Av.
Constituyentes No. 151, Col. San Miguel Chapultepec Il Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, para
que se permita el uso de servicios de hospedaije tipo hotel, vivienda y locales comerciales en
una zonificaciéon HM/10/40/Z y 12,852.00 m? de superficie méaxima de construccion.

Como resultado de lo anterior, se reforzaran las estrategias de reconversion en pro de impulsar
el crecimiento econdmico que, derivado de los efectos adversos que ocasiond la pandemia de
COVID-19 por SARS-CoV-2 a los inmuebles de la ciudad central que ofrecian servicio de
oficinas, por lo que parte del objetivo del decreto propuesto es aprovechar y revitalizar estos
inmuebles para aprovechar las ventajas de localizacion y a su vez aumentar la oferta de servicio
de alojamiento que derive en mayor infraestructura turistica, creacion de empleos y una
derrama economica para la Alcaldia Miguel Hidalgo.

De acuerdo con el art. 25 Quater de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal los
programas vigentes deben revisarse cada 6 afnos para evaluar sus resultados en la calidad de
vida de las personas, y en su caso, promover reformas, derogaciones o adiciones pertinentes
0 la expedicion de uno nuevo, para el caso, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 12 de
diciembre de 2008, asi como la Fe De Erratas al Decreto que contiene al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicada en Gaceta
Oficial del Distrito Federal el dia 12 de diciembre del 2008, actualmente cumple 13 afos desde
su entrada en vigor, 7 afios mas de los establecido por Ley, considerando que el diagnostico
que motivo su publicacion, asi como sus estrategias planteadas responden a un periodo
especifico donde en la actualidad las necesidades de habitar el espacio responden a otros
factores, es necesario su modificacion para atender desde la planeacion los problemas de sus
habitantes y en paralelo encaminar la inversion y el desarrollo urbano de la Ciudad.

En cuanto a lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Miguel
Hidalgo, éste reconoce como problematicas una terciarizacion del territorio que deriva en la
expulsién de la poblaciéon residente un decremento en la construccion de la vivienda, en
atencion a ello, plantea en su apartado de estrategias consolidar la posicion de la Alcaldia como
el principal centro de negocios, recreativo, turistico y cultural de la ciudad; ademas de facilitar
el desarrollo de proyectos productivos generadores de empleo y fortalecer y diversificar la
estructura economica local, asi como promover la generacion de empleo a través de la
promocion de inversiones privadas y la realizacion de obras publicas.

De principio es importante destacar la contradiccion que plantea el programa al reconocer un
proceso de terciarizacion como un problema y a la consolidacion de la Alcaldia en materia de
negocios, turismo y cultura como una estrategia. En vista de que las actividades en materia de
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negocios, turismo y cultura, promueven los usos de servicio y comercio, mismos que se
entienden como principales usos que motivan a la terciarizacion. La estrategia no atiende al
problema, por el contrario, lo promueve.

Por ello, se plantea la actualizacion del programa, asi como de la Fe de Erratas para reconocer
los procesos actuales de la Alcaldia orientados a necesidades en materia de negocios, turismo
y cultura.

Por ello, el proyecto Constituyentes 151 a través del cambio de uso de suelo de oficina a
servicio de hospedaje tipo hotel; cambio de literal de M a Z y 5 locales comerciales, pretende
atender a las necesidades de hospedaje derivado de las dinamicas en materia de negocios,
turismo y cultura; reforzar el caracter habitacional y atraer nueva poblacion residente mediante
el cambio de literal y consolidar las dinamicas de comercio y servicio a través de aumentar la
oferta de servicios y comercio.

Por lo anterior la solicitud propuesta es viable debido a que concentra una serie de usos que
permitird consolidar a la Alcaldia, de manera particular a la Col. San Miguel Chapultepec |l
Seccion. Cabe mencionar que la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 588/2021
y fecha de expedicion 13 de septiembre de 2021 reconoce la Il Seccion, sin embargo el
programa no reconoce dichas secciones, por lo que a partir de este momento se considerara
[l Seccion.

La presente Iniciativa propone modificar el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para
la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 12 de
diciembre de 2008, asi como la Fe De Erratas al Decreto que contiene al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicada en Gaceta
Oficial del Distrito Federal el dia 12 de diciembre del 2008, que de acuerdo con el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio nimero 12357-151GUGE21 de fecha 16 de julio
de 2021 (CUZUS) al predio o inmueble localizado en Av. Constituyentes No. 151, Col. San
Miguel Chapultepec Il Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo cuenta con una zonificacion HM/8/40/M
(Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre y Densidad
Media: Una vivienda por cada 50.00 m2 de la superficie total del terreno)

Por su parte, el proyecto busca modificar lo antes mencionado para permitir una zonificacion
HM/10/40/Z (Habitacional, 10 niveles méximos de construccion, 40% minimo de area libre’ y
Densidad Z) en 12,852.00 m? de superficie maxima de construccion.

Para una referencia mas amplia consultar Anexo Documentos 7.6 CUZUS Folio 12357-
151GUGEZ21.

! Es importante resaltar que la propuesta de modificacion respeta el 40% de &rea libre asignada en la zonificacion
directa.
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El PDDU-MH de 2008 vigente, reconoce la importancia de la Alcaldia a nivel ciudad y regional
por la concentracion de un porcentaje importante del equipamiento metropolitano de salud,
recreacion, asi como oficinas, consultorios médicos privados y equipamientos de caracter
turistico hotelero de la Ciudad de México. Asimismo, identifica que la demarcaciéon contintda en
un proceso de terciarizacion de actividades, teniendo como consecuencia el despoblamiento.

Si bien se reconoce a la terciarizacion como un problema, el apartado Estrategia de Desarrollo
Urbano del PDDU-MH en materia econdmica, considera que la demarcacion presenta ventajas
competitivas para integrarse en el desarrollo econdmico de la ciudad, en el que se concentran
importantes sectores econdmicos en materia de turismo, servicios, comercio y recreacion. En
este sentido, las metas que se plantean van encaminadas a consolidar la posicion de la Alcaldia
como el principal centro de negocios, recreativo, turistico y cultural de la ciudad; ademas de
facilitar el desarrollo de proyectos productivos generadores de empleo y fortalecer y diversificar
la estructura economica local. Lo anterior, se puede interpretar como una controversia al
plantear como estrategia fortalecer la dindmica comercial y de servicios de la Alcaldia, al mismo
tiempo que describe a la terciarizacion de las actividades econdmicas como un problema. De
manera parcial, se puede concluir que es importante la modificacion del programa para
plantear estrategias que estén disefiadas con un enfoque integral, el cual reconozca las
necesidades del territorio para un optimo aprovechamiento.

De acuerdo con el analisis que se desarrolla en la fraccion VI se identificd un proceso de
terciarizacion en la demarcacion, derivado de la pandemia por SARS-CoV-2; dicho proceso se
vio afectado particularmente el submercado de oficinas y el sector turistico. Respecto al
primero, se generd un cambio en el paradigma laboral enfocado al trabajo en casa, generando
un aumento de la tasa de desocupacion de oficinas, resultando en una sobreoferta y, por lo
tanto, el sector dejo de ser rentable. En cuanto al sector hotelero, el impacto de la pandemia
se reflejo en la caida del porcentaje de ocupacion y en la recaudacion de impuestos sobre la
prestacion de servicio de hospedaje, asi como en la pérdida de empleos en este sector, sin
embargo, se espera que los indices turisticos muestren una recuperacion a final del afio 2022.

Por otra parte, con la finalidad de incentivar la inversion y reactivar la economia, el Gobierno
de la Ciudad de México implementd programas e instrumentos, entre los que destaca el “Plan
de Reactivacion Econdmica de la Ciudad de México 2022-2024", el cual tiene como objetivo
acelerar el crecimiento econdmico a través del impulso a la economia familiar, al sector de la
construccion, vivienda y al turismo por medio de estrategias puntuales. Por ese motivo se
promueve la presente Iniciativa de Decreto, cuya intencion es incentivar el sector de la
construccion a través de una inversion estimada de 600 millones de pesos (MXN). De manera
concreta, el proyecto objetivo de la presente Iniciativa de Decreto Constituyentes 151 consiste
en la modificacion de zonificacion de HM/8/40/M a HM/10/40/Z, solicitando el cambio de
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oficinas a hoteles compuesto por 96 cuartos; el cambio de literal de M que permite 43 vivienda
a literal Z para desarrollar 71 viviendas y 5 locales comerciales. Se proyecta que el servicio de
hospedaje tipo hotel tendra una capacidad para albergar a 144 personas, en cuanto a la
vivienda se proyecta una poblacién de 107 residentes con un perfil socioeconémico medio y
alto.

Dentro de los beneficios econdémicos que conlleva el proyecto, se identifica la recaudacion de
impuestos, derivado del uso de servicios de hospedaje y de las viviendas contempladas,
mismas que tendran un impacto positivo en la plusvalia de la zona. Asimismo, el proyecto
considera usos complementarios tales como servicios y comercios, los cuales estaran
conformados por 5 locales localizados en la planta baja, por lo que se diversificara la estructura
de la economia local. Finalmente, para su construccion, se requeriran de 300 empleados, y la
operacion del hotel estima contratar 30 empleados aproximadamente, de tal manera que
contribuirda de manera directa a la activacion de la economia de la Ciudad de México. De
manera integral, el proyecto pretende atender la demanda turistica y de vivienda de la
demarcacion, buscando acelerar el crecimiento y desarrollo de las economias del sector de
construccion, vivienda y turismo.

De acuerdo con el PDDU-MH, en la época de los 70s comenzd la pérdida de usos
habitacionales y el cambio hacia una dinamica que alberga usos ajenos a la poblacion
residente. De acuerdo a los datos censales del afio 2000 (INEGI) presentados en el programa,
este fendmeno tuvo un decremento, lo que representd un crecimiento notable en la
construccion de viviendas tipo departamentos de 6 y 7 niveles. Este proceso se dio
principalmente en colonias populares y eventualmente en las colonias de nivel socioeconémico
medio, sin embargo, este fenOmeno no se presentd en las colonias Anzures, San Miguel
Chapultepec Il Seccion y Escandon, siendo el comercio y oficinas los usos predominantes.

En respuesta a lo anterior, el PDDU-MH prevé en el apartado de imagen objetivo un equilibrio
urbano que se lograra a través de una distribucion equitativa de oportunidades en apego a las
caracteristicas del territorio y la capacidad de la infraestructura urbana. Para cumplir con el
objetivo planteado, se establecieron estrategias particulares. Para efectos de este apartado,
retomamos la siguiente estrategia y algunos puntos focales de la misma:

“Regeneracion urbana
Esta politica plantea evitar la expulsion de la poblacion residente del territorio Delegacional [...]
» Mejoramiento de las dreas habitacionales, por medio de estimulos y eficiencia administrativa,

« Integrar a la poblacion de las zonas marginadas, al proceso de desarrollo de la Delegacion
Miguel Hidalgo, por medio de la gestion social, la generacion de empleo, la realizacion de obras
publicas y la promocion de inversiones privaaas; y

« Facilitar el desarrollo de proyectos productivos generadores de empleo.”

Con base en el andlisis realizado en la fraccion VI se infiere, se ha cumplido con las estrategias
planteadas al existir un incremento de la poblacion residente, asi como de la oferta de vivienda,



Constituyentes 151

sin embargo, esto no ocurre en todas las colonias que integran la demarcacion, es el caso de
San Miguel Chapultepec Il Seccion.

Por otro lado, derivado de la pandemia por SARS-Cov-2 (COVID 19) el gobierno de la Ciudad
promueve el Plan de Reactivacion Econémica de la Ciudad de México que, como parte de su
eje 2, pretende apoyar al sector de la construccion, la vivienda y la economia en general. El
proyecto Constituyentes 151 busca la reactivacion econémica en el sector de construccion y
vivienda a través de plantear el cambio de la literal M que permite una vivienda por cada 50 m2
de terreno lo que da como resultado 43 unidades de 200 m? ¢/u, a una densidad Z con un total
de 71 viviendas de entre 60 y 70 m22 segun lo marca el Reglamento de Construccién de la
Ciudad de México. Y como medida para abatir el déficit de vivienda accesible, pasar de 8 a 10
niveles, permitiendo contribuir al cumplimiento de las estrategias y la imagen objetivo
mencionados anteriormente, asi como con el eje 2 en materia de vivienda y uso de suelo del
Plan de Reactivacion Econdmica de la Ciudad de México, al mantener y consolidar el
crecimiento progresivo de la vivienda que se ha perdido por el fendbmeno de la terciarizacion
en las alcaldias centrales.

En resumen, el proyecto Constituyentes 151 en materia de vivienda plantea la reactivacion de
la dinamica de la zona a través de un aumento de literal, aunado al cambio de uso de suelo de
oficina para permitir servicio de hospedaje tipo hotel, lo que contribuird a reactivar el sector
turistico, y reactivar en general la economia de la Ciudad.

El PDDU-MH sefiala la constante transformacion que ha sufrido el medio fisico natural como
una de sus motivaciones para su revision y actualizacion, reconociendo un territorio con
grandes asimetrias socioeconomicas, de estructura e infraestructura urbana para establecer
el desarrollo equilibrado y sustentable de la ahora Alcaldia como uno de sus principales
alcances y cumplir asi con la vision integral de un ordenamiento territorial urbano-ambiental.

Es por lo anterior que la imagen objetivo del Programa propone lograr un equilibrio urbano y
sustentable a través de una distribucion equitativa de las oportunidades considerando como
lineamiento basico la regulacion de los usos del suelo, la prevencion y correccion de
desequilibrios urbanos y situaciones de riesgo para la poblacion en congruencia con la
capacidad de soporte del medio sustentable, asi como la aplicacion eficiente de instrumentos
normativos en materia ambiental.

A partir del diagnostico y a fin de coordinar las acciones que permitan alcanzar la imagen
objetivo planteada, el PDDU-MH plantea estrategias basadas en el respeto del medio ambiente
de las cuales resalta la recuperacion del agua pluvial y la reutilizacion de aguas residuales al
fomentar actividades que no deterioren el equilibrio ambiental, como la preservacion de
barrancas, cauces, parques publicos y camellones, la restauracion del Bosque de Chapultepec
y la promocién de actividades econémicas no contaminantes.

Por otro lado, identifica la contaminacion debido a los procesos en la industria, las zonas de
intenso trafico vehicular lo que incrementa, a su vez, las emisiones de ruido que afectan al

2 | as condiciones actuales del mercado, exigen una oferta de vivienda de menores dimensiones, tanto por los
cambios en las dinamicas sociales, como por la reducciéon de costos y la obtencion de créditos mas accesibles.
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bienestar de la poblacion, la generaciéon de cantidades considerables de residuos solidos y los
tiraderos clandestinos ya que en la Alcaldia se concentran muchas actividades que se
convierten en fuentes fijas y moéviles de emision.

En contraste, la alcaldia cuenta con importantes areas de valor ambiental como el Bosque de
Chapultepec, considerado el pulmon de la Ciudad de México por los servicios ambientales que
aporta al area metropolitana de la Ciudad de México entre los que destacan la regulaciéon de
la temperatura y de la humedad, el control del ruido, la recarga de mantos acuiferos, la captura
de los contaminantes atmosféricos y la conservacion de valores escénicos y paisajisticos;
aunado a la preservacion del valor histérico, cultural, turistico y recreativo de la zona, por lo
que se propone un Programa de Manejo y llevar a cabo esfuerzos dirigidos por el Gobierno de
la Ciudad de México para rescatar y conservar estas areas naturales.

Lo anterior deja de manifiesto la necesidad de actualizar el PDDU-MH el cual reconoce, entre
otros temas, un déficit de espacios para estacionamiento en lugar de avocarse a promover el
uso de alternativas de movilidad no motorizadas, como el programa “Muévete en Bici” y sus
actividades gratuitas como el Programa de Educacion Ambiental sobre Ruedas "Alcanzame"y
de esta forma implementar estrategias afines a instrumentos como el Programa de Gestion
para mejorar la Calidad del Aire de la ZMVM (ProAire 2021-2030) con la finalidad de reducir
emisiones contaminantes atmosféricas y gases de efecto invernadero causantes del cambio
climatico global y gestionar la calidad del aire y el Programa de Gestion Integral de los Residuos
para la Ciudad de México (PGIR 2021-2025), cuyos objetivos se alinean a los compromisos
adoptados a través de la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible de la Organizacion de las
Naciones Unidas, ademas que el paradigma en la politica de Movilidad establecido en 2017 a
través de la Nueva Norma de Estacionamientos de la Ciudad de México, permite la reduccion
o eliminacion de cajones de estacionamiento al determinar un maximo de cajones de
estacionamiento de acuerdo al uso de suelo y superficie de las edificaciones, ya que
anteriormente se solicitaba un numero minimo de cajones.

Con base en lo anterior y derivado del presente analisis que examina el estado actual del area
que comprende el PDDU-MH, se identificé que las caracteristicas naturales que ostenta, la
posicionan como la alcaldia con mayor proporcion de areas verdes por habitante, lo cual
implica una mayor aportacion de servicios ambientales a la zona e influye directamente en la
propuesta del proyecto ubicado en la Av. Constituyentes No. 151,el cual, busca integrarse a la
misma al implementar alternativas sustentables que minimicen los consumos de la poblaciéon
objetivo, adoptando medidas en el disefio y uso de materiales que reduciran el impacto y
consumo a traves de criterios de sustentabilidad.

El proyecto Constituyentes 151 identifica la importancia de la preservacion y la necesidad de
llevar acciones que reduzcan los consumos energéticos y de agua potable, asi como la
generacion de contaminantes a la atmdsfera y contaminaciéon auditiva, ya que al ser un
proyecto que se plantea dentro de una zona de la Ciudad completamente urbanizada, no se
perturbaran factores ambientales que resulten en el cambio radical del tipo de uso de suelo
con el que ya cuenta la zona de influencia, de modo que es posible afirmar que la mayor parte
de los impactos ambientales negativos generados se presentaran en la etapa constructiva del
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proyecto, por lo que dichos impactos Unicamente seran temporales, y en su correcta medida,
mitigables al apegarse estrictamente con la normatividad ambiental aplicable.

Respecto al factor social, el PDDU-MH diagnostica que la demarcacion experimenta el
fendmeno de despoblamiento, debido entre otros factores, a la tendencia de terciarizacion de
la economia, teniendo como causa las concentraciones de actividad comercial y de servicios.
En apego con el diagnostico, el apartado de Estrategia de Desarrollo Urbano, plantea como
meta detener la expulsion de la poblacion residente del territorio delegacional, bajo el
planteamiento de la estrategia de arraigo poblacional en la que se busca consolidar areas
habitacionales.

Con base en datos del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) a través del Sistema
de Consulta de Informacion Censal 2020 (SCINCE), se identificd que la problematica del
despoblamiento de la demarcacion ha sido parcialmente resuelta, debido a que en el periodo
2010-2020 hubo un crecimiento poblacional general del 7.83% en toda la Alcaldia Miguel
Hidalgo. Sin embargo, la colonia San Miguel Chapultepec Il Seccion presenta una ligera pérdida
de poblacion, colonia donde se localiza Constituyentes 151.

En respuesta a lo anterior, la propuesta de iniciativa de decreto -al solicitar pasar de la
zonificacion HM/8/40/ a HM/10/40/Z, para permitir servicio de hospedaje tipo hotel compuesto
por 96 cuartos que, en conjunto con los 5 locales comerciales- prevé atender a una poblacion
flotante de 234 personas y, -con el cambio de literal para permitir 71 viviendas de
aproximadamente 70m2, proyectando una poblacion de 107 habitantes-, permitira en el caso
del servicio de hospedaje tipo hotel, mantener la dinamica activa de la zona; respecto a la
vivienda, ofrecera nuevos espacios para albergar poblacion residente nueva, sumando a
revertir el proceso de despoblamiento de la zona.

Asi, el proyecto Constituyentes 151 que pretende el cambio de uso de suelo de oficinas a
vivienda, servicios de hospedaje, y 5 locales comerciales en planta baja, no tendra un impacto
negativo en las actividades y caracter de la colonia San Miguel Chapultepec Il Seccion, por lo
contrario, se espera, detone el corredor urbano de Av. Constituyentes.

Por otra parte, como resultado de la emergencia sanitaria derivada por la pandemia de SARS-
CoV-2 (COVID-19), inmuebles con uso de oficina se han visto obligados a reducir e incluso
cerrar por completo sus actividades. En respuesta, el Gobierno de la Ciudad promueve
estrategias en virtud de fomentar el crecimiento econdmico, donde la reconversion de oficinas
a vivienda y otros usos es uno de sus ejes principales, por ello, el proyecto de iniciativa para
Constituyentes 151, busca apegarse a los principios del programa de la ciudad.

En cuanto a la relacién con su entorno inmediato, el proyecto Constituyentes 151 contribuira a
la vitalidad del espacio publico disminuyendo la incidencia delictiva de la zona debido a la
vigilancia natural que conlleva el disefio del proyecto, al contar con una planta activa con
locales comerciales, un espacio para exposiciones de diversa indole y un foro abierto. Estas
caracteristicas, se espera se integren con las diversas intervenciones en las cuatro secciones
del Bosque de Chapultepec, encabezado por el proyecto “Bosque de Chapultepec, Naturaleza
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y Cultura” con una extension de 800 Ha, de manera que pueda captar la demanda de
hospedaje y de comercio que se espera.

En conclusion, el proyecto Constituyentes 151 contribuira al cumplimiento de la Imagen
Objetivo y Estrategias de Desarrollo Urbano propuestas en el PDDU-MH, asi como de los
Programas existentes posteriores a su publicacion. Esto manifiesta la importancia de modificar
el PDDU-MH para reconocer las dinamicas urbanas y sociales actuales.

El PDDU-MH menciona que la estructura vial de la demarcacién esta conformada por
corredores urbanos de alta intensidad, que debido a sus caracteristicas y mezcla de uso de
suelo se han consolidado como corredores de caracter regional. Tal es el caso de Av.
Constituyentes, vialidad en donde se encuentra el proyecto Constituyentes 151, que al ser una
via primaria funciona mediante sistema de semaforizacion y tiene una cobertura de caracter
metropolitano, ya que cubre varias colonias dentro de la alcaldia y conecta la Alcaldia Alvaro
Obregon vy la Alcaldia Miguel Hidalgo. Ademas, sobre esta via se ubican los principales
equipamientos y servicios urbanos que caracterizan a la Alcaldia.

De acuerdo al analisis que presenta el PDDU-MH, la Av. de los Constituyentes tiene un tramo
que va de la salida a Toluca al Circuito Interior, esta vialidad presenta altos volumenes de
transito pesado con problemas de congestion vial en varias intersecciones. Sin embargo, en la
actualidad la Av. Constituyentes se esta rehabilitando de Parque Lira a Circuito Interior por
medio de la inversion privada como parte del proyecto Permea Constituyentes, para
transformar la via en una zona mas caminable, con cruces seguros, zonas de descanso para
mejorar la accesibilidad en la zona ya que se pretende conectar al Complejo Cultural
Chapultepec. Por lo anterior, es importante se actualice el PDDU-MH para reconocer las
nuevas dinamicas que surgiran sobre Av. Constituyentes y planear estrategias que prioricen la
reactivacion econémica a través del mejoramiento de la infraestructura y prioricen la movilidad
de la poblacion.

En su apartado de Imagen Objetivo el PDDU-MH plantea lineamientos para lograr un equilibrio
urbano dentro de sus limites administrativos, en el que busca una distribucion equitativa de
oportunidades en congruencia con las caracteristicas fisico naturales del territorio y la
capacidad de soporte de la estructura infraestructura urbana, para integrar a la alcaldia en el
contexto metropolitano. En lo que se refiere al reordenamiento vial se pretende mejorar la
movilidad de la poblacion, incrementando la velocidad y reduciendo tiempos de espera, por
medio de la recuperacion de la superficie de rodamiento en vias principales, generando
estacionamientos publicos y privados. Se consolidara la integracion de la delegacion en el
ambito metropolitano aprovechando la amplia cobertura de servicios regionales, mejorando la
accesibilidad y el desplazamiento de la poblacién local y flotante tanto en el interior de la
alcaldia y las demarcaciones circundantes.

En cuanto a los estacionamientos, el PDDU-MH reconoce una amplia oferta de
estacionamientos establecidos, sin embargo, existe una competencia con el estacionamiento
en la via publica derivada de la inexistencia de restricciones para estacionarse sobre el arroyo
vehicular en varias colonias de la alcaldia, entre la que destaca San Miguel Chapultepec I
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Seccion, colonia donde se ubica Constituyentes 151. Dentro del andlisis se hace mencién que
aquellas colonias con mayor intensidad de trafico en la alcaldia son las que presentan una
mayor cantidad de oferta de espacios de estacionamiento, la Col. San Miguel Chapultepec |l
Seccion tiene una oferta de estacionamientos del 6.70%, pero Unicamente representa el 1.99
% de los cajones disponibles dentro de la alcaldia.

En relacion con el proyecto de Constituyentes 151, los espacios de estacionamientos que
propone, derivan de la Norma de Ordenacion Particular para Incentivar los Estacionamientos
Publicos y/o Privados en la Ciudad de México, en la que anteriormente se solicitaba un minimo
de estacionamientos dentro de los desarrollos, sin embargo, la Nueva Norma de
Estacionamientos de la Ciudad de México, publicada el 11 de julio de 2017 en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México permite la reduccion o eliminacion de cajones de acuerdo con la
demanda de cada uso de suelo, asi como establecer un maximo de cajones de
estacionamiento de acuerdo al uso y superficie de la construccion.

Por este motivo, el proyecto Constituyentes 151, plantea 271 cajones de estacionamiento,
distribuidos en 5 sétanos; 27 cajones para los locales comerciales, 69 destinados a los servicios
de hospedaje y 175 para la vivienda. Con este numero de cajones propuestos, el proyecto
busca aportar un numero considerable a la oferta existente dentro de la colonia San Miguel
Chapultepec Il Seccién, ya que en comparacion de las colonias Polanco, Lomas de
Chapultepec y Verdnica Anzures que concentran el 44.96% de la oferta de la alcaldia, se
considera con una proporcion muy baja.

En cuanto a la infraestructura de servicios basicos, el PDDU-MH presume la existencia de una
cobertura del 99.27% del servicio de agua potable, 98.64% del sistema de drenaje y 99.8%
cubierto de energia eléctrica. Sin embargo, el muy alto porcentaje de cobertura no la exime de
problematicas que afectan a la poblacion y la infraestructura de la alcaldia, ya que se
detectaron 17 zonas con un indice alto de fugas, que generalmente suceden en las zonas mas
antiguas. La problematica en cuanto al servicio de drenaje se presenta por los
encharcamientos durante la temporada de lluvias, por tuberias que han rebasado su vida util y
han sido sobreexplotadas. Con respecto al servicio de energia eléctrica, se plantea el hecho
de que las viviendas que no cuentan con energia eléctrica se deben al fenbmeno de
despoblamiento o a los cambios de uso de suelo y no por problemas en el suministro. Aunque
el motivo de esta Iniciativa de Decreto es el cambio de uso de suelo de oficinas a hotel, el
aumento de la literal para permitir 71 viviendas y 5 locales comerciales en la planta baja, se
preveé que su impacto sea menor y que a través de las medidas de integracién en cumplimiento
a las condicionantes establecidas por Dictamen de Estudio de Impacto Urbano se logre mitigar
dicho impacto.

El PDDU-MH reconoce riesgos de caracter Geoldgicos, Hidrometeorologicos, Quimicos,
Sanitario-ecoldgicos y Socio-organizativos. Es importante recordar que particularmente los
fendmenos geoldgicos han sido parte importante de la Ciudad de México provocando el
deterioro y dafio de inmuebles, asi como sitios emblematicos.
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La alcaldia Miguel Hidalgo ha sido una de las colonias mas afectadas por este fendmeno ya
que el 65% esta ubicada en una de las zonas mas propensas a sismos al estar localizada en
una zona geotécnica Lacustre, lo que indica que uno de los riesgos que se encuentra presente
con mas intensidad es el geologico. Lo anterior ha provocado la pérdida de vivienda y la
migracion de la poblacion residente hacia zonas menos vulnerables. A esto se suma, los
hundimientos, riesgo volcanico, derrumbes, cavidades, taludes y zonas de relleno, que, en
menor medida afectan a la Alcaldia y que se presentan por la composicion del suelo en la que
se encuentra.

Los riesgos de factor hidrometeorologicos se relacionan con fenémenos climaticos como
inundaciones, encharcamientos vy lluvias torrenciales. Dentro de la Alcaldia las zonas mas
susceptibles a sufrir este tipo de problema son: Tacubaya, Lomas de Chapultepec, Polanco,
Irrigacion, México Nuevo, Escanddn y San Miguel Chapultepec Il Seccion. Por otro lado, las
Industrias, lineas de alta tension, ductos activos de gas natural y ductos de PEMEX existentes
dentro de esta demarcacion, representando para los habitantes riesgos de origen quimico, sin
embargo, la instrumentacion de prevencion de riesgos y atencién a emergencias que se tiene
por parte del Programa de Proteccién Civil en la actualidad, prevén este tipo de fendmenos.

Los riesgos de origen Sanitario-ecologico se dan a partir de condiciones insalubres,
presentandose como los mas afectados los predios irregulares, no solo por las condiciones
insalubres de las construcciones, sino por la carencia de instalaciones y servicios basicos
sanitarios.

Finalmente, se presentan los riesgos de origen socio-organizativos, los cuales refieren a las
aglomeraciones de poblacion en inmuebles o espacios abiertos, sin embargo, no representan
un problema para la Alcaldia Miguel Hidalgo.

A pesar del reconocimiento de los riesgos que se presentan en el PDDU de Miguel Hidalgo, no
se atienden en las estrategias e Imagen Objetivo. Sin embargo, se formula una serie de
proyectos estratégicos de regeneracion urbana que toma un apartado de riesgos, es especifico
de los ambientales, quimicos y algunos meteorologicos como deslaves y hundimientos.

Por lo anterior, resulta pertinente la actualizacion del programa para reconocer los riesgos
potenciales y orientar la planeacion con una perspectiva mas amplia sobre las consideraciones
que deben seguir los nuevos desarrollos. En este sentido, Constituyentes 151, toda vez se
apruebe la solicitud de cambio de uso de suelo se compromete a cumplir estrictamente con el
marco normativo existente en materia de construccion y proteccion civil.

El PDDU-MH actualmente vigente, sefala que la economia de la demarcaciéon se encuentra en
un proceso de terciarizacion, sobresaliendo el submercado de oficinas. En la Alcaldia se
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localizan 3 corredores del submercado de oficinas, los cuales son relevantes en la economia
de la Ciudad de México: Polanco, Lomas de Chapultepec y Bosques de las Lomas.

Como se observa en la Imagen VI-1 la Av. Constituyentes no forma parte de los corredores de
oficinas, lo que resulta significativo debido a que el predio objeto de la Iniciativa de Decreto
Constituyentes 151 se localiza en el corredor urbano, conformado por Av. Constituyentes. El
predio actualmente tiene el uso de habitacional mixto, con 3,960.63 m? destinados a oficina,
superficie que se propone cambiar de uso para permitir el servicio de hospedaje tipo hotel con
categoria de 4 estrellas y 96 cuartos.
Imagen VI-1 Mercado de Oficinas de la Ciudad de México
Mercado de Oficinas Ciudad de México
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Fuente: Elaboracion propia con datos del Reporte Panorama de Mercado de
Oficinas Clase A, Ciudad de México, 4Q 2021. JLL, 2022.

Como consecuencia de las medidas por la pandemia SARS-CoV-2 (COVID-19), el mercado de
oficinas se vio afectado, derivando en una contraccion de plantilla laboral, presentando un
incremento en la tasa de desocupacion y por ende un alza en la sobreoferta de espacios de
oficinas. Al respecto, la empresa consultora JLL especializada en servicios inmobiliarios, en su
reporte “Panorama de Mercado de Oficinas Clase A, Ciudad de México, 4Q 2021”, indica que
la tasa de desocupacion de la Ciudad de México es de 24%, alcanzando el punto mas alto
historico (ver Grafica VI-1). La baja de actividad en el mercado y el nuevo espacio que se ha
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sumado en el inventario de oficinas, son los principales factores que han determinado dicho
incremento.

Gréfica VI-1 Histdrico de la tasa de desocupacion del submercado de oficinas en la Ciudad
de México

Histdrico de porcentaje de desocupacic
mercado de oficinas en la Ciudad

—

Fuente: Elaboracion propia con datos del Reporte Panorama de Mercado de
Oficinas Clase A, Ciudad de México, 4Q 2021. JLL, 2022.

Considerando que los indices negativos persistiran en el mercado oficinas cuya fecha de
recuperacion aun no se estima, es preciso sefialar que es necesario el cambio de uso de suelo
con la finalidad de atender otros mercados mas rentables. En este sentido, El proyecto de
Constituyentes 151, solicitara el cambio de uso de oficinas a hotel, buscando formar parte de
mercados que tienen una mayor demanda y que a su vez tienen mas incidencia en la
reactivacion econémica de la Ciudad de México.

En cuanto al sector turistico, la Secretaria de Turismo del Gobierno de la Ciudad de México
(SECTUR) reconoce que, debido a su terciarizacion y vocacion turistica, la Alcaldia es la
segunda demarcacion con mayor concentracion de oferta hotelera, con un 9.19% estando por
debajo de la Alcaldia Cuauhtémoc, de acuerdo con Tabla VI-1. De esta oferta hospedaje, se
estima que el 15.51% corresponde a hoteles de 4 estrellas, como se observa en la Imagen
VI-2, se concentran principalmente sobre las colonias Escandon |, Escanddn Il'y Tacubaya, a
su vez, se identifica que cercano al proyecto Constituyentes 151 se localiza un hotel llamado
The Green Park sobre la Av. Constituyentes. En este sentido al no existir una alta densidad de
hospedaje sobre Av. Constituyentes, el proyecto busca atender la demanda mediante el
servicio de hospedaje tipo hotel contemplando 96 cuartos, con una capacidad para albergar a
144 inquilinos.
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Tabla VI-1 Oferta de hoteles por Alcaldia, 2020

NUMERO DE HOTELES POR ALCALDIA, 2020
Contorno Uiitas d_e Porcentaje
Hospedaje
CIUDAD CENTRAL 493 78.13
Benito Juarez 51 8.08
Cuauhtémoc 357 56.58
Miguel Hidalgo 58 9.19
Venustiano Carranza 27 4.28
PRIMER CONTORNO 113 17.91
Alvaro Obregén 14 2.22
Azcapotzalco 12 1.90
Coyoacan 11 1.74
Cuajimalpa de Morelos 9 1.43
Gustavo A. Madero 31 4.91
Iztacalco 15 2.38
Iztapalapa 21 3.33
SEGUNDO CONTORNO 25 3.96
La Magdalena Contreras 2 0.32
Tlédhuac 1 0.16
Tlalpan 16 2.54
Xochimilco 6 0.95
TERCER CONTORNO 0 0.00
Milpa Alta 0 0.00
Total 631 100

Fuente: Elaboracion propia con datos del Anuario Estadistico de Turismo 2027,
Secretaria de Turismo del Gobierno de la CODMX 2021.

Imagen VI-2 Mapa de densidad de hoteles
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Por otra parte, la SECTUR identifica 13 zonas turisticas en la Ciudad de México, tal y como se
observa enlalmagen VI-3, de las cuales tres zonas se encuentran en la Alcaldia Miguel Hidalgo:
Norte — Basilica de Guadalupe, WTC — San Angel — CU y Chapultepec - Polanco. Resultando
relevante la ultima zona, puesto que el proyecto Constituyentes 151 se localiza en ella.

Imagen VI-3 Zonas turisticas de la Ciudad de México

Zonas Turisticas

Norte — Basilica de Guadalupe

- Aeropuerto - Foro Sol

Chapultepec - Polanco

Itapalapa - Central de Abastos
Xochimilco— Milpa Alta - Tishuac
Perisur - Ajusco

Santa Fe = Desierto de los Leones

- Tlalpan - Taxquefia

WTC ~SanAngel - CU

Torre Mayor— Zona Rosa

- Centro Historico - Alameda

Condesa - Roma

Fuente: Elaboracion propia con datos de la hoteleria de la Ciudad de México.
Secretaria de Turismo, 2015.

Retomando el impacto de la pandemia, el sector turistico tuvo efectos negativos, reflejandose
principalmente en el porcentaje de ocupacion hotelera, en la recaudacion de impuestos sobre
la prestacion de servicio de hospedaje y en la pérdida de empleos. Partiendo del porcentaje de
ocupacion hotelera, cifras de la Actividad Turistica de la Ciudad de México de la Direccion
General de Competitividad Turistica, en el periodo 2019-2020, estimd una caida en el
porcentaje de ocupacion del 48.17% en la Zona Turistica Chapultepec-Polanco, sin embargo,
de acuerdo con la Tabla VI-2 en el 2021 se presentd una recuperacion del 31.96%, es decir,
se llegd a una ocupacion de 31.88%. Como se observa en la Grafica VI-2, el crecimiento del
porcentaje de la Zona Turistica Chapultepec-Polanco muestra una tendencia de crecimiento,
ligeramente por debajo del promedio en la Ciudad de México. Esta tendencia de crecimiento
sera mas pronunciada para cierre del afio, esperando que para el afo 2023 se llegue a niveles
pre-pandemia, en este sentido resulta viable la conversion del uso de suelo de oficinas a
servicios de hospedaje tipo hotel.
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Tabla VI-2 Comportamiento del porcentaje de ocupacién hotelera por zona turistica

PORCENTAJE DE OCUPACION POR ZONA TURISTICA

o Variacién

Zona Turistica 2019 2020 2021 2020-2021
Aeropuerto - Foro Sol 67.72 22.10 34.20 35.38%
Centro Histérico - Alameda 65.41 21.92 33.39 34.35%
Chapultepec - Polanco 69.86 21.69 31.88 31.96%
Condesa - Roma 67.94 22.37 35.08 36.23%
Coyoacan 70.77 22.37 34.35 34.88%
Iztapalapa - Central de Abastos 67.32 22.22 33.84 34.34%
Norte - Basilica de Guadalupe 64.73 21.82 33.33 34.53%
Perisur - Ajusco 69.69 22.14 33.94 34.77%
Santa Fe - Desierto de los Leones 70.62 22.15 33.88 34.62%
Tlalpan - Taxquefia 65.52 21.85 32.82 33.42%
Torre Mayor - Zona Rosa 69.43 22.14 33.59 34.09%
W.T.C. - San Angel - C.U. 68.64 22.30 34.17 34.74%
Xochimilco - Milpa Alta - Tlahuac 68.57 22.62 35.11 35.57%
Total 68.17 22.13 33.81 34.55%

Fuente: Elaboracion propia con datos de la Actividad Turistica de la Ciudad de
Meéxico enero - noviembre 2011 - 2021, Direccion General de Competitividad
Turistica.

Gréfica VI-2 Comportamiento del porcentaje de ocupacién hotelera por zona turistica
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Fuente: Elaboracion propia con datos de la Actividad Turistica de la Ciudad de
Meéxico enero - noviembre 2011 - 2021, Direccion General de Competitividad
Turistica.

Parte de este crecimiento porcentual, se debe principalmente a los avances en vacunacion, asi
como el semaforo epidemiolégico, derivando en la reactivacion de las actividades econémicas
y apertura de establecimientos de entretenimiento. En este aspecto, hubo un incremento en el
numero de turistas hospedados, que en el caso de Chapultepec-Polanco fue de 526,759
turistas hospedados en el 2021, esto de acuerdo a cifras de la Actividad Turistica de la Ciudad
de México, y en relacion al 2020 hubo un crecimiento del 35.80%, lo cual expresa una ligera
recuperacion en los indicadores turisticos en comparacion con el afio 2020, afio en el que
declaro la pandemia mundial. Para mayor referencia observar Tabla VI-3 y Grafica VI-3. De
seguir la tendencia de crecimiento a niveles de pre-pandemia se vera reflejado en el aumento
de demanda de hospedaje, misma que el proyecto Constituyentes 151 pretende captar
mediante un hotel de 4 estrellas, conformado por 96 cuartos.
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Tabla VI-3 Crecimiento de turistas hospedados por zona turistica 2019-2021

TURISTAS HOSPEDADOS POR ZONA TURISTICA, 2019-2021

Zona Turistica Nimero de turistas Variacion

2019 2020 2021 2020-2021
Aeropuerto - Foro Sol 1,132,886 384,993 574,736 33.01%
Centro Histérico - Alameda 2,400,258 840,190 1,173,112 | 28.38%
Chapultepec - Polanco 1,091,603 338,188 526,759 35.80%
Condesa - Roma 512,862 158,464 236,918 33.11%
Coyoacén 69,005 20,927 35,650 41.30%
Iztapalapa - Central de Abastos 417,854 135,012 209,382 35.52%
Norte - Basilica de Guadalupe 1,798,747 607,412 838,892 27.59%
Perisur - Ajusco 417,899 127,253 205,520 38.08%
Santa Fe - Desierto de los Leones 860,285 268,081 448,503 40.23%
Tlalpan - Taxquefa 1,433,079 483,189 691,129 30.09%
Torre Mayor - Zona Rosa 2,747,764 884,573 1,418,617 37.65%
W.T.C. - San Angel - C.U. 917,234 292,340 451,208 35.21%
Xochimilco - Milpa Alta - Tldhuac 105,607 33,556 53,703 37.52%
Total 13,905,083 | 4,574,178 | 6,864,129 | 33.36%

Fuente: Elaboracion propia con datos de la Actividad Turistica de la Ciudad de
Meéxico enero - noviembre 2011 - 2021, Direccion General de Compeétitividad
Turistica.

Gréfica VI-3 Turistas hospedados por zona turisticas 2019-2021

Turistas hospedados por zona turistica 2019-2021

Fuente: Elaboracion propia con datos de Actividad Turistica de la Ciudad de
Meéxico enero - noviembre 2011 - 2021, Direccion General de Competitividad
Turistica.

En cuanto a los efectos de la pandemia en los impuestos sobre la prestacion de servicios de
hospedaje derivaron en una pérdida, es decir, en el periodo 2019-2020 se presentd una
variacion del -61%, 1o que representa 306 millones de pesos menos en relacion al afo 2019,
en especifico de los impuestos recaudados por los servicios de hospedaje de hoteles. Para
mayor referencia observar Tabla VI-4.

Tabla VI-4 Impuestos sobre la prestacion de servicios de hospedaje en la CDMX
IMPUESTOS SOBRE LA PRESTACION DE SERVICIOS DE HOSPEDAJE

Indicador 2019 2020 Variacion
Hoteles (mdp) 454 177 -61
Plataformas (mdp) 50 21 -56
Total (mdp) 504.00 198.00 -61.00
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Anuario Estadistico de Turisrmo 2021,
Secretaria de Turismo del Gobierno de la CDMX 20217.

De manera particular, el proyecto Constituyentes 151 generara 30 empleos directos para su
operacion especificamente del hotel y en términos de impuestos, dara cumplimiento al
impuesto por la prestacion de servicios de hospedajes establecidos en el Art. 162 y 164 del
Cddigo Fiscal de la Ciudad de México, el cual establece que impuesto se calculara aplicando
la tasa del 3.5% al total del valor de las contraprestaciones que perciban por servicio de
hospedaje y deberan pagarlo mediante declaracion que presentaran ante las oficinas
autorizadas.

En funcion del comportamiento del submercado de oficinas y el sector turistico, se puede inferir
que resulta viable la conversion del uso de oficinas a servicios de hospeda tipo hotel. En este
sentido, el proyecto Constituyentes 151 buscara atender la demanda de hospedaje que se
estabilizara a niveles de pre-pandemia, mediante un hotel conformado con 96 cuartos, mismo
que podran albergar a 144 huéspedes. Se estima que el proyecto incentivara el proceso de la
consolidacion del corredor urbano Av. Constituyentes, cuya intencion es fortalecer su caracter
y lograr que sea un polo de atraccion a nivel de servicios.

Referente al mercado de vivienda, el PDDU-MH reconoce que la terciarizacion de las
actividades economicas impactd directamente en la sustitucion de vivienda. Sin embargo, la
Alcaldia posterior a la fecha de emision del instrumento de planeacion, ha experimentado un
crecimiento en la inversion de desarrollos destinados a la vivienda, especificamente de vivienda
vertical, volviéndose un mercado atractivo para los desarrolladores e inversionistas. Como se
observa en la Grafica VI-4, el precio historico de la vivienda en el periodo 2016-2021 muestra
una tendencia de decrecimiento, en comparacion con una ligera tendencia de crecimiento en
la Colonia San Miguel Chapultepec Il Seccién, colonia en la que se ubica el proyecto
Constituyentes 151.

El precio promedio para el afio 2021 en la Alcaldia era de $4,544,503 mientras que en la colonia
San Miguel Chapultepec Il Seccién el precio correspondia a $6,771,776. En este sentido, se
puede inferir que el precio de la colonia responde a un mercado de vivienda vertical tipo
Residencial Plus de acuerdo a la clasificacion de segmentos de la vivienda realizada por la
consultora Softec. Se puede deducir que la oferta de vivienda en la Colonia San Miguel
Chapultepec Il Seccion esta dirigido a un sector de la poblacion de alto perfil socioeconémico,
el cual, para poder comprar en la zona de acuerdo al Simulador de Crédito Hipotecario de la
CONDUSEF, debe percibir un ingreso mensual de $50,000.
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Gréafica VI-4 Precio promedio histérico de venta de departamentos en la Alcaldia Miguel
Hidalgo
Precio promedio histérico de venta de vivienda en la Alcaldia Miguel Hidalgo
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Fuente: Elaboracion propia con datos de la Tendencia de Precios de Inmuebles en
Alcaldia Miguel Higalgo, Viva Anuncios, 2027

Asimismo, es posible constatar que el mercado de vivienda vertical en la Alcaldia Miguel
Hidalgo incide positivamente en la demarcacion, esto mediante el comportamiento de la
plusvalia. De acuerdo con la empresa de valuacion y consultoria inmobiliaria, Tinsa, en el 2021
la Alcaldia Miguel Hidalgo contaba con una plusvalia del 2.5%, ver Gréfica VI-5. Es decir, el
valor del metro cuadrado tanto el valor de los inmuebles incrementé desde 2020 en ese
porcentaje, en otras palabras, la zona se ha rentabilizado y por lo tanto es atractiva para los
desarrolladores inmobiliarios. De manera que el proyecto Constituyentes 151 busca aumentar
el numero de viviendas de 43 a 71 de 70 m? aproximadamente, integrandose a un mercado de
vivienda que tiene alta demanda en la Alcaldia Miguel Hidalgo.

Gréfica VI-5 Tendencia de la plusvalia en las Alcaldias de la Ciudad de México

Plusvalia en la Ciudad de México
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Fuente: Elaboracion propia con datos de Plusvalia sequn Alcaldia, Tinsa, 2021

Finalmente, es importante sefalar que el proyecto Constituyentes 151 contempla usos
complementarios, ofreciendo comercios y servicios distribuidos en 5 locales comerciales que
se localizaran en la planta baja del inmueble, teniendo como clientes cautivos a los inquilinos
del inmueble, asi como a poblacién del exterior. El proyecto busca ampliar la oferta de
comercios y servicios en el corredor urbano Av. Constituyentes y generar empleos, que como
se observa en la Imagen VI-4 e Imagen VI-5 en el entorno inmediato del predio es casi
inexistente la oferta. Al respecto, de acuerdo con la Oficina Virtual de Informacion Econdmica
de la Ciudad de México (OVIE), se estima que el total de personal ocupado en la zona es de
499, 656 mismas que en promedio tienen una remuneracion mensual por empleado de
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$20,510, y respecto a la productividad laboral promedio anual, es decir, el valor monetario de
la produccion anual de los trabajadores de las unidades econdmicas en la demarcacion es de
$1,163,094.
Imagen VI-4 Densidad de comercio en la Alcaldia Miguel Hidalgo
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Imagen VI-5 Densidad de servicios en la Alcaldia Miguel Hidalgo
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Fuente: Elaboracion propia con datos de DENUE, INEGI, 20217.

En resumen, el proyecto Constituyentes 151 busca incidir directamente en la reactivacion
econdmica de la Ciudad de México, cuya inversion se estima en un monto de 600 millones de
pesos (MXN). A su vez, se estima que para su construccion se contara con 300 empleados,
mientras que para la operacion del hotel se generaran 30 empleos. De manera integral, se cree
que el proyecto sera parte del proceso de consolidacion del corredor Av. Constituyentes, y que
a su vez diversificara y consolidara la estructura econémica local.

VL.lIFactor Vivienda
Con base en datos del SCINCE 2010 y 2020 en contraste con lo que presenta el PDDU-MH,

en el afno 2000 habia un total de 96,812 viviendas, de estas 98% estaban habitadas y 2%
deshabitadas y albergaban a una poblacién total de 352,640 personas. Para el afno 2010 el
numero de viviendas y el numero de personas crecidé de manera importante, llegando a
145,091 viviendas, de las cuales el 83% se mantenian habitadas, mientras que 17%
permanecian deshabitadas y un total de 372,889 habitantes dentro de la alcaldia. Para el afio
2020, el crecimiento de las viviendas totales llegaba a 168,191 viviendas de las que solo 87%
estaban habitadas y 13% deshabitadas y el numero total de personas fue de 414,470. Para
una referencia mas amplia observar la Tabla VI-5.
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Tabla VI-5 Comportamiento de la vivienda en la delegacion Miguel Hidalgo

Comportamiento de la vivienda
Poblacion | Vivienda | Viviendas
Total Total habitadas

SCINCE

2000 352,640 96,812 94,477

2010 372,889 | 145,091 120,186

2020 414,470 | 168,191 146,828

Crecimiento
2010-2020

11.15% 15.92% 2217%

Fuente: Elaboracion propia con datos del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo y el Censo de poblacion y vivienda
2010 y 2020.

Esta situacion muestra la dinamica de crecimiento que ha tenido la alcaldia Miguel Hidalgo
pese al fendmeno de la terciarizacion que sigue presente. Cabe mencionar que, como se
muestra en la Tabla VI-5, existe un crecimiento tendencial tanto de poblacion como de
viviendas, ya que del afo 2010 al afo 2020 estas aumentaron un 11.15% y 15.92%
respectivamente. Lo anterior, establece un factor importante de ocupaciéon de viviendas, ya
que, se puede observar un crecimiento del 22.17% en una década.

De acuerdo con la informacion analizada de la Presentacion Ejecutiva Constituyentes 157, hoy
la vivienda en México es cara y escasa en la ciudad. Se construyen cerca de 14,000 viviendas
al ano para una demanda de 60,000 unidades anuales. Constituyentes 151 pretende contribuir
en parte a dar solucion al problema. Con el objetivo de seguir aportando al cumplimiento de la
Imagen objetivo y estrategias planteadas en el PPDU-MH, el proyecto Constituyentes 151
busca modificar el programa para aumentar la literal actual M que permite una vivida por cada
50 m2 de terreno que se traduce en 43 viviendas de 200 metros, para obtener una densidad
Z que permita 71 viviendas con area de 60 y 70 m2. Este cambio fortalecera la estrategia para
revertir el déficit de vivienda accesible, consolidando el uso habitacional dentro de la alcaldia y
atendiendo los problemas provocados por la dinamica de la terciarizacion. Asi mismo, aportara
con usos complementarios al incorporarse 5 locales comerciales y de servicios en planta baja
que proveeran y mejoraran la oferta existente a los residentes.

Para una referencia mas amplia observar Anexo Anteproyecto arquitectonico Presentacion
Ejecutiva Anteproyecto Arquitectonico Constituyentes 157



Constituyentes 151

Grafica VI-6 Crecimiento de la poblacién y vivienda en la Alcaldia Miguel Hidalgo
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Fuente: Elaboracion propia con datos del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo y el Censo de poblacion y vivienda
2070 y 2020.

Como se observa en el siguiente mapa Imagen VI-6, la concentracion de viviendas
desocupadas se encuentra de manera mas intensa en las zonas centrales y al norte de la
Alcaldia Miguel Hidalgo, esta dinamica hace presente la necesidad de incentivar el uso de las
construcciones existentes para lograr una mixtura de usos que se vuelvan complementarios a
los existentes.

En otro orden de ideas, actualmente Constituyentes 151 cuenta con uso de oficina siendo
importante considerar que este se ve afectado por la reciente emergencia sanitaria de SARS-
CoV-2 (COVID 19) por lo que, se busca aprovechar el potencial del predio por su ubicacion a
traves del servicio de hospedaje tipo hotel y asi explotar las ventajas dentro del sector turistico.
Dentro de las estrategias propuestas por el gobierno de la Ciudad de México para reducir la
sobreoferta de espacios de oficinas existentes, sobre todo en la zona central, se incentivo el
Programa de Reconversion de oficinas a vivienda y otros usos, el cual busca reactivar las
dindmicas que se han visto afectadas, detonando la activacion de economias locales, asi como
el aprovechamiento de inmuebles en desuso, si bien Av. Constituyentes no forma parte de los
corredores donde se puede aplicar el programa, Constituyentes 151 apuesta a la reconversion
en mira de promover los objetivos del Programa, siendo la reactivacion econémica el principal
argumentos.
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Imagen VI-6 Vivienda desocupada en la Alcaldia Miguel Hidalgo
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En conclusion, a través del cambio de literal de M a Z para permitir 71 viviendas, Constituyentes
151 pretende atender una demanda existente, promoviendo la llegada de nueva poblacion
residente para revertir la pérdida de poblaciony a su vez conservar el caracter habitacional de
la zona que, en conjunto con el uso de servicio de hospedaje tipo hotel y los 5 locales
comerciales, fortaleceran a San Miguel Chapultepec Il Seccion como un referente de usos
compactos en la Alcaldia Miguel Hidalgo.

VLI Factor Ambiental
La Alcaldia Miguel Hidalgo se caracteriza por tener areas verdes y espacios abiertos siendo el
Bosque de Chapultepec el mas significativo. Conformado por tres secciones con una superficie
total de 686.01 hectareas, declarado como Area de Valor Ambiental dentro de la categoria de
Bosque Urbano proporcionan servicios ambientales al area metropolitana de la Ciudad de
México.

Ademas, de acuerdo con la PAOT cuenta con elementos naturales de gran importancia como
las 23 fracciones de Bosques de las Lomas que ocupan una superficie de 26.4 hectareas
aproximadamente decretadas como Zona de Conservacion Ecoldgica, al igual que las areas
naturales urbanas como las barrancas localizadas en las colonias Lomas Altas y Lomas de
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Reforma que a su vez se han declarado como Area Natural Protegida. Para mayor referencia
observar Imagen VI-7.

En relacion con Constituyentes 151 podemos observar en la Imagen VI-7 que por su ubicacion
tiene una relacion directa con el Bosque de Chapultepec, lo que compromete al proyecto
arquitectdnico a guarda una armonia entre el contexto natural inmediato y los espacios que
pretende Constituyentes 151, conexion de la que se hablara mas adelante.

Imagen VI-7 Mapa de Areas Verdes y Espacios Abiertos en la Alcaldia
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Con base en el Inventario de Areas Verdes Urbanas (SEDEMA, 2017), la superficie de area
verde presente en la alcaldia es de 5,607,701.5m?, con un promedio por habitante de 15.40m?,
superior al promedio de la Ciudad de México de 7.54 m?, y siendo la alcaldia con mayor
cantidad de area por habitante, proporcionandole a la Ciudad el 8.33% del total de la superficie
de areas verdes (Tabla VI-6) dotando de servicios ambientales que mejoran las condiciones de
vida de los habitantes de esta zona, asi como de la poblacion flotante.

Por una parte, Constituyentes 151 proyecta una poblacion residente de 107 habitantes y 144
huéspedes como poblacion flotante que hara uso del servicio de hospedaje hotel, se prevé que
la poblacion residente no generara un impacto negativo en la superficie de area verde por
habitante. En cuanto a la poblacion flotante al tener un flujo constante y que solo se
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consideraran 144 huéspedes toda vez se esté al 100% de la capacidad del hotel, se pronostica
que no tendra un impacto negativo.

Tabla VI-6 Superficie de areas verdes por alcaldia

Alcaldia Superficie (m?) | Superficie por habitante (m?) %
Miguel Hidalgo 5,607,701.5 15.4 8.33%
Coyoacan 9,157,547.7 15 13.60%
Venustiano Carranza 5,805,150.1 13.6 8.62%
Cuajimalpa de Morelos 2,048,957.7 10.3 3.04%
Azcapotzalco 3,980,866.7 9.9 591%
Tlalpan 6,530,744.7 9.6 9.70%
Tlahuac 3,054,084.7 8.4 4.54%
Gustavo A Madero 7,851,619.6 6.7 11.66%
Alvaro Obregén 4913,463.7 6.6 7.30%
La Magdalena Contreras 1,335,114.4 55 1.98%
Iztapalapa 9,834,858.6 5.4 14.61%
Iztacalco 1,944,289.0 5 2.89%
Xochimileo 2,092,259.6 5 3.11%
Cuauhtémoc 1,915,961.0 3.6 2.85%
Milpa Alta 309,724.0 2.2 0.46%
Benito Juarez 929,230.8 2.2 1.38%
TOTAL 67,311,573.8 75 100.00%

Fuente: Elaboracion propia con datos del Inventario de Areas Verdes Urbanas
SEDEMA, 2017.

La mayor concentracion de estas areas verdes y arbolado se encuentra en el Bosque de
Chapultepec en la zona sur de la alcaldia y frente a la ubicacion del proyecto, sin embargo, de
acuerdo con el Centro de Investigacion en Ciencias de Informacién Geoespacial, la colonia de
San Miguel Chapultepec Il Seccion proporcionaba apenas 1.12 m? de area verde por habitante
en 2010, como se observa en la Tabla VI-7. Si bien Constituyentes 151 se encuentra en San
Miguel Chapultepec Il Seccion, las ventajas ambientales las aprovechara del Bosque de
Chapultepec no tanto asi de la colonia.

Tabla VI-7 Areas Verdes por Habitante por Colonia en la zona de influencia del proyecto

Colonia ~Superficie de Superficie qe Area Verde por
Area Verde (m?) Habitante (m?)
Bosques De Chapultepec 1.645.800.00 47280
(Polanco)
San Miguel Chapultepec | 495,147.00 91.37
Daniel Garza (Amp.) 42,395.90 6.54
San Miguel Chapultepec Il 7,382.29 1.12

Fuente. Elaboracion propia con datos del Centro de Investigacion en Ciencias de
Informacion Geoespacial, A.C., 2070.

En 2019, la Secretaria del Medio Ambiente cred una estrategia con la finalidad de revegetar la
Ciudad de México llamada “Reto Verde”, la cual busca el incremento y mejora de la vegetacion
en zonas urbanas y rurales, asi como el incremento de areas verdes en espacios publicos y el
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fortalecimiento de los servicios ambientales que estos brindan a los habitantes de la Ciudad de
México. Si bien, a la fecha se contindan desarrollando estos proyectos, en la Alcaldia Miguel
Hidalgo se desarrollaron 26 proyectos los cuales tuvieron lugar en 2019. Dichos proyectos
consistieron en la revegetacion de algunas zonas de esta alcaldia, en los cuales se sembraron
un total de 29,900 especies, de las cuales se dividen entre arboles, arbustos y cubre suelos,
siendo el Bosque de Chapultepec donde se concentré la mayor cantidad de plantaciones,
como se puede notar en la Imagen VI-8.

Imagen VI-8 Mapa de Reto Verde Alcaldia Miguel Hidalgo
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Fuente: Elaboracion propia con datos del Reto Verde a traves del Portal de Datos Abiertos de la
Ciudad de México, 2022.

Por ello, el proyecto podra ofrecer una mejor calidad de vida al verse beneficiado de las areas
verdes del Bosque de Chapultepec como la liberacion de oxigeno a la atmdsfera, la absorcion
de dioxido de carbono y particulas nocivas, la detencion de olores desagradables y la reduccion
de los efectos del cambio climético y de la contaminacion visual y acustica, incrementando el
confort de la poblacion residente y flotante al contar con espacios verdes de convivencia y
recreacion, al mismo tiempo que el proyecto ayudara a brindar estos beneficios al estar dotado
de alternativas sustentables como la instalacion de una azotea verde, espacios abiertos para
eventos culturales, asi como espacios abiertos que proveeran una mejor ventilacion vy
soleamiento y areas verdes que permitiran la infiltracion del agua de lluvia al subsuelo.



Constituyentes 151

Para una referencia mas amplia observar Anexo Anteproyecto arquitectonico 2.2 Presentacion
Ejecutiva Anteproyecto Arquitectonico Constituyentes 151

Por otra parte, de acuerdo con el Inventario de Emisiones de la ZMVM, 2018, el sector
transporte es una fuente prioritaria de particulas suspendidas, puesto que contribuye con el
40% de las emisiones de PM1o y 43% de las PM.s a nivel metropolitano. Estas provienen en su
mayoria de unidades pesadas a diésel y vehiculos particulares a gasolina. Ademas, las fuentes
moviles también son el principal emisor de CO (95%) y NOx (86%), de lo cual, el transporte
particular contribuye significativamente a la emision de contaminantes prioritarios (40% de los
NOx, 16% de las PM1oy 10% de las PM.s) ya que son las unidades mas numerosas.

La alcaldia Miguel Hidalgo cuenta con Estaciones de monitoreo de la calidad del aire siendo la
Estacion Miguel Hidalgo (MGH) ubicada en la Colonia de América, la mas cercana al proyecto
y que de acuerdo con las mediciones automaticas de la Tabla VI-8, ilustra la severidad de los
problemas de la calidad del aire en la zona.

Tabla VI-8 Resumen del cumplimiento de las NOM de calidad del aire, 2018

Contaminante PM1o PM25 O3 CcO NO2
Maximo Promedio Maximo Promedio Maximo Maximo de Maximo Maximo

Limites de 24h Anual de 24h Anual de 1h 8h de8h de1h
Normados : ! (=1 (s0.210

ug/m® ug/m® ppm) ppm)
Estacion MGH 1.8 0.124

= Cumple con el limite normado
B = No cumple con el limite normado

Fuente: Elaboracion propia con datos del Inforrme Nacional de Calidad del Aire, 2018.

Es por ello que el proyecto considera la aplicacion de la normatividad existente en la materia
para disminuir el uso del automaévil al permitir un maximo de cajones de estacionamiento, con
la finalidad de sumarse a las medidas que plantea el PDDU-MH, al mismo tiempo que busca
reducir el impacto del proyecto evitando repercutir en el congestionamiento vial que caracteriza
la zona a través de la reduccion del tiempo de busqueda de estacionamientos, al existir uno
claramente sefalizado, evitando de esta forma recorridos a baja velocidad que resultan
improductivos, reduciendo la contaminacion atmosférica y las emisiones de ruido y de esta
forma sumarse a la movilidad no motorizada, siendo un valor fundamental vigorosamente
perseguido para el proyecto a través del disefio y la planificacion de un espacio de
estacionamientos para 80 bicicletas, fomentando asi la movilidad sostenible.

El proyecto pretende de igual forma eficientizar el aprovechamiento energético creando
ambientes sustentables y confortables en los que se disminuya el consumo eléctrico al usar la
mayor cantidad de luz natural como sea posible, ademas de mejorar la calidad del aire a través
de la utilizacién de los recursos renovables para efectos de producir confort ambiental
mediante el disefo de espacios que cuenten con iluminacion y ventilacion natural disminuyendo
el uso de aire acondicionado o ventiladores en los momentos mas calurosos del dia, ademas,
considera sistemas de ahorro sustentables en las ingenierias hidro-sanitaria y eléctrica como
inodoros de bajo consumo que permitiran disminuir el gasto de agua por la dosificacion en las
descargas al momento de su uso, asi como iluminacién de alta eficacia para producir la mayor
cantidad de luz con el menor consumo de energia, la cual produce menos calor y no requiere
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de mantenimiento, siendo de mayor duracion. Al mismo tiempo, aprovechara la energia solar
através de la instalacion de calentadores solares que permiten calentar agua de forma efectiva,
contribuyendo a reducir la utilizaciéon de combustibles fésiles con lo que se mitigan las
emisiones contaminantes a la atmésfera.

Ahora bien, la ZMVM se caracteriza por tener una temporada de lluvia que normalmente
comprende los meses de junio a septiembre; aungque en ocasiones se presenta desde finales
de mayo hasta octubre provocando encharcamientos en calles proximas al proyecto
provocados por desniveles en la red, derivados de hundimientos diferenciales en el subsuelo
y, eventualmente por el azolve de las alcantarillas, para mayor referencia observar Imagen VI-9.
Conforme al Informe de la Calidad del Aire en la Ciudad de México, 2018, la precipitacion
acumulada para la Alcaldia Miguel Hidalgo fue de 304 mm, posicionandose en el 7° puesto de
las alcaldias con mayor precipitacion acumulada anual, por encima de la alcaldia Cuauhtémoc,
con 275 mm, por lo que se podria esperar una cantidad intermedia dada su cercania al
proyecto.

Imagen VI-9 Sitios con mayor recurrencia de encharcamientos 2016 - 2020
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Fuente: Elaboracion propia con datos de SACMEX a través del Portal de Datos Abiertos de la CDMX.

De conformidad con lo anterior, y al ser una construccion nueva, el proyecto contara con un
Sistema Alternativo de Captacion y Aprovechamiento de Aguas Pluviales en azotea de acuerdo
con el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, el cual debera ser aprobado por
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el Sistema de Aguas de la Ciudad de México. El agua de lluvia captada tendra un adecuado
tratamiento para todos aquellos usos que no requieran agua potable como el riego de areas
ajardinadas, evacuacion de excusados y actividades de limpieza, aprovechando de manera
eficiente el agua pluvial. Adicionalmente, el proyecto plantea la instalacion de un sistema de
tratamiento de aguas residuales, lo que minimizara la cantidad de solidos organicos vy
suspendidos en la descarga de aguas para limitar la contaminacién al medio ambiente y
reducira la demanda del consumo de agua de la red general.

Finalmente, de acuerdo con el Inventario de Residuos Solidos de la Ciudad de México, 2019,
la alcaldia Miguel Hidalgo es la segunda mayor generadora de residuos por persona con 2.29
kg/hab/dia, solo por debajo de la alcaldia Cuauhtémoc, perteneciendo al grupo de grandes
generadores debido a la concentracion poblacional, de comercios, servicios e industrias,
generando un total de 837 toneladas por dia, de las cuales 4.7 toneladas se producen en el
Bosque de Chapultepec debido a la actividad comercial y alto transito de la zona,
incrementando 137 toneladas por dia entre el afo de la publicacion del PDDU-MH (2008) y el
ano de reporte del Inventario (2018) lo que repercute en las emisiones derivadas del transporte
de residuos y siendo una de las dos Unicas alcaldias que reportaron un aumento en la existencia
de tiraderos clandestinos. De acuerdo con la Secretaria del Medio Ambiente, en 2017 se
identificaron 69 tiraderos en la alcaldia, ubicandose uno de ellos en la zona inmediata al predio
de acuerdo con la Imagen VI-10, como consecuencia de la falta de mantenimiento que tiene el
uso actual del mismo y el transito de personas al tener un acceso al Bosque de Chapultepec
en frente, por lo que la zona se vera beneficiada por el proyecto mediante el retiro de los
residuos y mejoramiento de la imagen urbana, evitando la obstruccion de la red de
alcantarillado, la proliferacion de insectos, roedores y microorganismos patdgenos, el deterioro
y depreciacion del entorno debido a la contaminacion del aire, del agua y del suelo vy
desincentivar de esta forma su permanencia al fomentar a la nueva poblacion que el proyecto
pretende atraer, la correcta separacion de los residuos mediante depésitos diferenciados
dentro del inmueble para su recoleccion por el servicio publico de limpia, con el fin de facilitar
su aprovechamiento, tratamiento y disposicion final, o bien, llevar aquellos residuos solidos
valorizables directamente a los establecimientos de reutilizacion y reciclaje, dando
cumplimiento a la hormatividad aplicable en la materia y de esta forma contribuir con las metas
establecidas en el PGIR 2021-2025 a partir del Objetivo 12 de la Agenda 2030 Produccion y
Consumo Responsable.
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Imagen VI-10 Tiraderos Clandestinos Existentes en la Alcaldia, 2017
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Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDEMA a través del Portal de Datos Abiertos de la CDMX.

En conclusion, Constituyentes 151 pretende guardar una relacion amable con su entorno
natural inmediato promoviendo la movilidad sostenible, el uso de energias limpias y renovables
apegandose a los principios establecidos por el Gobierno de la Ciudad.

VLIV Factor Social
De acuerdo con datos del Censo de Poblacion y Vivienda del INEGI 2020, en la Alcaldia Miguel

Hidalgo se calculé que para el periodo 2010-2020, la poblacion tuvo un incremento del
11.56%, aumentando de 371,536 habitantes a 414,70 habitantes, revirtiéndose el fendbmeno
de despoblamiento diagnosticado en PDDU-MH, para mayor referencia observar Tabla VI-9.

A pesar de existir este incremento poblacional, se observa que este aumento se ha
concentrado principalmente en la region centro de la Alcaldia, especificamente en las Colonias
Granada y Ampliaciéon Granadas, mientras que en la Colonia San Miguel Chapultepec I
Seccion, se puede observar en la Imagen VI-11 que hay pérdida de poblacion en algunas
manzanas.

Con el proyecto Constituyentes 151, en el que se considera vivienda con 71 departamentos
de 60 a 70 m2, promovera un incremento en la poblacién con una proyeccion estimada de 107
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nuevos habitantes, lo que suma a conservar el caracter habitacional de la Colonia y a albergar
nueva poblacion residente.

En cuanto a la poblacion flotante, se tiene una proyeccion estimada de 234 personas, dentro
de la cual se considera empleados, aforo de las areas comerciales y huéspedes del hotel
distribuidos a lo largo de los 96 cuartos con un area promedio de 35 m2 por habitacion.

Para conocer de manera mas precisa, la diferencia de poblacion flotante que existe
actualmente con el uso de oficina y el que se proyecta, (de acuerdo a la nueva zonificacion que
se propone en Constituyentes 151 que contempla vivienda, servicios de hospedaje y locales
comerciales y de servicio), se utilizd la metodologia establecida por BOMA (Building Owner
and Manager Association)- que establece los criterios para determinar el area rentable, asi
como la superficie destinada por empleado,- se estimé que el inmueble objeto de iniciativa de
decreto que actualmente cuenta con uso de oficina tiene un area rentable aproximada de
3,960.63 m2, la cual tiene una capacidad para albergar a 356 empleados. Es decir, de seguir
en operacion el inmueble y conservando el uso de oficinas, en la zona inmediata del predio se
tendria una poblacion flotante de 356 personas, impactando en la habitabilidad, movilidad e
imagen urbana de San Miguel Chapultepec Il Seccién durante horas pico en dias habiles. Por
el contrario, el uso de servicio de hospedaje, asi como empleados y el aforo de los locales
comerciales considera 234 personas, toda vez se encuentre al 100% de su capacidad, por lo
que el cambio tendra una menor contribucion, pero continuara con la dinamica social y vitalidad
que caracteriza a esta zona de la colonia San Miguel Chapultepec Il Seccion.

Tabla VI-9 Comportamiento de la poblacién en la Alcaldia Miguel Hidalgo
Comportamiento de la poblacién

Ano Paoblacion Variacion
2010 371,536
2020 414,470 11.56%
Diferencia| 42,934

Fuente: Elaboracion propia con datos del Censo de Poblacion y Vivienda, 2010 y
2020, INEG/
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Imagen VI-11 Comportamiento poblacional en la Alcaldia Miguel Hidalgo 2010-2020
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Fuente. Elaboracion propia con datos del SCINCE, INEGI, 2070 y 2020.

Respecto al indice de Desarrollo Social publicado por el Consejo de Evaluacién del Desarrollo
Social de la CDMX (EVALUA), para su realizacion se retomé informacion referente a la calidad
y espacio de la vivienda, el acceso a servicios sanitarios (agua, drenaje y excusado),
adecuacion energética, acceso a internet y disponibilidad de telefonia (fija o celular), asi como
el rezago educativo, el acceso a los servicios de salud y a la seguridad social.

Considerando lo anterior, a nivel ciudad, la Alcaldia Miguel Hidalgo en conjunto con la Alcaldia
Benito Juarez, son las demarcaciones que tienen un estrato de IDS Muy Alto. Como se aprecia
en la Imagen VI-12, la distribucion de los estratos muy alto a nivel manzana se concentran
principalmente al poniente de la demarcacion, especificamente en las colonias Polanco, Lomas
de Chapultepec, Bosques de las Lomas, Lomas Altas y Anzures. El estrato alto se encuentra
localizado principalmente en el oriente de la demarcacion, teniendo presencia en la colonia
Escandon y en San Miguel Chapultepec Il Seccion, colonia en la que se localiza el proyecto
Constituyentes 151. Finalmente, los estratos bajo y muy bajo se encuentran dispersos al norte
y sur de la Alcaldia, como en las colonias Legaria, Popotla, Observatorio y Tacubaya.
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Como se menciond anteriormente, el proyecto Constituyentes 151 se encuentra en una colonia
consolidada y abastecida en su totalidad de servicios basicos, cuyas condiciones permiten e
incentivan que se realicen proyectos inmobiliarios, asi como inversiones que contribuyen al
dinamismo social y econémico de la zona. En este sentido, se pretende que el proyecto sea
parte de este dinamismo y que a su vez incremente la calidad de vida de la poblacion residente
y flotante.

Imagen VI-12 indice de Desarrollo Social a nivel manzana de la Alcaldia Miguel Hidalgo
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Fuente. Elaboracion propia con datos de EVALUA, CDMX, 2022.

Por otro lado, analizando las condiciones de seguridad en la via publica, datos de la Fiscalia
General de Justicia de la Ciudad de México, en el periodo de enero de 2021 a febrero de 2022,
se registraron 26 delitos cometidos en la via publica, de los cuales el 34.62% fue robo a
transeunte en via publica con y sin violencia, seguido de robo de vehiculo con y sin violencia
conun 30.77% (ver Tabla VI-10). Como se observa en la Imagen VI-13, en el entorno inmediato
a Constituyentes 151 la densidad de delitos cometidos en via publica es muy baja. A pesar de
que la incidencia delictiva es muy baja, un factor que puede influir en un incremento de los
delitos, es su cercania a la colonia Tacubaya, la cual concentra un alto nimero de carpetas de
investigacion activas, lo que refleja una alta incidencia delictiva, que, de considerarse la pérdida
de poblacion de la colonia San Miguel Chapultepec Il Seccion, que se traduce en una baja
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dinamica social y de vigilancia natural por parte de los residentes, esto daria pie a que
incremente la incidencia delictiva en la zona.

Tabla VI-10 Delitos cometidos en el entorno inmediato (500m) de Constituyentes 151
DELITOS COMETIDOS EN VIA PUBLICA

Categoria Numero de Delitos | Porcentaje
Robo a negocio con violencia 3 11.54%
Robo a pasajero a bordo de metro sin violencia 3 11.54%
Robo a repartidor con violencia 1 3.85%
Robo a transeunte en via publica con violencia 9 34.62%
Robo de vehiculo de servicio particular con y sin violencia 8 30.77%
Robo de vehiculo de servicio publico sin violencia 2 7.69%

Total 26 100.00%
Fuente: Elaboracion propia con datos de la Fiscalia General de Justicia de la COMX, 2022

Imagen VI-13 Mapa de densidad de carpetas de investigacion en la Alcaldia Miguel Hidalgo
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Fuente: Elaboracion propia con datos de la Fiscalia General de Justicia de la COMX, 2022

Considerando las condiciones antes descritas, el proyecto Constituyentes 151, contempla en
su disefio una planta baja activa en la cual se encontraran locales comerciales cuya intencion
es favorecer la relacion visual, las actividades y dindmicas socioecondémicas entre el interior y
el entorno del edificio. Asimismo, se contempla la ampliaciéon de las banquetas las cuales seran
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adaptadas para ser accesibles y permitir el transito peatonal. Esto permitira que exista una
interaccion con el entorno de tal manera que pueda contribuir a la vitalidad del espacio publico,
misma que se espera incida en la disminucion de los delitos cometidos en la via publica debido
a la vigilancia natural que conllevara el disefio y sus actividades, al mismo tiempo que se
integrara en armonia a su entorno sin romper la dindmica actual.

La Alcaldia Miguel Hidalgo cuenta con importantes vialidades que articulan y conectan con las
alcaldias colindantes, asi como con municipios del Estado de México, de las que destacan
Paseo de la Reforma, Calzada México Tacuba, Bosque de la Reforma, Paseo de las Palmas,
Av. Rio San Joaquin y Av. Constituyentes, donde se encuentra el proyecto Constituyentes 151,
que, como menciona el PDDU-MH es considerado uno de los 16 corredores urbanos dentro
de la demarcacion.

La Alcaldia concentra 17 estaciones del STC Metro, de las lineas 1, 2, 7 y 9, destacando las
estaciones Tacuba de la linea 2 por el transbordo con la linea 7 y Tacubaya de las lineas 1, 7'y
9. Ademas del Centro de Transferencia Modal (CETRAM) que concentra otros medios de
transporte publico que conforman el Sistema de Movilidad Integrada de la Ciudad de México.
También concentra 7 estaciones del Metrobus que forman parte de las lineas 2 y 7, de las
cuales Tacubaya y Campo Marte son terminales respectivamente. En cuanto a movilidad
sostenible, Miguel Hidalgo cuenta con un total de 113 estaciones de EcoBici que es el sistema
de bicicletas publicas de la Ciudad de México, pero Unicamente 9 estaciones del sistema se
encuentran dentro de las colonias San Miguel Chapultepec |y Il Seccion.

Dentro de un radio de 500 m a la redonda de Constituyentes 151 (Imagen VI-14), se
encuentran 5 estaciones de EcoBici, y unicamente 1.48 km de ruta, por lo que es evidente que
el Bosque de Chapultepec secciona el sistema de bicicletas dentro del territorio de la
demarcacion. El proyecto Constituyentes 151 busca impulsar el uso de la bicicleta como medio
de transporte por medio de la incorporacion de 80 espacios para estacionamiento de bicicletas
en base al reglamento de construccion de la CDMX para provocar que la ruta ciclista se
expanda dentro de la colonia y en esta zona sur de la Alcaldia.
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Imagen VI-14 Infraestructura Urbana de Movilidad no particular
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Fuente: Elaboracion propia con datos de la Secretaria de Movilidad, a través del Portal de Datos
Abiertos de la Ciuadad de México, 2022.

Asi mismo, dentro de este radio de analisis, se encuentra la estacion del STC Metro
Constituyentes de la linea 7, que recorre de norte a sur la ciudad de las estaciones El Rosario
a Barranca del Muerto y tiene transbordos con las lineas; 6, 2, 1, 7 y 12 del sistema, por lo que
existen diversas formas de trasladarse hacia la zona oriente de la ciudad. Ademas, sobre el
Circuito Interior esta localizada la estacion Juanacatlan de la linea 1 que cruce de oriente a
poniente la ciudad, con transbordos con las lineas 3, 8, 2,4, 9, A, 5, Ay B. Ademas, en la zona
sur de la colonia aledafna, San Miguel Chapultepec | Seccién hay dos estaciones de la linea 2
del Metrobus, (Parque Lira y De La Salle) que recorre el sur de la ciudad de oriente a poniente
en 36 estaciones. Por lo que, la zona a pesar de no contar con una gran cantidad estaciones
de transporte publico, cuenta con buena accesibilidad hacia diferentes zonas de la Ciudad de
México por medio de los transbordos antes mencionados que seran aprovechadas por los
empleados durante la construccion que seran 300 personas y al entrar en funcionamiento
unicamente seran 40 trabajadores, 30 atendiendo a las suites y 10 en el area de alimentos, por
lo que no se saturaran las vialidades ni el transporte publico porque se busca privilegiar a los

habitantes de la zona con la promocion de empleos en el area comercial y los servicios de
hotel.
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En cuanto a la infraestructura de servicios basicos, el PDDU-MH menciona la antigtiedad del
sistema como la principal causa de las fugas de agua potable, debido a la época en que
empezo6 a construirse la colonia. Dentro del radio de 500 m que se establecio para analizar el
contexto del predio, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México registrd 36 fugas de agua
potable en el periodo comprendido entre los afios 2007 y 2015. Para mayor referencia observar
Imagen VI-15.

Imagen VI-15 Fugas de agua potable
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Fuente: Elaboracion propia con datos del Sistermna de Aguas de la Ciudad de
Mexico, a través del Portal de Datos Abiertos de la Ciudad de Méexico, 2022,

La mayor concentracion de fugas se encuentra sobre la calle General Zuazua, en donde se
registraron 11 fugas y en General Juan Cano, hubo 6 fugas registradas, mientras que sobre
Av. Constituyentes hay registro de 3 fugas en los cruces con Av. Parque Lira, Gobernador
Tiburcio Montiel y General Juan Cano. Por esto es de suma importancia que la red reciba
mantenimiento, ya que, por su antigledad y falta de mantenimiento, las fugas provocan
deterioro de la carpeta asfaltica y fallas en el suministro de agua potable de la zona. Por lo que,
de ser aprobado el cambio de uso de suelo, la edificacion permitira la infiltracion de agua de
lluvia para uso de riego de jardines y terrazas, asi como la reutilizacion de aguas residuales.
Ademas, se buscara que se atienda esta problematica por medio de las Medidas de Integracion
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Urbana derivadas de la aplicacion de la Norma General de Ordenacion 19, referente al Estudio
de Impacto Urbano.

El PDDU-MH clasifica los diversos fendmenos perturbadores y riesgos que afectan el territorio,
siendo de caracter natural y antropogénico. Para efectos de este diagnéstico, es importante
destacar que, de acuerdo con la informacion analizada del Atlas de Riesgos de la Ciudad de
México, la Alcaldia se encuentra ubicada entre la zona |, -que son suelos de transicion y poco
peligrosos- y la zona Il -que esta formada por suelo lacustre-, el cual, se vuelve susceptible a
sufrir afectaciones por fendmenos sismicos. Como se puede observar en la Imagen VI-16,
existen fracturas importantes dentro de la Alcaldia en los limites con Cuauhtémoc,
Azcapotzalco y Alvaro Obregdn. Lo anterior se presenta como un fendmeno perturbador
importante, ya que, la Ciudad de México se ha visto afectada a lo largo del tiempo por sismos
de magnitudes importantes, los cuales han provocado dafos severos en las construcciones.

Por otra parte, los fenémenos hidrometeoroldgicos que afectan a Miguel Hidalgo, se prevén en
zonas especificas, es importante destacar que, por su topografia baja, algunas zonas
susceptibles a presentar problemas de inundacion como: Tacubaya, Lomas de Chapultepec,
Polanco, Irrigacion, México Nuevo, Escanddn y San Miguel Chapultepec |y Il. Asi mismo, se
presentan problemas por lluvias torrenciales, trombas y granizadas, derivado de deficiencia del
drenaje, la saturacion del suelo y acumulacion de desperdicios, que disminuyen la capacidad
hidraulica, se presenta principalmente en vias como el Anillo Periférico y la Avenida
Constituyentes.

Los hundimientos se presentan en colonias como Reforma Social, Daniel Garza, Ampliacion
Daniel Garza, América, 16 de septiembre y Observatorio. Mientras que la inestabilidad de
laderas se puede observar que afecta a las colonias de Lomas de Virreyes, Lomas de Reforma,
Bosques de las Lomas y Lomas Altas. Finalmente, se puede observar que, los riesgos quimicos
e incendios se presentan en zonas industriales de la demarcacion, esto se debe a los
componentes que se utilizan en los procesos realizados en este tipo de zonas. Es importante
destacar que, los fendmenos ambientales son limitados dentro de esta demarcacion. De
manera parcial se puede concluir que por la ubicacion de Constituyentes 151, se encuentra en
una zona de bajo impacto en cuanto los riesgos reconocidos dentro de la Alcaldia.

En respuesta a los fendmenos planteados anteriormente, el proyecto se apegara de manera
estricta a los reglamentos y manuales de construccion, asi como a los existentes por parte de
proteccion civil.
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Imagen VI-16 Riesgos en la Alcaldia Miguel Hidalgo
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De acuerdo al andlisis en torno a Constituyentes 151 y su contexto inmediato (500 m a la
redonda), se recupero la informacion disponible en el Atlas de Riesgos de la Ciudad de México,
en la Imagen VI-17 podemos observar que el predio se encuentra ubicado sobre las zonas

geotécnicas | y Il los cuales estan clasificados como suelos de transicion y poco peligrosos
suelos lacustres respectivamente.

Es importante destacar también que, sobre la Av. Constituyentes se concentra un alto

numero de accidentes, provocados por la dinamica y flujo que se encuentra sobre esta
avenida.
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Imagen VI-17 Riesgos a 500m de Constituyentes 151
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Tabla VI-11 Anélisis de los factores de riesgos

ANALISIS DE FACTORES DE RIESGO!

S

Ferdmeno Perturbadar

POOLHMguel Hidalgo

Aflas ce Riesgos de la COMR (500 mala
redorda del precio)

Fallas geddgicas / fractiras

El territorio de Mguel Hidalgo es cnuzado por
tres fallas regicnales al surorerte en los limites
cchla Alcalcfa Avaro Obregdn

Enel rado de 500 m hay presencia de
fracturas, cuya vurerabilidad al a estas es
miy bajo v bajo. Sinembargo, selocaliza
frente a ura fractura

Hurdimiertos

Euste la presencia de hundmiertos en algunas
zoras ce las Cdonias Reforma Social, Daniel
Garza, Ammpliacién Danlel Garza, Anérica, 16

de septiembre v Observatorio

Hundmiento regional, de 02-10 cmvafo. El
predio se encuenira enla zona con
presencia de hundmientos.

Riesgowolcénico

Se corsidera como poco peligroso debido a
e se ubica aprox, A 70 kim de distancia del
valcdn Popocatépetl, Sinembargo, la liuva de
cerizas alcanzarfa a la cemarcacidn,

Se enclerira dentro del drea de calda de
material, as’ como de cerizas.

Sismos

El 5% de la demarcacidn se enclenra en
cordicién ce peligro sfismica altoymedio por
localizarse enla zona geotécrica lacustre, El

resto de la cemarcacién se encuerira en
condicidn de peligro sfsmica bajo vy medio.

El predio se encuentra deriro ce lazona
firme de lomas.

Demumbes

Se reserta enlas siguientes colorias: Lomas
virreyes, Lomas de Reforma, Bosgues ce las
Lomas viomas Altas.

Mo hay presencia de lackras en 500m
alrededor del predio.

Cavidades

Se preserta en las colorias Daniel Garza,
Arpliacién Daniel Garza, América, 16 de
septiembre v Obsenvatorio, asi como enla
zona cel Partedn ce Dolores yvla 1y Il Seccidn
del Bosgue de Chapultepec,

Mo exsten registro de presencia de minas o
socavones en el entomo inmediato.

Hidrometeoralddcos

Algunas zonas susceptibles a presentar
problemas de inundacidn, por sutopografia
baja se encuentan enlas coonlas Tacubaya,
Lomas de Chaputepec, Polarco, Irmigacion,
México MNuevo, Escanddny San Miguel
Chapuitepec vl seccidn

En el entomo inmediato al predio exste el
redistro de dos purtos de Inundacién,
prircipalmente de encharcamierto.

Lineas de alta tensidn

Enla zona certral de la Alcaldfa, cruzan en
sentido aferte-ponients, lineas de alta tensidn
conruas decable de 085 Kv, reconocidas en

SuUs recorridos comao Edha 1y I, Marales-
Defensa MNacicnal, PEMEX |y Il, Werdnica a
Petrdeos Mexcancs yHuasteca a Petrdeos
Mexicanos, Morawer 1y I, Morales-verdnica v
Tacubaya-Condesa.

Mo hay presencla ce lireas de alta tersidn
en 500 m arededor del predio.

Gas ratural

No se menciona la Lbicaclén, sinembargo, se
reconoce la probabilidad de afectacidn ala
poblacidny al medo ambierte enel caso de la
ocurrencla de fugas wio explosicnes.

No se cuerta coninformacién,

Ductos de PEMEX

Se reconcce gue representan Ln factor de
resgo por suU Ubicacidnbajo las vas ce
comunicacion

No se cuerta coninformacion,

Accidentes vales

Se presentan por la gran afluencia de vehicucs
vla cantidady pcblacidn fictants v resicerie de

Sobre Corstituyertes se presentan una gran

la zona

canfidad de accidentes viales

Fuente: Elaboracion propia con datos del Atlas de Riesgos de la CDMX, 2022

Los fendmenos perturbadores que se analizaron en este radio son las siguientes:

Fallas geoldgicas / Fracturas. Se localiza una fractura frente al predio, sin embargo, el

riesgo se considera bajo.

Hundimientos. El predio se encuentra dentro de la zona del hundimiento regional, en

el que se presenta 02-10 cm/afio.

Sismos. Constituyentes se encuentra en la zona firme de lomas, por lo que no existen

riesgos geotécnicos dentro del radio de Constituyentes 151

Derrumbes. No hay presencia de laderas en el radio estudiado de Constituyentes

1561.

Cavidades. No existe registro de minas o socavones en el entorno inmediato.

Hidrometeoroldgicos. Avenidas constituyentes se encuentra a una zona susceptible a

inundaciones por la pérdida de capacidad hidraulica
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e Lineas de alta tension. No hay presencia de lineas de alta tension en el entorno
inmediato

e (Gas natural y ductos de PEMEX. En este apartado no hay disponibles, por lo que no
se puede estimar el grado de vulnerabilidad.

Con base en la informacién examinada del Atlas de Riesgos en el entorno inmediato a
Constituyentes 151, es pertinente se realice una actualizacion de datos en cuanto a riesgos y
vulnerabilidad del PDDU-MH que logre reconocer la diversidad de los fenémenos
perturbadores descritos en el Altas de Riesgos.

Cabe mencionar que, derivado del analisis realizado, se puede afirmar que, dentro de la zona
inmediata al predio, este presenta una vulnerabilidad de riesgo baja, teniendo como riesgos
potenciales los hidrometeoroldgicos, geologicos y viales. Una vez planteadas los argumentos
anteriores y toda vez que se apruebe este dictamen, el proyecto Constituyentes 151 se
construira con estricto apego a los manuales, reglamento de construccion, y a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento que establece la obtencion del
Dictamen de Impacto Urbano donde a través de sus condicionantes se buscara el
mejoramiento de la infraestructura vial e hidraulica para revertir los riesgos identificados.

"Articulo 1° En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozaran de los derechos
humanos reconocidos en esta Constitucion y en os tratados internacionales de los que el Estado
Mexicano sea parte, asi como de las garantias para su proteccion, cuyo €jercicio no podra
restringirse ni suspenderse, salvo en los casos y bajo las condiciones que esta Constitucion
establece[...] “

"Articulo 8° Los funcionarios y empleados publicos respetaran el gjercicio del derecho de
peticion, siempre que ésta se formule por escrifo, de manera pacifica y respetuosa, pero en
materia politica solo podran hacer uso de este derecho los ciudadanos de la Republica. A toda
peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene
obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario.”

Publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México y en el Diario Oficial de la Federacion el
5 de febrero de 2017 y reformada el 16 de marzo de 2022.

Articulo 12 Derecho a la Ciudad:

“1. La Ciudad de Mexico garantiza el derecho a la ciudad que consiste en el uso y el usufructo
pleno y equitativo de la ciudad, fundado en principios de justicia social, democracia,
participacion, igualdad, sustentabilidad, de respeto a la diversidad cultural, a la naturaleza y al
medio ambiente.

2. El derecho a la ciudad es un derecho colectivo que garantiza el €jercicio pleno de los
derechos humanos, la funcion social de la ciudad, su gestion democratica y asegura la justicia
territorial, la inclusion social y la distribucion equitativa de bienes publicos con la participacion
de la ciudaaania.”
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Articulo 15: De los instrumentos de la planeacion del desarrollo urbano
A. Sistema de planeacion y evaluacion

2. La planeacion sera democratica, ablerta, participativa, descentralizada, transparente,
transversal y con deliberacion publica para impulsar la transformacion economica, asequrar e/
desarrollo sustentable, satistacer las necesidades individuales y Ios intereses de la comunidad,
la funcionalidad y el uso, disfrute y aprovechamiento equitativo de la ciudad, asi como propiciar
/a redistribucion del ingreso y la riqueza. [...]

4. La planeacion del desarrollo tendra como instrumentos el Plan General de Desarrollo de la
Ciudad de México, el Programa General de Ordenamiento Territorial y los de cada alcaldia, e/
Programa de Gobierno de la Ciudad de Meéxico, los programas sectoriales, especiales e
Institucionales. los programas de gobierno de las alcaldias, y los programas parciales de las
colonias, pueblos y barrios originarios y comunidades indigenas residentes. Sus caracteristicas
y contenidos seran precisados en la ley correspondiente, los cuales deberdan armonizarse y
elaborarse con la particijpacion ciudadana en todas las etapas de consulta del proceso de
planeacion. De conformidad con lo previsto en esta Constitucion, el Sistema Integral de
Derechos Humanos se articulara con el sistema de planeacion de la Ciudad [...]

6. La Ciudad de México sera una ciuaad con baja huella ecoldgica, territorialmente eficiente,
incluyente, compacta y diversa, ambientalmente sustentable, con espacios y servicios publicos
de calidad para todos. [...]”

Articulo 16. Ordenamiento Territorial

A. Medio Ambiente

2. [...] La Ciudad de México minimizara su huella ecologica, en los términos de emision de
gases de efecto invernadero, a través de una estructura urbana compacta y vertical, nuevas
tecnologias, uso de energia renovable, una estructura modal del transporte orientada hacia la
movilidad colectiva y no motorizada, vehiculos de cero emisiones de servicio publico y privado,
mediaas y politicas de eficiencia energética, politicas de recuperacion y conservacion de
ecosistemas y politicas de aprovechamiento energético del metano generado por residuos
organicos [...] “

C. Regulacion del suelo

“1. Esta Constitucion reconoce Ja funcion social del suelo y de la propiedad publica, privada y
social, en los términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. El Gobierno
de la Ciudad es responsable de administrar y gestionar el suelo para garantizar la distribucion
equitativa de las cargas y los beneficios del desarrollo urbano, el desarrollo incluyente y
equilibrado, asi como el ordenamiento sustentable del terriforio de la Ciudad y, en forma
concurrente, del entorno regional, considerando la eficiencia territorial y la minimizacion de /a
huella ecologica [...]

4. El desarrollo de obras y proyectos urbanos, publicos o privados, privilegiara €l interés publico.
Las autoridades competentes de la Ciudad de México estableceran en sus programas y
politicas, mecanismos para mitigar sus impactos, asf como para minimizar las afectaciones
sociales y econdmicas sobre residentes y actividades, y a las urbanas, ambientales, a la
movilidad, patrimonio natural y cultural y los bienes comunes y publicos [...]

6. El Gobierno de la Ciudad regulara los cambios de uso de suelo, con la participacion que
corresponda al Congreso en los casos de alto impacto. La ley definira los procedimientos para
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/as modiificaciones a los usos de suelo solicitados por un particular, dependencia u érgano de la
administracion publica local o federal ante el Gobierno de la Ciudad. En todos los casos se
Integrara un expediente para dictamen del Instituto de Planeacion Democratica y Prospectiva,
con la opinion de las Alcaldias.

Los principios de transparencia y maxima publicidad regirén los cambios de uso del suelo. La
autoridad esta obligada a informar oportunamente a la comunidad sobre las solicitudes turnadas
ante el Instituto de Planeacion Democratica y Prospectiva para su dictamen, asi como los
estudios establecidos en la legisiacion correspondiente. El proceso de transparencia en e/
cambio de uso de suelo incluye el informe que rinda el registro publico de la propiedad respecto
de la inscripcion de los bienes amparados. Las consultas tendran cardcter vinculante sequn lo
establecido en esta Constitucion. En todo caso se privilegiara el interes publico [...]”

Articulo 29 Del Congreso de la Ciudad de México
D. De las competencias del Congreso de la Ciudad de México

I Analizar y aprobar las disposiciones e instrumentos en materia de planeacion y ordenamiento
territorial en los términos establecidos por esta Constitucion y las leyes.”

Publicada el 28 de noviembre de 2016 en el Diario Oficial de la Federacion, y reformada en el
Diario Oficial de la Federacion el 1 de junio de 2021.

"Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de
Poblacion y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de
politica publica:

. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros
de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir
de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los
tratados internacionales suscritos por México en la materia’.

"Articulo 41. Las entidades federativas y Jlos municipios promoveran la elaboracion de
programas parciales y poligonos de actuacion que permitan llevar a cabo acciones especificas
para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacion de los Centros de Poblacion, para la
formacion de conjuntos urbanos y barrios integrales.”
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"Articulo 52. La legisiacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecerd las disposiciones para:

. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos de/
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

/. La formulacion, aprobacion y gjecucion de 10s planes o programas de Desarrollo Urbano,

Nl La celebracion de convenios y acuerdos de coordinacion con las dependencias y entidades
del sector publico y de concentracion de acciones con los organismos de los sectores social y
privado,

V. La adquisicion, asignacion o destino de inmuebles por parte del sector publico,

V. La construccion de vivienda adecuada, infraestructura y equipamiento de los Centros de
Poblacion;,

VI. La regularizacion de la tenencia de la tierra urbana y de las construcciones,

VII. La compatibilidad de los servicios publicos y la infraestructura de telecomunicaciones y de
radio difusion, en cualquier uso de suelo, para zonas urbanizables y no urbanizables”

Publicada el 15 de junio de 2010 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal y reformada por ultima
vez el 2 de septiembre de 2021, donde los articulos referentes a la planeacion urbana, los
programas de desarrollo urbano y sus modificaciones refieren lo siguiente:

"Articulo 5. Corresponde a la Asamblea.

1. Legisiar en materia de planeacion del desarrollo,; en desarrollo urbano, particularmente en uso
del suelo.

/. Aprobar los decretos que contengan Programas o reformas o derogaciones a algunas de sus
aisposiciones, o adiciones a los mismos, y remitirlos al Jefe de Gobierno para su promulgacion
y publicacion,”

"Articulo 5 Bis. Es derecho de los djputados iniciar decretos que contengan Programas o
reformas o derogaciones a alguna de sus disposiciones, o adiciones a los mismos, en los
términos que establezca la presente Ley”

"Articulo 25 Quater. Son facultad del Consejo Constitutivo de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de México:

. Revisar cada seis arios, y en un plazo no mayor de seis meses, los Programas vigentes, para
efecto de evaluar sus resultados practicos en la calidad de vida de las personas, y en su caso,
promover las reformas, derogaciones o adiciones pertinentes, o en su caso, la expedicion de un
nuevo Programa, [...]

Nl Elaborar pre-dictamenes de las iniciativas de decreto en materia de Programas, y en su caso,
de Areas de Gestion Estratégica, se presenten ante la Asamblea, y remitirios a la Comision de
Desarrollo e Infraestructura Urbana para su consideracion en la elaboracion de sus respectivos
dictamenes,”
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"Articulo 28. La planeacion del desarrollo urbano sera congruente con el Plan Nacional de
Desarrollo, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio, el Programa
de Desarrollo de la Region Centro-Pais, el Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana
del Valle de México, el Programa General de Desarrollo del Distrito Federal, el Programa General
de Ordenamiento Ecologico del Distrito Federal y el Programa General de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”

"Articulo 33. La planeacion del desarrollo urbano se contiene en los siguientes ordenamientos
Juridicos:

|. El Programa General de Desarrollo Urbano;
/. Los programas Delegacionales de Desarrollo Urbano;
Nll. Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano,”

"Articulo 33 Bis. Estaran afectados de nulidad absoluta y no podran ser convalidados, los actos
que celebre la Secretaria, y que tengan por objeto:

[. Reformar, adlicionar, derogar o abrogar Programas;

/. Aplicar un Programa, sea General o Parcial, sin identificar con precision, en el dictamen,
opinion, autorizacion, permiso, constancia, certificado, acuerdo o resolucion de que se trate, el
capitulo, apartado, subapartado, inciso, sub inciso, parrafo y pagina, del Programa aplicado,

M. Establecer usos del suelo, ndmero de niveles, porcentaje de area libre y area minima por
vivienda, que no se encuentren previstos en el Programa aplicable al caso concreto de que se
trate, y

V. En general, modificar el contenido de los Programas, contravenir sus disposiciones u omitir
la observancia de los mismos.”

"Articulo 34. Los Programas seran sometidos a la aprobacion de la Asamblea, mediante
iniciativas de decretos.

Las necesidades de reforma, adicion, derogacion o abrogacion de los Programas, sea que se
trate de nuevas asignaciones o cancelaciones de zonificacion, variacion de limites territoriales,
cumplimiento de ejecutorias, o cambios de uso del suelo; deberan desahogarse siempre a
través de la presentacion de iniciativas de decreto ante la Asamblea, en los términos que
establece la presente Ley.

El procedimiento y los requisitos para iniciar, dictaminar, discutir y votar los decrefos de
Programas, o de reformas, adiciones o derogaciones a los mismos, seran los establecidos en
esta Ley, y a falta de disposicion expresa, en la Ley Organica de la Asamblea Legislativa del
Distrito Federal y en sus reglamentos.”

"Articulo 34 Bis. El derecho de iniciar ante la Asamblea decretos que contengan Programas o
reformas, adliciones o derogaciones a los mismaos, corresponde:

Al Jefe de Gobierno
A los diputados de la Asamblea, en los términos que establezca esta Ley, y

A cualguier persona mayor de edad con domicilio en la ciudad, en los individual o en grupo, a
través de una iniciativa ciudadana, en los términos que establezca esta Ley”
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"Articulo 35. Las iniciativas de decreto en materia de Programas, deberan presentarse dirigidos
al Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o al Presidente de la Comision de Gobierno, en los
recesos de la Asamblea, en un ejemplar impreso con rubrica autdgrata, en otro escaneado en
archivo electronico, en uno adicional grabado en archivo electronico manijpulable...”

"Articulo 38. Las iniciativas de decreto que en materia de Programas se presenten a la
Asamblea, seran turnadas para su analisis y dictamen, a la Comision de Desarrollo e
Infraestructura Urbana, por el Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o por el Presidente de
la Comision de Gobierno, en los recesos de la Asamblea.”

"Articulo 39. Las iniciativas de decreto deberan presentarse directamente a la Asamblea, en
cualguilera de los siguientes supuestos. [...]

/. Cuando se trate de iniciativas ciudadanas, o cuando las iniciativas las presente uno o varios
djputados locales, en materia de reformas, adiciones o derogacion de disposiciones de un
Programa”

Publicada el 29 de diciembre de 2009 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal y reformado por
ultima vez el 30 de diciembre de 2021, donde se hace referencia al impuesto por la prestacion
de servicios de hospedaje refiere lo siguiente:

"Articulo 162. Estan obligados al pago del Impuesto por la Prestacion de Servicios de
Hospedaje, las personas fisicas y las morales que presten servicios de hospedaje en la Ciudad
de México.

Para los efectos de este impuesto se consideran servicios de hospedaje, la prestacion de
alojamiento o albergue temporal de personas a cambio de una contraprestacion, dentro de los
que quedan comprendidos 10s servicios prestados por:

Establecimientos hoteleros, hostales, moteles o tiempo compartido. [...]

Los contribuyentes realizaran el trasiado del impuesto a las personas a quienes se preste
serviclios de hospedaje.”

Publicado en Gaceta Oficial del Distrito Federal el 31 de diciembre de 2003.
[I. IMAGEN OBJETIVO

I...] de conformidad con lo establecido por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los
objetivos particulares que persigue este programa se rigen bajo el principio de un desarrollo
Integral y sustentable: [...]

Contribuir en la disminucion del proceso de migracion hacia los municipios conurbados,
propiciando el arraigo de la poblacion y revirtiendo /as tendencias de despoblamiento en
aquellas delegaciones que han perdido poblacion y cuentan con infraestructura adecuada, a
través de la redensificacion y reciclamiento urbano.

Propiciar una distribucion armonica de la poblacion, basada en la capacidad de dotacion de
servicios, que desaliente la creacion de grandes desarrollos concentradores.

Aprovechar de manera eficiente la infraestructura basica, el equijpamiento urbano y 10s servicios
publicos, procurando la regulacion y distribucion equitativa de su dotacion, acorde con la
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problematica del suelo, a fin de garantizar una vida segura, productiva y sana a los habitantes
de la ciudad.

Ordenar el crecimiento econdmico en zonas especificas que dispongan de infraestructura,
equipamiento y estimulos para el desarrollo de actividades con bajo consumo de agua,
tratamiento de aguas residuales, eficiencia energética y manejo adecuado de residuos solidos.”

Publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 30 de septiembre de 2008
lIl. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO
Regeneracion urbana
“e Mejoramiento de las dreas habitacionales, por medio de estimulos y eficiencia administrativa,

e Integrar a la poblacion de las zonas marginadas, al proceso de desarrollo de la Delegacion
Miguel Hidalgo, por medio de la gestion social, la generacion de empleo, la realizacion de obras
publicas y la promocion de inversiones privadas, y

« Facilitar e/ desarrollo de proyectos productivos generadores de empleo.”
Fortalecirmiento economico

“La Delegacion Miguel Hidalgo presenta ventajas competitivas inigualables para participar con
fuerza en el desarrollo econdmico de la ciudad, es un espacio que aloja a los mas importantes
sectores econdmicos en materia de turismo, servicios, comercio, recreacion, entre otros y cuya
estrategia economica pretende:

e Lograr la distribucion equilibrada de los satisfactores urbanos;

» Consolidar la posicion de la Delegacion Miguel Hidalgo como principal centro de negocios,
recreativo, turistico y cultural de la ciuaaa;

« Fortalecer y diversificar la estructura econdmica local.”
V. ORDENAMIENTO TERRIRORIAL

4.3. Zonificacion y Distribucion de Usos del Suelo

4.3.1. Suelo Urbano

“I...] Habitacional Mixto (HM).: zonificacion en la que se permite la mezcla del uso habitacional
mezclado con comerclo, oficinas y Sservicios, asignandose principalmente en el adrea
correspondiente a las colonias Granada y Ampliacion Granada y en los predios con frente a
corredores urbanos que actualmente cuentan con la diversificacion de usos. Ocupa una
superficie de 358.07 hectédreas, que representa el 7.62% del territorio Delegacional. [...]”

Dentro de la Tabla de Usos de Suelo de la pagina 74 en la publicacion realizada el 30 de
septiembre de 2008 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal se permitia el Uso denominado
Servicios de Hospedaje: Hoteles, Unicamente para los predios con zonificacion HM.
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En este documento se indican diversos cambios en los usos permitidos y prohibidos en la
Alcaldia Miguel Hidalgo, entre ellos para servicios de hospedaje, en materia de hoteles
prohibiendo su construccion. Sefalado con un recuadro negro que corresponde a Uso
Prohibido en la Tabla de Usos de Suelo de la pagina 74 del programa.

Esta ultima modificacion al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Miguel Hidalgo, lejos de ajustarse a la estrategia de desarrollo urbano del programa,
contraviene a las disposiciones en materia de fortalecimiento econdmico y consolidacion de la
Delegacion Miguel Hidalgo, como se menciono previamente en este documento.

Por lo que, como parte del propdsito de esta iniciativa, consiste en erradicar la fe de erratas
para permitir el uso de servicio tipo hotel en Constituyentes 151.

Cabe mencionar que, en el afio 2020, se aprobaron iniciativas de Decreto que precisamente
se enfocaban en erradicar la fe de erratas del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Miguel Hidalgo, por lo que existen antecedentes para dicha modificacion.

El predio por el cual se solicita la presente Iniciativa de Decreto cuenta con Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo folio nimero 12357-151GUGE21 de fecha 16 de julio de
2021, donde sefala que al predio ubicado en Av. Constituyentes 151, Colonia San Miguel
Chapultepec Il Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo le aplica doble zonificacion. Le corresponden
HM/8/40/M (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre
y Densidad Media: Una vivienda por cada 50.00 m2 de la superficie total del terreno); y
H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion y 30% minimo de area libre,
Densidad Media: Una vivienda por cada 100.00 m2 de la superficie del terreno).

Asimismo, este Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo sefala lo siguiente:

“Adicionalmente, mediante "“ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL
POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, PARA EL PREDIO
UBICADO EN LA AV. CONSTITUYENTES NUMERO 151, COLONIA SAN MIGUEL CHAPULTEPEC I/
SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, CODIGO POSTAL 11850” de fecha 28 de abril de 2021,
suscrito por el Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda, e inscrito en el Registro de Planes y
Programas de Desarrollo Urbano en el Acta No. 575, Libro V Poligonos de Actuacion, Volumen DOS con
fecha de 28 de junio de 2021, donde se aprueba lo siguiente.

. Que la Direccion General del Ordenarmiento Urbano dictamind procedente la Constitucion del Poligono
de Actuacion, mediante Dictarmen con numero SEDUVI/DGOU/D-POL/006/2027 de fecha 28 de abril de
2021, a la solicitud registrada con numero de Folio 3383-61GUGEZ1, para el predio ubicado en la Av.
Constituyentes numero 1517, Colonia San Miguel Chapultepec Il Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo,
Cddligo Postal, 11850, con superficie de terreno de 2, 142.00 n¥.

Para lo anterior se considero la relocalizacion de usos y destinos del suelo, sin variar las disposiciones
del Programa de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el dia 30 de septiembre de 2008, la Fe de Erratas publicada en la Gaceta
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Oficial del Distrito Federal el dia 12 de diciermnbre de 2008 y la reimpresion del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
Meéxico el dia 01 de febrero de 2018, el cual otorga al predio la zonificacion HM 8/40/M (Habitacional
Mixto, 8 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, Densidad “M”, Media.: una vivienda
cada 50.00 n? de terreno). [...]

[-..] En tal sentido, de la revision del Estudio Técnico Urbano, se aprecia que la relocalizacion consiste
en mantener el area de desplante de 1,285.20 n¥ y el drea libre de 856.80 n¥ relocalizando 3,432.87
n¥ de los primeros 8 niveles hacia los niveles del 9 al 16 + azotea, manteniendo en todo momento los
10,281.60 m2 de potencial de desarrollo establecidos en la zonificacion. [...]

CONDICIONANTES

VI. Del cumulo documental se aprecian 1as sigquientes condiciones que se deberan cumplir, al desarrollar
el proyecto que se gjuste a la Constitucion del Poligono de Actuacion, apercibiendo al interesado que en
caso conltrario, sera sanclonado conforme a la normatividad aplicable.

a) El proyecto a desarrollar debera cumplir con las Normas Generales de Ordenacion numeros 4,
7, 8, 11 y 19 asi como también las restricciones establecidas por el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dia 30 de septiembre de 2008, la Fe de Erratas publicada en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el dia 12 de diciembre de 2008 y la reimpresion del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México el dia 01 de febrero de 2078.

b) El proyecto a desarrollar debera cumplir con lo indicado en el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal, sus Normas Técnicas Complementarias, las disposiciones legales y
reglamentarias del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion
Miguel Hiaalgo y a la Normatividad que de ellos derive y que resulten aplicables

c) Los usos permitidos, serén los establecidos en la Zonificacion HM (Habitacional Mixto) del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Miguel Hidalgo
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 30 de septiembre de 2008, la Fe de
Erratas publicacda en la Gaceta Oficial del Distrifo Federal el dia 12 de diciembre de 2008 y la
reimpresion del Programa Delegacional de Desarroflo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 07 de febrero de 20178.

d) El proyecto a desarrollar debera cumplir con la Norma de Ordenacion Particular para Usos
Sufetos a regulacion especifica en zonificacion Habitacional Mixto (HM) del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la
Gaceta oficial del Distrito Federal el dia 30 de septiembre de 2008, la Fe de Erratas publicada
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 12 de diciembre de 2008 y la reimpresion del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el dia 07 de febrero de 2078.

e) Elproyecto a desarrollar deberd cumplir con lo establecido en el Dictamen de Aplicacion de la
Normatividad de Uso de Suelo o de las Normas Generales de Ordenacion numero
SEDUVI/CGDU/0481/2020 de fecha 10 de noviembre de 20, plasmado en el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo con ndmero de folio 16448-151GUGEZ0 de fecha 09 de marzo
de 2021, referido en el Resultado 5 del presente Acuerdo.

7)  Derivado de que el predio parte de una fusion, el proyecto a desarrollar debera cumplir con lo
establecido en la Norma General de Ordenacion numero 3 del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dia 30 de septiembre de 2008, la Fe de Erratas publicada en la Gaceta Oficial
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del Distrito Federal e/ dia 12 de diciermnbre de 2008 y la reimpresion del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México el dia 07 de febrero de 2018, por lo que los accesos y salidas de la edlificacion
para usos distintos al habitacional, deberan ser por el frente hacia Av. Constituyentes.

g) Previo a cualquier intervencion, deberd obtener el Dictarmnen u Opinion Técnica segun sea el
caso, ante la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de esta Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda por ser un predio que se encuentra dentro de los poligonos del
Area de Conservacion Patrimonial.

h) Durante la gjecucion del proyecto, se deberan cumplir con las medidas indicadas en el Protocolo
para las Obras en Procesos de Construccion durante la contingencia Sanitaria COVID-19,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico (No. 309 Bis) el 24 de marzo de 2020.

[T

El predio Constituyentes 151 renuncia a la Constitucion del Poligono de Actuaciéon reconocido
en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo en comento, bajo la premisa de que
se apruebe el cambio de uso de suelo solicitado, en caso contrario se mantendra el poligono y
el potencial otorgado en este instrumento.

La presente Iniciativa de Decreto parte de la zonificacion directa que establece el Programa
Delegacional, el cual otorga HM/8/40/M (Habitacional Mixto, 8 niveles maximos de
construccion, 40% minimo de area libre, Densidad “M”, Media: una vivienda cada 50.00 m2
de terreno), con lo que se desarrollara el apartado normativo.

De acuerdo con el CUZUS folio 12357-151GUGE21 expedido el 16 de julio de 2021 sefala
que al predio le aplica el Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacion Privado al
cual se renuncia, sin embargo, se reconocen las siguientes Normas Generales de Ordenacion
aplicables:

e Norma 3. Fusion de Dos o Més Predios Cuando Uno de Ellos se Ubique en Zonificacion
Habitacional (H).

o Norma 4. Area Libre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo

e Norma 7. Alturas de Edificacion y Restricciones en la Colindancia Posterior del Predio

e Norma 8. Instalaciones Permitidas por Encima del Numero de Niveles

¢ Norma 11. Célculo del Numero de Viviendas Permitidas e Intensidad de Construccion
con Aplicacién de Literales.

e Norma 19. Estudio de Impacto Urbano

Adicional a estas normas sefialadas en el CUZUS, se abordaran las siguientes normas:

¢ Norma 1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS).
Asimismo, el predio debera cumplir con la Norma de Ordenacién Particular para Usos Sujetos
a Regulacion Especifica en Zonificacion Habitacional Mixto (HM).

Finalmente, este documento sefiala que el predio se encuentra en Area de Conservacion
Patrimonial, por lo cual le aplica la Norma de Ordenacién En Areas de Conservacion
Patrimonial.
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Normas que a continuacion se describe su aplicacion al proyecto de Constituyentes 151.

VIILVILIII Normas Generales de Ordenaciéon

VIILVILILLI Norma 1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)
Esta Norma General sefiala lo siguiente:

“El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de
desplante en planta baja, restando del total de la superficie del predio el porcentaje de area libre
que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion siguiente:

COS=1- % de drea libre (expresado en decimales) / superficie total del predio

La superficie de desplante es el resultado de multjplicar e/ COS, por la superficie total del
predio.”

De acuerdo con el CUZUS el predio cuenta con el 40% de area libre, siendo el calculo el
siguiente:

COS =1 -.40/2,142.00 m?

COS =1,285.20 m?

El proyecto considera un COS de 1,285.20 m? ajustandose a la superficie permitida, por lo
cumple con el COS autorizado.

En cuanto al CUS, la norma menciona que:
[-..] El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edlificacion y la superficie total del terreno

CUS= (superficie de desplante x numero de niveles permitidos) / superficie total del predio)

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total
del predio”
Siendo el calculo el siguiente:

CUS = (1,285.20 m?x 8) / 2,142.00 m?
CUS =10, 281.60 m?

La Superficie Maxima de Construccién permitida por CUZUS es de 10, 281.60 m?, sin embargo
el proyecto considera 12, 852.00 m?, 2, 570.40 m?mas resultado de solicitar el aumento de 2
niveles dentro de la misma superficie de desplante. Dicho de otro modo, la presente iniciativa
busca solicitar el aumento de 8 a 10 niveles maximos de construccion.

VIILVILILLI Norma 3. Fusién de Dos o Mds Predios Cuando Uno de Ellos se
Ubique en Zonificacién Habitacional (H)
El Certificado Unico de Zonificacion y Uso del Suelo en comento sefala lo siguiente:
“CONDICIONANTES [...]

1) Derivado de que el predio parte de una fusion, el proyecto a desarrollar debera cumplir con lo
establecido en la Norma General de Ordenacion ndmero 3 del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial de/
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Distrifo Federal el dia 30 de septiembre de 2008, la Fe de Erratas publicada en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el dia 12 de diciembre de 2008 y la reimpresion del Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México el dia 01 de febrero de 2018 por lo que los accesos y salidas de la edlificacion
para usos distintos al habitacional, deberan ser por el frente hacia la Av. Constituyentes [...]”

Considerando lo anterior, el proyecto cuenta con un acceso principal sobre la Av.
Constituyentes, el cual contara con accesos y salidas vehiculares, asi como con una bahia de
acceso al estacionamiento. Por otro lado, el proyecto cuenta con un acceso particular para
peatones que se encuentra sobre la calle Rafael Rebollar, por lo que se cumple con lo
establecido en la norma.

VILVILILIIN - Norma 4. Area Libre de Construccién y Recarga de Aguas
Pluviales al Subsuelo
Esta norma establece lo siguiente:

‘El drea libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacion, podrd
pavimentarse en un 30% con materiales permeables, cuando estas dreas se utilicen como
anaadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto debera utilizarse
como area gjardinaaa. [...]

[-..] Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se
dificulte la infiltracion del agua, o ésta resulte inconveniente por razones de seguridad por la
Infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento constructivo
no sea factible proporcionar el drea jardinada que establece la zonificacion, se podra utilizar
hasta la totalidad del area libre bajo nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente.

El grea libre que establece la zonificacion debera mantenerse a partir de la planta baja en todo
tipo de terreno.

Debera implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas
pluviales, tanto de la superficie construida, como del drea libre requerida por la zonificacion,
mecanismo que el Sistema de Aguas de la Ciudad de Mexico evaluara y aprobara. [...]"

Si bien el proyecto Constituyentes 151 respeta el area libre establecida por CUZUS, este
contara con 5 sotanos de estacionamiento bajo nivel de banqueta que abarcan casi por
completo la superficie total del predio, por lo que se encuentra en el supuesto que establece
esta norma. Con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido, el proyecto se compromete
a contar con un Sistema de Captacion y Aprovechamiento de Aguas Pluviales toda vez de
autorice la presente solicitud.

VIILVILILLIV ~ Norma 7. Alturas de Edificacion y Restricciones en la
Colindancia Posterior del Predio
Esta Norma establece lo siguiente:

“La altura total de la edlificacion serd de acuerdo a la estableciaa en la zonificacion, asi como en las
Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de Ordenacion Particulares de
cada delegacion para colonias y vialidades, y se deberd considerar a partir del nivel medio de
banqueta.
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a) Ningun punto de las edificaciones podra estar a mayor altura que dos veces su distancia
minima a un plano virtual vertical que se localice sobre el alineamiento opuesto de la calle.
Para los predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para os fines
de esta norma se localizara a 5.00 m hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta.
En el caso de que la altura obtenida del numero de niveles permitidos por la zonificacion, sea mayor
a dos veces el ancho de la calle medida entre alineamientos opuestos, la edificacion deberd
remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con la siguiente relacion.

Altura = 2 x (separacion entre alineamientos opuestos + remetimiento + 1.50 m)

[...] En el caso de que el predio se ubique en Area de Conservacion Patrimonial, sea un inmueble
catalogado o colinde con un inmueble catalogado, para la determinacion de la altura se requerira,
dictamen o permiso del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Instituto Nacional de Bellas
Artes o Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, segun sea el caso. [...]

[...] d) Todas las edificaciones de mas de 6 niveles, deberan observar una restriccion minima en la
colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion que no podra ser menor a 4 metros,
debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
con respecto a patfos de iluminacion y ventilacion. [...]

[-..] e) Alturas cuando los predios tienen mas de un frente:
Con dos frentes a diferentes calles sin ser esquina.

Uno ae ellos da a una calle de menor seccion, la altura resultante debera mantenerse hasta una
distancia de 1/3 del largo del predio hacia la calle de menor seccion o remeterse para lograr la
altura.”

De acuerdo con la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 588/2021 de fecha
13 de septiembre de 2021, el predio Constituyentes 151 cuenta con dos frentes derivado
de la fusion de predios, el principal sobre Av. Constituyentes con una distancia entre
alineamientos de 25.00 my el segundo sobre Gob. Rafael Rebollar con una distancia entre
alineamientos de 13.00 m. Por lo que el promedio de las secciones resultante es de 19 m,
el proyecto debera respetar el siguiente calculo:

Altura =2 x (19m)
Altura =38 m

La altura total debera ser de 38.00 m, mientras que el proyecto propone una altura a nivel
de Azotea de 37.80 m, cumpliendo con esta Norma.

Asimismo, el proyecto considera mas de 6 niveles de altura, sin embargo, al contar con dos
frentes, este no cuenta con colindancia posterior sobre la cual deba conservar una
restriccion del 15% de la altura.

Para una referencia mas amplia, consultar en Anexo Documentos 7.8 Constancia de Alinearmiento
v Ndmero Oficial Folio 588/2021

VIILVILILLV ~ Norma 8. Instalaciones Permitidas por Encima del Numero de
Niveles
La presente Norma senala lo siguiente:
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“Las instalaciones permitiadas por encima de los niveles especificados en la zonificacion podran
ser proyectos de saturacion de azoteas, celdas de acumulacion de energia solar, antenas,
tanques, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y cuando
sean compatibles con el uso del suelo permitido, y en el caso de las Areas de Conservacion
Patrimonial e inmuebles catalogados, éstos se sujetaran a 1as opiniones, dictamenes y permisos
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes
(INBA) y de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), adernas de las normas de
ordenacion que establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para dreas de
Conservacion Patrimonial. [...]

[...] Los pretiles en las azoteas no deberan ser mayores a 1.5 metros de altura y no cuantifican
como nivel adicional en la zonificacion permitiaa. [...]"

El proyecto Constituyentes 151 presenta una Azotea con un pretil menor a 1.50 metros, sin
embargo, Unicamente se hara uso de las azoteas para proyectos de naturacion, asi como de
instalaciones para el funcionamiento del inmueble, por lo que se cumple con esta Norma.

VIILVILILLVI ~ Norma 11. Cdlculo del Numero de Viviendas Permitidas e
Intensidad de Construccion con Aplicacion de Literales
Esta Norma identifica la cantidad de viviendas permitidas en funcién de la literal identificada en
la zonificacion:

“El numero de viviendas que se puede construir depende de la superficie del predio, el numero
de niveles, el drea libre y la literal de densidad que determina el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano. [...]

[...JLa literal se identifica con las densidades.: A. Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R:
Restringida y Z: Zonificacion con la siguiente clasificacion:

A = Una vivienda cada 33.0 mZ2 de terreno

M = Una vivienda cada 50.0 mZ2 de terreno

B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno
MB = Una vivienda caaca 200.0 mZ2 de terreno

R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el programa
correspondiente.

Z = Lo que indique la zonificacion del Programa. Cuando se trate e vivienda minima, e/ Programa
Delegacional lo definira. [...]

[-..JEn el caso de la literal Z, el numero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie
maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida
por el proyecto. En todos los casos la superficie de la vivienda no podra ser menor a aquella que
resulte de aplicar lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
Sus normas técnicas complementarias y los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano.

[-7

Por CUZUS, el predio actualmente cuenta con una literal M (Densidad Media: Una vivienda por
cada 50.00 m2 de la superficie total del terreno), considerando que este cuenta con una
superficie de terreno de 2,142.00 m2 le corresponde un total de 43 viviendas, sin embargo, la
presente Iniciativa de Decreto solicita el cambio de literal M a la literal Z que, considerando que
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el proyecto propone una superficie maxima de construccion de 12,852.00 m2 y una superficie
promedio por vivienda de 70.0 m2, resulta en un total de 184 viviendas permitidas. No obstante,
el proyecto propone un total de 71 viviendas, por lo que el proyecto a desarrollar en
Constituyentes 151 cumplira con la literal que busca ser autorizada, bajo este supuesto se
cumplira con la presente Norma.

VIILVILILLVII - Norma 19. Estudio de Impacto Urbano
Considerando las caracteristicas del proyecto Constituyentes 151, le aplica la presente Norma
que senala lo siguiente:

“Previo al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacion, quienes
pretenaan llevar a cabo alguno de los siguientes proyectos, requeriran el dictamen de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental:

[-]

[...] Il. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equijpamiento con mas de 5,000
mZ2 de construccion.

/ll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas de
5000m2). [...]”

Una vez se cuente con la autorizacion de la presente Iniciativa de Decreto, el proyecto
Constituyentes 151 se compromete a la realizacion del Estudio de Impacto Urbano
correspondiente para dar cumplimiento a la normatividad aplicable.

VIILVILILII Normas de Ordenacion Particulares

VIILVILILILI Norma Particular Usos Sujetos a Regulacion Especifica en
Zonificacion Habitacional Mixto (HM)
Constituyentes 151 se localiza en la colonia San Miguel Chapultepec Il Seccion, donde, de
acuerdo con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel Hidalgo establece un
listado de usos prohibidos para esta colonia, los cuales se enlistan a continuacion:

I...] Preparatorias, vocacionales y normales, institutos tecnologicos, politécnicos,
universidades y postgrados, centros de investigacion cientifica y tecnologica, salones para
banquetes y fiestas, jardines para fiestas; salones de baile y penas, restaurante con venta de
bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, cantinas, bares, video-bares, centros nocturnos,
discotecas, cervecerias y pulquerias”

Sin embargo, la presente Iniciativa de Decreto solicita el cambio de HM/8/40/M a HM/10/40/Z
para permitir servicio de hospedaje tipo hotel, vivienda y locales comerciales, por lo que
ninguno de estos giros incumple con la presente norma.

VIILVILILIT Normas de Ordenacion

VIILVILILIILI -~ Norma 4. En Areas de Conservacién Patrimonial
Esta Norma de Ordenacion establece lo siguiente:

“Las dreas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y
restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener
Y mejorar el patrimonio arquitectonico y armbiental, la imagen urbana y las caracteristicas de la
traza y del funcionamiento de barrios, calles historicas o tipicas, sitios arqueologicos o historicos
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Y sus entornos tutelares, 1os monumentos nacionales y todos aquellos elermentos que sin estar
formalmente catalogados requieren tutela en su conservacion y consolidacion. [...]

[-]

4.1 Para inmuebles o zonas sujetas a la normativiaad del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia y/o0 del Instituto Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la
autorizacion respectiva y de la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda.”

El proyecto Constituyentes 151, al encontrarse en Area de Conservacion Patrimonial, cuenta
con Opinion Técnica de Factibilidad de Proyecto en A.C.P. emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda folio SEDUVI/DPCUEP/0888/2020 de fecha 19 de marzo de 2020
en donde la Direccion adscrita a la Coordinacion General de Desarrollo Urbano, dependientes
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en estricta materia de conservacion
patrimonial, determina viable la volumetria del proyecto que permitia el Poligono de Actuacion,
pero también reconoce la doble zonificacion del predio, siendo HM/8/40/M sobre la que se
basa la presente Iniciativa de Decreto.

Para una referencia mas amplia consultar en Anexos Documentos 7.9 Opinion Técnica de
Factibilidad de Proyecto en A.C.P. Folio SEDUVI_CGDU_DPCUEP_0888_2020
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DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO

UNICO. “DECRETO POR EL CUAL SE MODIFICA EL “PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO” PUBLICADO EL 30 DE
SEPTIEMBRE DE 2008 EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL, FE DE ERRATAS
AL DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, PUBLICADA EN GACETA OFICIAL DEL
DISTRITO FEDERAL EL DIiA 12 DE DICIEMBRE DEL 2008 Y REIMPRESA EL 01 DE FEBRERO
DEL 2018 EN LA GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO; CON RESPECTO AL
PREDIO UBICADO EN AV. CONSTITUYENTES No. 151, COLONIA SAN MIGUEL
CHAPULTEPEC Il SECCION, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, C.P. 11850, CIUDAD DE
MEXICO PARA PERMITIR SERVICIOS DE HOSPEDAJE TIPO HOTEL, VIVIENDA Y LOCALES
COMERCIALES EN UNA ZONIFICACION HM/10/40/Z Y 12, 852.00 M2 DE SUPERFICIE
MAXIMA DE CONSTRUCCION”

Avrticulos transitorios

PRIMERO. El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente a de su publicacion en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México

SEGUNDO. En un plazo de 30 dias contados a partir de la publicacion de este Decreto, las
Autoridades correspondientes deberan tomar nota de las modificaciones realizadas al
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, con respecto
al predio ubicado en Av. Constituyentes No. 151, Col. San Miguel Chapultepec Il Seccion,
Alcaldia Miguel Hidalgo.

TERCERO. Las Autoridades correspondientes deberan notificar al promovente por escrito
sobre el fallo a favor de la Iniciativa de Decreto.

Ciudad de México, a 27 de mayo de 2022
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Quien suscribe el C. Gerardo Gutiérrez Herrera hace entrega de la copia de la credencial para
votar en calidad de interesado y representante legal a favor de “BANCO VE POR MAS”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO VE POR
MAS, como Fiduciario del Fideicomiso denominado como “Banco Ve por Mas, S.A. Fideicomiso
453", propietaria del predio ubicado en Calle Av. Constituyentes, No. 151, Colonia San Miguel
Chapultepec Il Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11850, Ciudad de México.

Para una referencia mas amplia, consultar Anexos Documentos 1.12 Copia Certificada INE C.
Gerarao Gutiérrez Herrera
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