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Ciudad de México, 02 de mayo de 2022.

DICTAMEN DE DESECHAMIENTO QUE PRESENTA LA COMISION DE DESARROLLO
E INFRAESTRUCTURA URBANA RESPECTO DE UNA INICIATIVA CIUDADANA

DIPUTADO PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DEL PLENO DEL CONGRESO DE
LA CIUDAD DE MEXICO, DEL SEGUNDO PERIODO DE SESIONES ORDINARIAS DEL
PRIMER ANO DE EJERCICIO DE LA Il LEGISLATURA.

PRESENTE.

Con fundamento en los articulos 122, apartado A, fraccién Il, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, 29, apartados A, numeral 1, D, inciso r), de la Constitucion
Politica de la Ciudad de México, 67, 72, fracciones | y X, 74 fraccion Xll, 75, 78 y 80 de la
Ley Organica; 103 fraccién |, 104, 106, 192, 256 y 257 del Reglamento, ambas del Congreso
de la Ciudad de México. Las Diputadas y Diputados integrantes de la Comision de
Desarrollo e Infraestructura Urbana del Congreso de la Ciudad de México, Il Legislatura,
sometemos a la consideracion del Pleno de este Honorable Congreso el presente dictamen
relativo a la siguiente:

Iniciativa de Decreto por la cual se pretende llevar a cabo la modificacion al “Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano en Tldhuac y su decreto, ambos publicados en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia 25 de septiembre de 2008 y 15 de febrero de 2018”,
por cuanto hace a la zonificacion de uso de suelo en el predio ubicado en Avenida Tlahuac
numero 6778, colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco, Alcaldia Tlahuac, en esta
Ciudad.

PREAMBULO.

I.- Con fecha tres de diciembre de dos mil veintiuno, esta Comision recibidé para su analisis
y dictaminacién una iniciativa ciudadana cuya denominacion ha quedado sefialada en el
proemio del presente dictamen, promovida por el C. ALABERTO PEREZ AMARO en su
caracter de Representante Legal de la moral denominada “Combustibles de Tlahuac, S. A.
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de C. V.; lo anterior mediante oficio MDPPOPA/CSP/1565/2021 de primero de diciembre
de dos mil veintiuno, signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso.

Il.- En ese orden de ideas, con fundamento en los articulos 256, 257, 258, 260 y demas
relativos y aplicables del Reglamento asi como el Acuerdo CCMX/II/JUCOPO/04/2021 por
el que se establecen las reglas para desarrollar las Sesiones Via Remota para el Pleno,
Mesa Directiva, Junta, Conferencia, Comisiones, Comités y Comision Permanente del
Congreso de la Ciudad de México, las Diputadas y Diputados integrantes de la Comision,
celebramos sesion ordinaria de forma virtual el dia dos de mayo de dos mil veintidos, para
dictaminar sobre la iniciativa ciudadana propuesta, para estar en aptitud de someterla a la
consideracion del Pleno de este Honorable Congreso, Il Legislatura, al tenor de los
siguientes:

ANTECEDENTES.

PRIMERO. - Con fecha quince de octubre de dos mil veintiuno, el C. ALABERTO PEREZ
AMARO en su caracter de Representante Legal de la moral denominada “Combustibles de
Tlahuac, S. A. de C. V.; presenté escrito dirigido al Diputado Héctor Diaz Polanco,
Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, que contienen una Iniciativa
Ciudadana con la finalidad de lograr la modificacién de un Uso de Suelo, respecto al
inmueble sito en Avenida Tlahuac numero 6778, colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco,
Alcaldia Tlahuac, en esta Ciudad, en atencién a la siguiente informacion:

USO DE SUELO ACTUAL USO DE SUELO PRETENDIDO
HC/3/30/A HM/5/20/Z
HABITACIONAL CON COMERCIO HABITACIONAL MIXTO

EN PLANTA BAJA.

3 NIVELES, 30% AREA LIBRE, | 5NIVELES, 20% AREA LIBRE.
DENSIDAD ALTA, UNA VIVIENDA | LITERAL Z (EL NUMERO DE
CADA 33 M2, VIVIENDAS QUE INDIQUE EL
PROGRAMA
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SEGUNDO. - A Ia Iniciativa Ciudadana se acompafio la siguiente documentacion:

a) Segundo Testimonio del instrumento Notarial 54,818 de fecha veintiocho de abril de
dos mil diecisiete, emitida por la Licenciada Flor Alejandra Kiwan Altamirano, Notaria
Publica numero Veintitrés del Estado de México, en la cual se hizo constar la fusion
de los siguientes inmuebles: inmueble denominado Pueblo San Francisco Tlaltenco,
Lote de Terreno numero uno, de la manzana uno, en la Colonia Pueblo San
Francisco Tlaltenco, Cédigo Postal 13400, Alcaldia Tlahuac, Ciudad de México e
inmueble denominado Pueblo San Francisco Tlaltenco, Lote de Terreno nimero dos,
de la manzana uno, en la Colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco, Cédigo Postal
13400, Alcaldia Tlahuac, Ciudad de México.

b) Segundo Testimonio del instrumento Notarial 52,985 de fecha cinco de enero de dos
mil quince, emitida por la Licenciada Flor Alejandra Kiwan Altamirano, Notaria
Publica numero Veintitrés del Estado de México, en la cual se hizo constar de entre
otros actos el Contrato de Compraventa Celebrada por la moral denominada
“‘Combustibles de Tlahuac S.A. de C.V. mediante el cual adquirié el inmueble
denominado Pueblo San Francisco Tlaltenco, Lote de Terreno nimero uno, de la
manzana uno, en la Colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco, Codigo Postal 13400,
Alcaldia Tlahuac, Ciudad de México.

c) Copia certificada de la Escritura Publica 15,037 de fecha catorce de junio de dos mil
trece, tirada ante la fe del Licenciado Salvador Ximénez Esparza, Notario Publico
numero 126 del Estado de México, en la cual se hizo constar el Contrato de
Compraventa mediante el cual la moral denominada “Combustibles de Tlahuac S.A.
de C.V.” adquirié el inmueble identificado como Lote de terreno cero dos de la
manzana cero uno, en la Colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco, Alcaldia Tlahuac,
Ciudad de México.

d) Cotejo de la Escritura Publica numero 42,938 de fecha veintiocho de mayo de dos
mil trece, expedida por el Notario Publico 113 del Estado de México y del Patrimonio
Inmobiliario Federal, con residencia en esa Ciudad; en el cual se hizo constar la
Constitucion de la persona moral “Combustibles de Tlahuac, S.A. de C.V. y la
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Designacién de Administrador Unico de la referida moral, al C. ALBERTO PEREZ
AMARO.

e) Copia certificada de la Credencial para Votar expedida a favor del C. ALBERTO
PEREZ AMARO, quien firma la iniciativa en estudio.

f) Copia simple del documento intitulado Los Vecinos de el Pueblo de Sam Francisco
Tlaltenco, Autorizamos a la Empresa “Combustibles de Tlahuac. S.A. de C.V.” a la
Construccién de una Estacion de Servicio que se construira en la Avenida “Ferrocarril
Sam Rafael Atlixco, Manzana 01, Lote 2, NUMERO 6024, Colonia Pueblo San
Francisco Tlaltenco, C.P. 13400, Tlahuac, México Distrito Federal” (sic) constante de
doce fojas.

g) Seis fojas en copia simple de documentos relacionados con una franquicia de
PEMEX, relacionada con la moral Combustibles de Tlahuac. S.A. de C.V.

TERCERO. - La iniciativa en comento propone la modificacion al “Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en Tlahuac y su decreto, ambos publicados en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el dia 25 de septiembre de 2008 y 15 de febrero de 2018”, por cuanto hace a la
zonificacién de uso de suelo en el predio ubicado en Avenida Tlahuac namero 6778, colonia
Pueblo San Francisco Tlaltenco, Alcaldia Tlahuac, en esta Ciudad, a fin de cambiar de
uso de Suelo de Habitacional con comercio en Planta Baja, tres niveles maximo, 30% minimo
de area libre (HC 3/30/A) a una zonificacién Habitacional Mixto, 2 niveles maximo de
construcciéon y 65% minimo de area libre, (HM 2/65) donde se permite el Comercio al por
menor de Combustible para venta de Gasolina y Diésel en Gasolineras segun la tabla de
zonificacion de uso de suelo del programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Tlahuac.

CUARTO.- Esta Comision recibio la iniciativa ciudadana el dia tres de diciembre de dos mil
veintiuno, a través del oficio MDPPOPA/CSP/1565/2021 de primero de diciembre de dos mil
veintiuno.
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QUINTO.- Por oficio CCDMX/IIL/CDIU/019/2021, se solicitdé al Presidente de la Mesa Directiva
del Congreso de la Ciudad de México, se solicitod la difusion en la Gaceta Parlamentaria asi
como la realizacidn de los tramites necesarios para la publicacion del aviso correspondiente en
la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, respecto de la Iniciativa Ciudadana materia del
presente dictamen, solicitud atendida mediante oficio MDPPOPA/CSP/1961/2021 de 14 de
diciembre de 2021.

SEXTO.- Por oficios CCDMX/IIL/CDIU/015.1/2021, CCDMX/IIL/CDIU/015.2/2021,
CCDMX/IIL/CDIU/015.3/2021, CCDMX/IIL/CDIU/015.4/2021, CCDMX/IIL/CDIU/015.5/2021,
CCDMX/IIL/CDIU/015.6/2021, CCDMX/IIL/CDIU/015.7/2021, CCDMX/IIL/CDIU/015.8/2021,
CCDMX/IIL/CDIU/015.9/2021, CCDMX/IIL/CDIU/015.10/2021, CCDMX/IIL/CDIU/015.11/2021
todos de fecha diez de diciembre de dos mil veintiuno, signados por el presidente de esta
Comision, se solicité al Presidente de la Mesa Directiva del Congreso de la Ciudad de México,
su intervencién para recabar la opinion de las personas a que se refiere el articulo 42 fraccion
Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, respecto de la iniciativa ciudadana en
estudio, lo cual sucedid en los términos que se indican en los siguientes considerandos.

SEPTIMO.- Por Oficio MDPPOPA/CSP/1950/2021 de catorce de diciembre de dos mil veintiuno
signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se solicitd al Secretario de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, su opinidn en relacion a la iniciativa
ciudadana materia del presente dictamen, dicho oficio fue recibido por la autoridad el cuatro de
enero de dos mil veintidos.

OCTAVO. -Por Oficio MDPPOPA/CSP/1951/2021 de catorce de diciembre de dos mil veintiuno
signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se solicitd a la Secretaria
de Medio Ambiente de la Ciudad de México, su opinién en relacion a la iniciativa ciudadana
materia del presente dictamen, dicho oficio fue recibido por la autoridad el cuatro de enero de
dos mil veintidds.

NOVENO.- Por Oficio MDPPOPA/CSP/1952/2021 de catorce de diciembre de dos mil veintiuno
signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se solicité al Coordinador
General del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, su opinién en relacién a la iniciativa
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ciudadana materia del presente dictamen, dicho oficio fue recibido por la autoridad el diecisiete
de enero de dos mil veintidods.

DECIMO.- Por Oficio MDPPOPA/CSP/1953/2021 de catorce de diciembre de dos mil veintiuno
signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se solicité al Secretario de
Obras y Servicios de la Ciudad de México, su opinion en relacidén a la iniciativa ciudadana
materia del presente dictamen, dicho oficio fue recibido por la autoridad el veinte de diciembre
de dos mil veintiuno.

DECIMO PRIMERO.-Por Oficio MDPPOPA/CSP/1954/2021 de catorce de diciembre de dos mil
veintiuno signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se solicité al
Secretario de Movilidad de la Ciudad de México, su opinidén en relacion a la iniciativa ciudadana
materia del presente dictamen, dicho oficio fue recibido por la autoridad el trece de enero de
dos mil veintidos.

DECIMO SEGUNDO.-Por Oficio MDPPOPA/CSP/1955/2021 de catorce de diciembre de dos
mil veintiuno ignado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se solicité la
Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México, su opinién
en relacion a la iniciativa ciudadana materia del presente dictamen, dicho oficio fue recibido por
la autoridad el once de enero de dos mil veintidos.

DECIMO TERCERO.- Por Oficio MDPPOPA/CSP/1956/2021 de catorce de diciembre de dos
mil veintiuno signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se solicité a
la Alcaldesa en Tlahuac, su opinidn en relacién a la iniciativa ciudadana materia del presente
dictamen, dicho oficio fue recibido por la autoridad el doce de enero de dos mil veintidos.

DECIMO CUARTO.- Por Oficio MDPPOPA/CSP/1957/2021 de catorce de diciembre de dos mil
veintiuno signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se solicité a la
Procuradora Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, su opinion en
relacion a la iniciativa ciudadana materia del presente dictamen, dicho oficio fue recibido por la
autoridad el veinte de diciembre de dos mil veintiuno.

DECIMO QUINTO.-Por Oficio MDPPOPA/CSP/1958/2021 de catorce de diciembre de dos mil
veintiuno signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, por conducto de
la Alcaldesa en Azcapozalco se solicitdé al Coordinador Interno del Comité Ciudadano de la
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Colonia Pueblo san Francisco Tlaltenco, Alcaldia Tlahuac, su opinién en relacion a la iniciativa
ciudadana materia del presente dictamen, dicho oficio fue recibido por la autoridad el doce de
enero de dos mil veintidos.

DECIMO SEXTO.-Por Oficio MDPPOPA/CSP/1959/2021 de catorce de diciembre de dos mil
veintiuno signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, por conducto de
la Alcaldesa en Tlahuac se solicitoé al Coordinador Interno del Consejo Ciudadano de la Alcaldia
Tlahuac, su opinién en relacién a la iniciativa ciudadana materia del presente dictamen, dicho
oficio fue recibido por la autoridad el doce de enero de dos mil veintidos.

DECIMO SEPTIMO.- Con fecha veintiséis de enero de dos mil veintidés se publicé en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México con numero 777, el aviso por el que se dio a conocer la
presentacion de la Iniciativa Ciudadana materia de este dictamen, abriéndose un plazo para la
recepcion de observaciones por parte de los ciudadanos, en términos de la fraccion I, inciso
b) numeral 6 del articulo 42 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

DECIMO OCTAVO. Por oficio MDPRPA/CSP/164/2022 de fecha diecinueve de enero de dos
mil veintidds, signado por el Vicepresidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se remitid
a esta Dictaminadora el oficio CDMX/SOBSE/0005/2022 de fecha siete de enero de dos mil
veintidds, con sello de recepcion del dia once del mes y aio de referencia, signado por el Titular
de la Secretaria de Obras y Servicios, el cual contiene su opinion respecto a la iniciativa en
estudio

DECIMO NOVENO.- Por oficio MDPRPA/CSP/0240/2022 de fecha veintiséis de enero de dos
mil veintidds, signado por el Vicepresidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se remitié
a esta Dictaminadora el oficio PAOT-05-300/100-011-2022 de fecha veinte de enero de dos mil
veintidés, con sello de recepcidn del dia siguiente, signado por la Titular de la Procuraduria
Ambiental y de Ordenamiento Territorial, el cual contiene su opinién respecto a la iniciativa en
estudio.

VIGESIMO.- Por oficio MDSPOPA/CSP/0157/2022 de fecha tres de febrero de dos mil
veintidds, signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se remitio a esta
Dictaminadora el oficio SGIRPC/026/2022 de fecha primero de febrero de dos mil veintidés, con
sello de recepcion del dia siguiente, signado por la Titular de la Secretaria de Gestion Integral
de Riesgos y Proteccién Civil, el cual contiene su opinidn respecto a la iniciativa en estudio.
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VIGESIMO PRIMERO. - Por oficio MDSPOPA/CSP/0654/2022 de fecha veintidds de febrero de
dos mil veintidds, signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se remitid
a esta Dictaminadora el oficio SEDEMA/DGEIRA/000496/2022 de fecha quince de febrero de
dos mil veintidds, con sello de recepcion del dia diecisiete del mes y afno de referencia, signado
de entre otros por la Titular de la Secretaria de Medio Ambiente, el cual contiene su opinién
respecto a la iniciativa en estudio.

VIGESIMO SEGUNDO. - Por oficio MDSPOPA/CSP/0942/2022 de fecha tres de marzo de dos
mil veintidos, signado por el Presidente de la Mesa Directiva de este H. Congreso, se remiti¢ a
esta Dictaminadora el oficio S-34 SEDUVI/0075/2022 de fecha veinticuatro de enero de dos mil
veintidds, con sello de recepcion del dia veinticinco de febrero del afio de referencia, signado
por el Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y vivienda de la Ciudad de México, el cual
contiene su opinién respecto a la presente iniciativa.

Siendo estas todas las opiniones recibidas por esta Comision al momento de emitir el presente
dictamen.

Con base en los antecedentes que se precisan, esta Dictaminadora procede a realizar el estudio
de la iniciativa propuesta a través de los siguientes:

CONSIDERANDOS.

PRIMERO. COMPETENCIA. Esta Comision es competente para conocer de las iniciativas
ciudadanas, de conformidad con lo establecido en los articulos 13, fracciones IIl y XXI, 72
fracciones | y X, 74 fraccion XIV, 75, 77, 78, 80 de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad
de México; 103 fraccion |, 106, 187, 192, 193, 221 257, 260 del Reglamento del Congreso de
la Ciudad de México, 34 Bis Fraccion lll, 35, 41, 42 y 42 Ter de la Ley de Desarrollo Urbano
asi como el articulo SEXTO Transitorio del decreto que contienen las observaciones al diverso
por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el cinco de
mayo de dos mil diecisiete.
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SEGUNDO. DE LA LEGITIMACION DE LA PROMOVENTE. El promovente que suscribe la
iniciativa materia del estudio, aduciendo ser Representante Legal de la moral denominada
“Combustibles de Tlahuac, S.A. de C.V., y pretende acreditar dicha personalidad con “el
cotejo” de la Escritura Publica numero 42,938 de fecha veintiocho de mayo de dos mil trece,
expedida por el Notario Publico 113 del Estado de México y del Patrimonio Inmobiliario
Federal, con residencia en esa Ciudad; en el cual se hizo constar la Constitucion de la persona
moral “Combustibles de Tldhuac, S.A. de C.V. y la Designacién de Administrador Unico de la
referida moral, al C. ALBERTO PEREZ AMARO, realizado por el Doctor en Derecho Jorge
Mateo Cobos Lopez Rivera, Notario Interino numero 23 de Nezahualcoyotl, Estado de México.

Ahora bien, como se ha manifestado, la promovente pretende acreditar la personalidad que
ostenta, como Representante Legal de la moral denominada “Combustibles de Tlahuac, S.A.
de C.V, con un “Cotejo” del testimonio descrito en el parrafo que antecede, documento que, a
consideracion de esta dictaminadora resulta insuficiente para acreditar el caracter con el que
pretende instar a este Organo Legislativo.

Lo anterior se manifiesta asi, en atencién a que esta dictaminadora considera que el “Cotejo”
que exhibe el promovente, no se le pueda conceder el valor probatorio de un documento
publico, pese a que en el mismo obre un Sello del Referido Notario Interino que lo realiza, lo
que se manifiesta asi tomando en consideracion que el cotejo en si mismo no califica la
autenticidad, validez o legalidad del documento que supuestamente se exhibié en original, lo
anterior de conformidad con el articulo 117 de la Ley del Notariado del Estado de México que
en su tenor literal establece:

Articulo 117.- El cotejo acreditara la identidad del documento cotejado con el
documento original exhibido, sin calificar sobre su autenticidad, validez o legalidad.

Ademas, del contenido del referido documento se aprecian las siguientes peculiaridades:

e EIl Primer Testimonio sacado de su original fue emitido por el Licenciado José Ortiz
Giron, titular de la Notaria Publica Numero 13 del Estrado de México y del Patrimonio

Allende numero 8, Col. Centro Alcaldia Cuauhtémoc, C P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132

Doc ID: 61acd9b9b272bfe677b0530ea66a94246a8b6c5a



COMISION DE
DESARROLLO E

7 INFRAESTRUCTURA
wirassres | URBANA

Inmobiliario Federal el veintiocho de mayo de dos mil trece, de acuerdo al contenido de
las copias cotejadas.

e De la referida copia cotejada, se aprecia al final la elaboracion de una certificacion
posterior, realizada respecto del documento original por el Licenciado Juan Rodrigo
Fernandez Guzman, en funciones de Notario Publico 40 del Primer Distrito Registral de
Monterrey, Nuevo Ledn formulada el nueve de enero de dos mil diecisiete.

e De las referidas copias, no se aprecia que el funcionario que la cotejé, haya realizado
tal acto a partir de la presentacion de una copia simple o de una copia certificada, en
virtud de que unicamente obran dos sellos en cada foja del documento en estudio, el
correspondiente al Sello de la Notaria en donde fue realizado y la leyenda
“COTEJADOQ?”, asi como una rubrica en color verde, sin que se hubiere hecho constar
al calce, al reverso o en hoja anexa, que la copia es fiel reproduccion del original
del documento que el fedatario publico tuvo a la vista para cotejar, si ésta fue
copia simple o certificada, tampoco obra fecha de realizacion del cotejo.

En ese orden de ideas, a consideracion de esta dictaminadora el documento con el que el
promovente pretende acreditar su personalidad como Representante Legal de la moral
denominada “Combustibles de Tlahuac S.A. de C.V.” carecen de valor probatorio y por
consiguiente no se puede tener la certeza de su contenido, en virtud de que el aludido cotejo
no presume sobre la autenticidad, validez o legalidad del documento presentado por el
promovente; sirviendo de apoyo a lo anterior las siguientes tesis en aplicado de manera
analdgica en el presente asunto:

Registro digital: 204564

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Novena Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: 1.50.C.14 C

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta. Tomo I, Agosto de 1995, pagina 564
Tipo: Aislada

NOTARIOS. COTEJO DE DOCUMENTOS EN LAS ESCRITURAS. NO ES SUFICIENTE
ESTAMPAR EL SELLO Y RUBRICA DE LOS. El contenido de los articulos 93, 96 y 97 de la Ley
del Notariado no suple la falta de cotejo previsto por los preceptos 62, fracciones Il y VI, y 89 de
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la propia ley, porque se trata de requisitos indispensables que la ley exige para la formacion del
acto notarial, y el solo hecho de que en la copia simple del mandato que se agregé al apéndice
aparezcan el sello del notario y una rubrica, no es suficiente para que deba estimarse que
tal obligaciéon quedé satisfecha, puesto que no debe perderse de vista que un cotejo,
certificacion o compulsa, consiste en examinar dos o mas documentos comparandolos entre
si, para verificar la autenticidad o la exactitud de alguno de ellos, y en asentar en forma clara
la constancia puesta por el notario o por la autoridad administrativa o judicial actuante, dando fe
de que se realizé esa verificacion, asi como de su resultado, que normalmente sera en el sentido
de que la copia resulté ser un trasunto del original.

QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 2245/95. Luis Manuel Madrid Orozco. 8 de junio de 1995. Unanimidad de votos.
Ponente: Maria Soledad Hernandez de Mosqueda. Secretario: Maximo Ariel Torres Quevedo.

Registro digital: 2005278

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: XXlIl.10.3 C (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 2, Enero de 2014, Tomo IV, pagina
3032

Tipo: Aislada

CERTIFICACION NOTARIAL. PARA OTORGARLE CERTEZA, EL NOTARIO DEBE CUMPLIR
CON LOS REQUISITOS QUE LA LEY DEL NOTARIADO DEL ESTADO DE QUERETARO
ESTABLECE PARA LOS DEMAS ACTOS NOTARIALES, EN CUANTO SEAN COMPATIBLES
CON SU NATURALEZA. De conformidad con los articulos 3 y 93 de la Ley del Notariado del
Estado de Querétaro, los notarios se encuentran investidos de fe publica, por lo que tienen la
facultad legal de autentificar, dar fuerza probatoria y, en su caso, solemnidad a las declaraciones
de voluntad de las partes en las escrituras, asi como acreditar la certeza de los actos y hechos
Juridicos que hacen constar en las actas y cetrtificaciones como lo perciben por medio de sus
sentidos. Por tanto, cuando lleven a cabo el cotejo de un documento original con su copia,
la certificacion respectiva debe crear conviccion sobre lo realmente percibido por el
fedatario, es decir, debe encontrarse redactada en términos tales que permitan generar
conviccién en cuanto a su veracidad y autenticidad; a cuyo efecto, es menester que carezca
de inconsistencias. En esas condiciones, de la interpretacion correlacionada de los articulos 38,
41, 47, 56, 57, 67, 79, 88 y 94 de la citada ley, se obtiene que aun cuando no sefialan los requisitos
que debe colmar la certificacion de referencia, al tratarse de un acto en el que se ejerce la fe
publica notarial, les son aplicables aquellos que la ley prevé tanto para las escrituras como para
los testimonios, en cuanto sean compatibles con su naturaleza. Asi, para que la certificacion de
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cotejo genere certidumbre en cuanto al documento que tuvo a la vista el fedatario publico, se
requiere que: a) no contenga enmendaduras ni raspaduras; b) toda palabra entrerrenglonada o
testada debe salvarse al final del acto; c) deben cubrirse los blancos o los huecos con lineas
fuertemente grabadas; y, d) toda correccién no salvada debe tenerse por no hecha; todo lo cual,
con la finalidad de velar por el principio de certeza que debe reunir ese tipo de actos.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO SEGUNDO CIRCUITO.

Amparo directo 511/2013. J. Reyes Osornio Mufioz, su sucesion. 10 de octubre de 2013.
Unanimidad de votos. Ponente: Alma Rosa Diaz Mora. Secretaria: Dennisse Reza Anaya.

Esta tesis se publico el viernes 10 de enero de 2014 a las 14:17 horas en el Semanario Judicial de
la Federacion.

Maxime si la designacién del Administrador Unico de una Sociedad Mercantil o en de
Apoderado Legal en su acto formalisimo que exige la protocolizacion ante Fedatario Publico,
de conformidad con el articulo 10 de la Ley General de Sociedades Mercantiles, que a
continuacion se transcribe:

Articulo 10.- La representacion de toda sociedad mercantil correspondera a su
administrador o administradores, quienes podran realizar todas Ilas
operaciones inherentes al objeto de la sociedad, salvo lo que expresamente
establezcan la Ley y el contrato social.

Para que surtan efecto los poderes que otorgue la sociedad mediante acuerdo
de la asamblea o del érgano colegiado de administracién, en su caso, bastara
con la protocolizacion ante notario de la parte del acta en que conste el
acuerdo relativo a su otorgamiento, debidamente firmada por quienes
actuaron como presidente o secretario de la asamblea o del 6érgano de
administracion segun corresponda, quienes deberan firmar el instrumento
notarial, o en su defecto lo podra firmar el delegado especialmente designado
para ello en sustitucion de los anteriores

En ese orden de ideas, al no contar con hechos o circunstancias que permitan de forma
indiciaria presumir la representacion Legal que aduce tener el signante de la iniciativa materia
del presente estudio, es por lo que no se le tiene por reconocida la personalidad del
promovente para acudir ante este Organo Legislativo, para solicitar el cambio de uso de suelo
en nombre y representacién de la moral denominada “Combustibles de Tlahuac S.A. de C.V.
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quien, de acuerdo a los documentos anexos a la presente iniciativa, es el propietario del
inmueble sito en Avenida Tlahuac numero 6778, colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco,
Alcaldia Tlahuac, en esta Ciudad.

Al ser la personalidad una condicién sin la cual no es posible comparecer en nombre y
representacion de un tercero, se debe atender a esta, como un conjunto de facultades que la
promovente debe tener para acudir a este Organo Legislativo a solicitar a través de una
iniciativa ciudadana, la modificacion al uso de suelo que actualmente tiene el predio ubicado
en Avenida Tlahuac numero 6778, colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco, Alcaldia
Tlahuac, en esta Ciudad.

Mas aun cuando los actos se refieren a un patrimonio ajeno, la exteriorizacién de la dualidad
representante-representado, es fundamental para terceros, en el caso concreto para que esta
Comision tenga la certeza de que el promovente es portador de voluntad ajena, tomando en
consideracion que la modificacion que se propone en la iniciativa materia del presente, incide
invariablemente en la esfera de derechos de la persona propietaria del inmueble.

Por consiguiente, esta dictaminadora considera que el promovente carece de toda legitimacion
para instar a este Organo Legislativo, entendiendo por esta la situacién en que se encuentra
el promovente respecto de la presente situacion juridica para el efecto de poder ejecutar
legalmente el acto consistente en presentar la iniciativa en estudio, en virtud de que no acredita
la personalidad que dice ostentar, sirviendo de apoyo a lo anterior el siguiente criterio
jurisprudencial aplicado de manera analdgica al presente asunto:

Registro digital: 2019949

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materias(s): Civil

Tesis: VI.20.C. J/206

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 66, Mayo de 2019,
Tomo lll, pagina 2308

Tipo: Jurisprudencia

LEGITIMACION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA.
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La legitimacion de las partes constituye un presupuesto procesal que puede
estudiarse de oficio en cualquier fase del juicio, pues para que se pueda pronunciar
sentencia en favor del actor, debe existir legitimacién ad causam sobre el
derecho sustancial, es decir, que se tenga la titularidad del derecho
controvertido, a fin de que exista una verdadera relaciéon procesal entre los
interesados.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEXTO CIRCUITO.

Amparo en revision 410/91. Margarita Bertha Martinez del Sobral y Campa. 10 de
septiembre de 1991. Unanimidad de votos. Ponente: Gustavo Calvillo Rangel.
Secretario: José Mario Machorro Castillo.

Amparo en revision 340/93. Salvador Cuaya Pacheco y otros. 15 de marzo de 1994.
Unanimidad de votos. Ponente: Clementina Ramirez Moguel Goyzueta. Secretario:
Gonzalo Carrera Molina.

Amparo en revisiéon 680/95. Fabio Jaime Mendoza Chavez. 17 de enero de 1996.
Unanimidad de votos. Ponente: Maria Eugenia Estela Martinez Cardiel. Secretario:
Enrique Baigts Murioz.

Amparo directo 728/98. Salvador Navarro Monjaraz. 27 de noviembre de 1998.
Unanimidad de votos. Ponente: Antonio Meza Alarcon. Secretario: Enrique Baigts
Murioz.

Amparo directo 244/2001. Benito Galindo Macedo. 7 de junio de 2001. Unanimidad
de votos. Ponente: Raul Armando Pallares Valdez. Secretario: Eduardo Ivan Ortiz
Gorbea.

Esto nos lleva a la conclusion de que la promovente, carece de legitimacion en el proceso o
legitimacion ad procesum, la cual implica de manera necesaria que la persona que promueva
a nombre y/o representacion de un tercero, necesariamente debe acreditar con medio de
prueba idoneo que esta revestido de las facultades para poder hacerlo, situacion que en los
hechos no acontecid, al no haber exhibido junto con la iniciativa ciudadana el documento
idéneo que asi lo acreditara, por lo que se insiste que esta comision no reconoce en la
promovente la calidad que dice tener.

Allende numero 8, Col. Centro Alcaldia Cuauhtémoc, C. P. 06010, CDMX, Tel. 51301900 ext. 3132

Doc ID: 61acd9b9b272bfe677b0530ea66a94246a8b6c5a



COMISION DE
DESARROLLO E
INFRAESTRUCTURA
wirassres | URBANA

De igual forma, la promovente no acredita ser titular del derecho que pretende ejercer, por lo
que tampoco se reconoce que tenga legitimacion ad causam, tomando en consideracion que
no acredita ser la legitima propietaria del inmueble sito en Avenida Tlahuac numero 6778,
colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco, Alcaldia Tlahuac, en esta Ciudad.

Entendiendo a la primera como un presupuesto del presente procedimiento que se refiere o a
la capacidad para comparecer ante este 6rgano Legislativo, para lo cual se requiere que la
promovente acredite de manera fehaciente que comparece a nombre de otro. En cambio,
la legitimacion en la causa, no es un presupuesto procesal, sino una condicion para obtener
una determinacion favorable y consiste en la identidad del promovente de la iniciativa con la
persona a quien impactara en su esfera de derechos la suerte de la iniciativa que se presente.

Sin embargo y con la finalidad de no dejar en estado de indefension del promovente, aun y
cuando se considera que no acredita la personalidad que aduce ostentar para promover la
iniciativa en estudio, esta Comision formulara el estudio de los demas requisitos de
procedibilidad de la iniciativa presentada, en términos del considerando siguiente.

TERCERO. REQUISITOS DE PROCEDIBILIDAD. Los mismos se encuentran previstos en el
articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano, que se transcribe para pronta referencia:

Articulo 35. Las iniciativas de decreto en materia de Programas, deberan presentarse
dirigidos al Presidente de la Mesa Directiva del Pleno, o al Presidente de la Comision de
Gobierno, en los recesos de la Asamblea; en un ejemplar impreso con rabrica autégrafa,
en otro escaneado en archivo electrénico, en uno adicional grabado en archivo electrénico
manipulable, y cumplir con los siguientes requisitos:

I. Denominacion del decreto propuesto;

1. Objetivo del decreto propuesto;

Ill. Planteamiento del problema que con el decreto se pretende resolver y la solucién que
se propone;

IV. El Programa o Programas que se propone modificar, y texto especifico de los mismos;
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V. Razonamientos sobre la persistencia o variacion de los factores econdémicos,
ambientales, sociales, de infraestructura urbana o de riesgo, que motivaron la aprobacion
del Programa o Programas a modificar; y sobre la pertinencia de modificar los Programas
referidos, o en su caso, sobre la pertinencia de aprobar uno nuevo;

VI. Datos que motivan la iniciativa de decreto, ya sea que provengan del Sistema de
Informacién y Evaluacion del Desarrollo Urbano, del Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia, o de cualquier otra fuente de informacion verificable;

VIl. Razonamientos sobre la constitucionalidad y convencionalidad del decreto propuesto;

VIll. Razonamientos sobre la congruencia del decreto propuesto, con la Ley General de
Asentamientos Humanos, y con el contexto normativo, los objetivos y la estrategia de
desarrollo urbano que para la zona de la ciudad de que se trate, sea manzana, corredor,
area de actuacion, o cualquier otro poligono especificamente delimitado, establezca tanto
el Programa al que se refiera la iniciativa, como el Programa de jerarquia superior
inmediata. Los razonamientos de la congruencia con el contexto normativo, deberan incluir
a las normas de uso del suelo, porcentaje de area libre, niveles de construccion, densidad
constructiva y superficie maxima de construccion;

IX. Texto normativo propuesto, el cual debera reunir los siguientes requisitos: a). Debera
redactarse con lenguaje definido, preciso, consistente, sencillo, claro, adecuado y
proporcional a los objetivos que se proponen, y en general, de conformidad con las reglas
de la técnica legislativa; b) Debera incluir articulos transitorios, y ¢). En ningtin caso tendra
por objeto abrogar uno o mas Programas sin proponer simultaneamente un texto normativo
que lo sustituya;

X. Lugar, fecha, nombre y rubrica autégrafa de quienes presenten la iniciativa de decreto;

Xl. Si la iniciativa contuviere planos o cualquier otro documento gréafico, los tales deberan
ser claros y legibles, tanto en su version impresa como en las electronicas, y

Xll. Tratandose de una iniciativa ciudadana, debera adjuntarse copia, certificada por
notario, de la credencial para votar en la que conste el domicilio del proponente, domicilio
que, a su vez, debera ubicarse dentro del poligono sobre el cual se pretenda que aplique
el texto normativo propuesto.
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Ahora bien, del analisis realizado a la iniciativa ciudadana materia del presente Dictamen en
armonia con el precepto legal anteriormente invocado, se puede apreciar que la misma cumple
unicamente con lo establecido en las fracciones |, II, II, IV,VI, IX, X'y XI.

Sin embargo, en relacion a lo mandatado por las fracciones V, VIl y VIII, si bien la promovente
las pretende desarrollar en la iniciativa que presenta, lo cierto es que, a consideracion de esta
dictaminadora, las mismas no se formularon con la debida congruencia con lo preceptuado por
el ordenamiento legal invocado, lo que se afirma por las siguientes consideraciones:

De las manifestaciones vertidas por la promovente, de forma especifica a fojas de la 10 (diez)
a la 15 (quince) del escrito de iniciativa, se aprecia que, sobre los “Razonamientos sobre la
persistencia o variacion de los factores econémicos, ambientales, sociales, de infraestructura
urbana o de riesgo, que motivaron la aprobacion del Programa o Programas a modificar; y sobre
la pertinencia de modificar los Programas referidos”, no expone los razonamientos exigidos por
la fraccidn V del articulo 42 ter, lo anterior se sostiene por lo siguiente:

Los apartados titulados FACTOR ECONOMICO, FACTOR AMBIENTAL, E
INFRAESTRUCTURA URBANA, no se hacen consistir en razonamientos sobre la persistencia
o valoracién de los citados factores ya que los mismos corresponden a la transcripcion de
extractos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco,
publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de
dos mil ocho, mismo que propone modificar con la iniciativa en estudio, sin que de los referidos
argumentos introduzcan argumentos novedosos o razonados, que justifiquen la pertinencia
de modificar el aludido programa, motivo por el cual no se puede tener por satisfecha la
exigencia normativa antes precisada.

La misma situacién se actualiza en el desarrollo formulado por la solicitante respecto del
requisito previsto en la fraccién VIl referente a “Razonamientos sobre constitucionalidad y
convencionalidad del decreto propuesto”, lo anterior se afirma en atenciéon a que, como se
aprecia a fojas 17 (diecisiete) a 19 (diecinueve) del escrito de iniciativa, ya que de los mismos
solo se aprecia la transcripcion de los articulos 1° y 8° de la Constitucién Federal, asi como un
extracto de los articulos 12, 15, 16 y 29 de la Constitucién Politica de la Ciudad de México; sin
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embargo, tampoco expresa razonamiento alguno que haga perceptible el cumplimiento a
la referida exigencia legal.

Por otro lado, en el apartado referente a los “Razonamientos sobre la congruencia del decreto
propuesto, con la Ley General de Asentamientos Humanos, y con el contexto normativo, los
objetivos y la estrategia de desarrollo urbano que para la zona de la ciudad de que se trate, sea
manzana, corredor, area de actuacion, o cualquier otro poligono especificamente delimitado,
establezca tanto el Programa al que se refiera la iniciativa, como el Programa de jerarquia
superior inmediata. Los razonamientos de la congruencia con el contexto normativo, deberan
incluir a las normas de uso del suelo, porcentaje de area libre, niveles de construccion, densidad
constructiva y superficie maxima de construccion;” una vez mas la promovente se limita a
transcribir disposiciones normativas correspondientes a la Ley General de Asentamientos
Humanos y de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asimismo transcribe un extracto
del contenido del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Azcapotzalco
correspondiente al denominado Il IMAGEN OBJETIVO, lll. ESTRATEGIA DE DESARROLLO
URBANO y los puntos 4.3 Zonificacién y Distribucién de los de Suelo; 4.3.1 Suelo Urbano
y procede ademas a pronunciarse sobre las Normas Generales de Ordenacion, previstas en el
referido documento anotando cuales son aplicables, lo que se aprecia del contenido de las
paginas de la 20 (veinte) a la 41 (cuarenta y uno) del escrito de iniciativa, sin que al respecto
precise determinaciones concretas que se relacionen con las exigencias normativas ya
precisadas.

Ademas, no se aprecia la formulacion algun razonamiento, sobre la Constitucionalidad de la
propuesta formulada, maxime que cita la disposicion normativa denominada Estatuto de
Gobierno del Distrito Federal, mismo que actualmente no es aplicable y se encuentra
abrogado, lo que se puede corroborar del contenido del Decreto por el que se declaran
reformadas y derogadas diversas disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en materia de la reforma politica de la Ciudad de México publicado en el
diario Oficial de la Federacion el veintinueve de enero de dos mil dieciséis y el decreto por el
que se expide la Constitucion Politica de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México el cinco de febrero de dos mil diecisiete, en particular el Articulo
Transitorio Trigésimo Noveno.
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CUARTO.- Como se precisé en el Antecedente DECIMO NOVENO, esta dictaminadora recibio,
de entre otras, la opinién por parte de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, siendo DESFAVORABLE, en los términos de los argumentos vertidos
en el oficio PAOT-05-300/100-011-2022, el cual se reproduce en su integridad

)
| PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
;.’;-E] Y ,o 233;\?;:"%;:3 TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
e d°° OFICINA DE LA PROCURADORA

3mrdn

< res
PRESIDENCIA DE LA HH

MESA DIRECTIVA

20225

cCiudad de México, a 20 de enero de 2022.

PAOT-05-300/100- 011 -2022
DIP. HECTOR DIAZ POLANCO

PRESIDENTE DE LA MESA DIRECT
DEL CONGRESO DE LA CIUDAD D
PRESENTE

Me refiero al oficio MDPPOPA/CSP/1957/2021, a través del cual, solicita la opinién respecto a la iniciativa
denominada “INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO QUE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN TLAHUAC Y SU DECRETO, AMBOS PUBLICADOS EN LA GACETA
DEL DISTRITO FEDERAL EL DIA 25 DE SEPTIEMBRE DEL ARO 2008 Y EL 15 DE FEBRERO DE 2018 POR CUANTO
HACE DEL PREDIO UBICADO EN AV. TLAHUAC NO. 6778, COLONIA SAN FRANCISCO TLALTENCO”.

Al respecto y después de un analisis a la iniciativa en comento por esta Procuraduria, me permito externarle las
siguientes consideraciones y observaciones:

1. Lainiciativa del presente estudio, tiene como objetivo, el siguiente:

[...] cambiar de uso de suelo de Habitacional con Comercio en Planta Baja tres niveles maximo, 30% minimo de
area libre (HC 3/30/A) a una zonificaciéon Habitacional Mixto, 2 niveles maximo de construccion y 65% minimo
de area libre, (HM 2/65) donde se permite el Comercio al por menor de combustible para venta de Gasolina y

Diésel en Gasolineras segun la tabla de zonificacion de uso de suelo del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano [...]

2. Al realizar la consulta en la plataforma SIG CiudadMX, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, asi como el plano de divulgacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para la Delegacion Tlahuac, se corrobora la zonificacion que le corresponde a los predios materia del
presente estudio, los cuales, de acuerdo a los instrumentos anexos se fusionaron:

i HC | HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA

Paginal

Medellin 202, piso 3, colonia Roma DA
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México SR !.’Nr':)yogls\::z)gx-:‘os .
Tel. 555265 0780 ext 11000 4
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La iniciativa pretende justificar su pertinencia con base en los siguientes argumentos:

Mejorar el aprovechamiento del uso de suelo en vias principales y de conexién urbana.

Fortalecer el Fomento econémico favoreciendo la generacion de empleo.

al por menor de combustible para los vehiculos motorizados

de carga, carrosas, que demanda la zona por su ubicacion

geogréfica y los usos panteones, industrias y de vias principales de la zona.

. Darle una utilidad a los predios subutilizados yabandonados,

Aprovechar la infraestructura del lugar y revitalizar el espacio urbano,

para mejorar la imagen urbana.

proponiendo medidas de integracién

urbana debido a que la zona actualmente se encuentra deteriorada, carente y precaria. |.. A

[...] El predio se ubica en la interseccién devias

principales de conectividad y de paso que ofrece el servicio para

abastecer las necesidades de combustible de gasolina y Diésel. [...] De acuerdo a la ubicacién de otras

gasolineras a mas de un kilémetro, esta Pro

platicado con la comunidad y vecinos del luga

puesta es una necesidad y de requerimiento, una vez de haber

r.

[..] Que el Pronéstico de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano se considera que el

incremento poblacional es un factor que indice a la problematica socioecondmica dentro de la alcaldia; ya que
[...] habria una demanda de 29 viviendas con una intensidad de construccién permitida de 2,016.84 m2 para

Iniciativa Ciudadana, pg. 6
Medellin 202, piso 3, colonia Roma
alcaldia Cuauhtémoc, C.P.
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satisfacer a una poblacion de 145 habitantes con servicios de infraestructura y equipamiento [...] sin embargo el
Proyecto de venta de comercio al por menor de gasolina y Diésel slo se construiria 410.73 m2, un area libre de
623.13 m2 que corresponde al 65%; un desplante de 336.91 m2 que representa el 35%, dentro de un predio con
una superficie de 960.04 m2, por lo que el impacto de edificacién y demanda de agua, es mucho menor. [...]

[...] Que la Av. Tlahuac es un corredor que atraviesa a la Alcaldia de oriente a poniente y la divide en norte y sur.
El uso de suelo HM en la zona poniente tenia que haberse mantenido a todo lo largo del corredor centro y
oriente para impulsar el desarrollo econémico, y urbano de la Alcaldia. [...]

La Av. Tlahuac es considerada por sus caracteristicas fisicas, funcionales y de servicio como un corredor urbano,
apto para inmuebles que fomenten actividades economicas y generadoras de empleo para abastecer a las
zonas del entorno. Dentro de este radio de influencia no se encontré ninglin comercio al por menor de venta de
gasolina [...] La modificacion de la zonificacion de HC a HM [...] no impactara en la zona, a pesar de la venta de
gasolina, esta no es explosiva, solo inflamable. [...]2

[...] La Estacion de Servicio propuesta serd una fuente de empleos formales, con lo cual se contribuye a la reduccion
de la poblacion desocupada en la zona [...]*

4. No obstante, la justificacion referida es inexacta y contraria a la realidad y a la Imagen Objetivo y
Estrategia de Desarrollo Urbano del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Tlahuac, publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 25 de septiembre de 2008 (PDDU-Tléhuac), por los
siguientes razonamientos:

En primer término, la Imagen Objetivo del referido PDDU-Tlahuac establece que uno de sus objetivos es
considerarla como un territorio de transicion entre lo urbano y lo rural, esto a través de varios objetivos
entre los que se encuentran:

¢ Fomentar la saturacién y aprovechamiento de los lotes baldios y subutilizados, con el objeto de
absorber el crecimiento natural y social que se estima en los préximos afios, estimulando el reciclaje
de algunas zonas con baja densidad.

* Rescatar, conservar y preservar el caracter histérico, artistico y cultural de los poblados de San Andrés
Mixquic, San Francisco Tlaltenco, Santiago Zapotitlan, San Pedro Tlahuac, Santa Catarina Yecahuizotl,
San Juan Ixtayopan y San Nicolas Tetelco, el aprovechamiento y mejoramiento de los inmuebles
patrimoniales y por lo tanto fomentar su reconocimiento y proteccién por la poblacién.

» Consolidar, proteger y el rescate de elementos afectos al patrimonio cultural urbano de la Delegacion.*
Lo anterior resulté en que el PDDU Tlahuac determinara que les corresponde la zonificacion Habitacional
con Comercio en Planta Baja (HC) a las dreas donde existiera vivienda con comercio en planta baja, asi

Pagina 3

\ 2 |niciativa Ciudadana,
3 ibidem, pag. 9
4 PDDU Tldhuac, pag.90 y 91 ; &
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como en algunos corredores que cuentan con caracteristicas de ubicacién en donde es recomendable la
aplicacion de este uso®. Una de tales caracteristicas, y de suma relevancia, es que el predio se encuentra
ubicado en el Pueblo de San Francisco Tlaltenco, el cual forma parte de uno de los pueblos originarios de
la Alcaldia Tlahuac® y se ubica dentro de Areas de Conservacién Patrimonial y en Zona Histérica, ademas
de ser cercano a Suelo de Conservacion’, de ahi que resulte l6gico considerar que en la zona prevalezcan
zonificaciones H y HC, y se reserve la zonificacién HM a corredores urbanos como Av. Tlahuac pero en el
tramo donde impera la zonificacion meramente habitacional y cercana a otras vialidades primarias
(verbigracia Periférico).

Refuerza lo anterior lo establecido en el PDDU-Tlahuac respecto a las Areas de Conservacion Patrimonial:

[...] en términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y del Programa General de Desarrollo Urbano,
se delimitan seis zonas como Areas de Conservacion Patrimonial, por sus valores culturales. De acuerdo con el
Decreto de Delimitacion de las Areas de Actuacién del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 21 de Enero de 2005, las Areas de Conservacion
Patrimonial en la delegacion son: Santa Catarina Yecahuizotl con 91.10 has, Santiago Zapotitlan con 53.53 has,
San Francisco Tlaltenco con 43.68 has, San Pedro Tlahuac con 116.54 has, San Juan Ixtayopan con 327.87 has,
asi como San Andrés Mixquic y San Nicolas Tetelco con 233.30 has. Estos sitios poblados conservan su carécter
tradicional, expresado en costumbres y festividades. Buena parte de sus edificaciones presentan rasgos de
una arquitectura vernacula que hereda formas y materiales empleados desde tiempos pretéritos con soluciones
que ain resultan adecuadas para el modo de vida de los habitantes.

El Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) ha catalogado 24 inmuebles, de los cuales [...] 4 [se
ubican] en San Francisco Tlaltenco [...] Se trata de elementos de arquitectura civil, religiosa y de caracter publico
que conforman parte del patrimonio cultural urbano de la demarcacion [...]°8

En concordancia con el paisaje urbano, el PDDU-Tlahuac dispone que “(...)el paisaje urbano es el
resultado de la mezcla del entorno natural de una region, sus construcciones rurales o urbanas y las
diversas actividades humanas que dentro de estos se llevan a cabo, envolviendo el espacio-tiempo en
donde edificios antiguos y nuevos armonizan un mismo lugar (...)” “(...) se ha buscado que en los
poblados con rasgos patrimoniales como (...) San Francisco Tlaltenco (...) se conserven ciertos rasgos que
identifican el caracter del paisaje tradicional, determinando gamas cromaticas para fachadas contiguas a
sus centros histéricos, con un alumbrado apropiado y mantenimiento de sus espacios publicos, no
olvidando que el cuidado del paisaje urbano motiva a la apropiacion del sitio, el arraigo y laidentidad de
los habitantes con su entorno patrimonial como bien colectivo (...)”

Una de las problematicas planteadas en el diagnéstico del PDDU-Tlahuac es la “(...) Tendencia de cambio
en los usos del suelo: En la zona concerniente a los Pueblos de San Juan Ixtayopan, Tetelco, Mixquic,
Tlahuac, Santa Catarina, Tlaltenco y Zapotitlan (...)".

5 PDDU Tidhuac pég.99
6 pDDU Tishuac pag.12
7 Plano Clave E-3 del PDDU Tldhuac y SIG-SEDUVI
8pppu Tiahuac pag.53 )
5 mgguejl;énguoa%h‘z'ésr%o3é,cg.lg.n gesgrg.a Ciudad de México CIUDAD INNOVADORA
=< Tel. 555265 0780 ext 11000 ¥ DE DERECHOS |
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Es por ello que se justifica la necesidad de consolidar, protegery rescatar elementos afectos al patrimonio
cultural urbano de la Alcaldia® y en particular rescatar, conservar y preservar el caracter historico,
artistico y cultural de los poblados.

Y es que al oriente del predio objeto de la iniciativa se advierten distintos inmuebles que son afectos al
Patrimonio Cultural Urbano de la Ciudad de México, como lo es la Parroquia de San Francisco de Asis de
Tlaltenco, asi como 4 inmuebles mas con caracteristicas de vivienda, los cuales presentan elementos
arquitectonicos de estilo colonial y sobrias de ornamentacion arquitecténica, inmuebles que ademas son
de Valor Historico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.™

En este sentido, de la lectura a la Iniciativa motivo de la presente Opinién, no se advierten que el proyecto
pretenda conservar las caracteristicas patrimoniales de la zona.

Respecto de la necesidad de prestacion del servicio de gasolineras en la zona, es importante recalcar que
ano mas de 1.2 kilometros existe una gasolinera en funcionamiento, por lo que se encuentra satisfecha la
demanda del servicio que se pretende dar con la presente iniciativa."

En razén de todos los argumentos antes vertidos, coincidiendo con el objetivo de hacer prevalecer la funcién
de desarrollo sustentable de la propiedad del suelo, a través del establecimiento de derechos y obligaciones
de los propietarios de inmuebles urbanos, respecto a los demas habitantes de la Ciudad de México y del
entorno en que se ubican, garantizar su seguridad, asi como transparentar y ordenar el desarrollo inmobiliario,
preservar, proteger y conservar el patrimonio cultural urbano, en términos de los articulos 4 fraccién V, y 42
fracciones Il inciso i), IV, Vy VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Procuraduria considera
que los elementos vertidos son insuficientes para justificar la modificacién pretendida, en consecuencia se
determina DESFAVORABLE la solicitud de iniciativa.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE
LA PROCURADORA

MTRA. MARIANA BOY TAMBORRELL

«W&s

'z}
2
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QUINTO.- Se precisa que la opinidn solicitada a la Secretaria de Obras y Servicios de la
Ciudad de México, fue remitida a esta dictaminadora en sentido FAVORABLE:

o
MO GOBIERNO DE LA

SECRETARIA DE OBRAS Y SERVICIOS
CIUDAD DE MEXICO

o

Ciudad de México, a 07 de enero del 2022
CDMX/SOBSE/ J "_. :\ 5 /2022
DIP. HECTOR DIAZ POLANCO
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA DEL CONGRESO
DE LA CIUDAD DE MéXICO, Il LEGISLATURA
PRESENTE

Hago referencia al oficio No. MDPPOPA/CSP/1953/2021, con fecha de ingreso-el pasado 20 de diciembre del
2021, mediante el cual la Presidencia de la Mesa Directiva del Congreso de la Ciudad de México, solicita a esta
Dependencia en el &mbito de sus atribuciones y facultades, el emitir su opinion respectiva en términos de lo
dispuesto en la Ley en materia, sobre la iniciativa ciudadana denominada; “l.vciativa ciudadana con proyecto
de decreto que modifica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Tldhuac y su decreto, ambos
publicados en la Gaceta del Distrito Federal el dia 25 de septiembre del afio 2008y el 15 de febrero de 2018,
por cuanto hace del predio ubicado en Av. Tldhuac No. 6778, Colonia Pueblo de San Francisco Tlaltenco”.

Al respecto y una vez revisado el sustento de la iniciativa en comento esta Dependencia emite la Opinién
Favorable:

1. Lamodificacién propuesta por dicha iniciativa que contempla la modificacién de zonificacién de uso
de suelo actual de HC/3/30/A, por la de HM/2/65/A (habitacional mixto con 2 niveles, 65% de area
libre), no refiere en su descripcién la intervencién de afectacién directa en la via publica
(subsuelo), para el incremento del drea de dicho predio como lo refieren los articulos 1y 11, fraccion
| del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en este sentido es importante
mencionar, que el predio en referencia se ubica en la avenida Tlahuac, la cual es considerada una
vialidad primaria, estas se encuentran a cargo de la Secretaria de Obras y Servicios, por lo que
cualquier afectacién por proyecto que pueda sufrir la banqueta y/o superficie de rodamiento deberd
ser subsanada a su estado original.

2. La modificacién disminuye a 2 los niveles de construccién, ademas de aumentar el porcentaje de
drea libre a 65%, previamente sefialado en el programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Alcaldia Tlahuac.

La presente opinién se realiza con fundamento en los articulos 206 fraccién 1V, 207 fraccién Vil y 210 fraccién
XIV del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piiblica de la Ciudad de México y las
consideraciones del articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal.

Sin méas por el momento, reciba un cordial saludo.

: _— oe
M. EN I. JESYS ANTONIO ESTEVA MEDINA T 9=
SECRETARIO DE OBRAS Y SERVICIOS Horas

c.c.c.e.p. ing. Leopoldo Ramirez Saenz Sustituto Provisional de ta Direccién General de Servicios Técnicos. - Presente.
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SEXTO.- Por su parte, la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad
de México, emitié su opinion en sentido FAVORABLE, tal y como se aprecia de contenido de oficio
SGIRPC/026/2022 de fecha primero de febrero de dos mil veintidés.

La opinion en estudio, refiere que la misma se basoé en el documento denominado Opinidn Técnica
de Indicadores de Riesgo en Materia de Proteccion Civil OTIRPC/DER/CRT-VR/022/22, del cual se
retoma el apartado identificado como “C. MEDIDAS PREVENTIVAS Y/O CORRECTIVAS. Con la
finalidad de ilustrar la referida afirmacion, se inserta de forma integra la referida opinion:

o

5 ] ‘I GOBIERNO DE LA
s odao CIUDAD DE MEXICO
o

PRESIDENCIA DE LA
MESA DIRECTIVA

ez

Ciudad de México, a 01 de febrero de 2022

Hora: s = SGIRPC/026/2022
ASUNTO: SE CONTESTA OFICIO

DIPUTADO HECTOR DiAZ POLANCO
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA

DEL CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO
PRESENTE

Con el gusto de saludarle, en atencién a su oficio MDPPOPA/CSP/1955/2021, de fecha 14 de diciembre de 2021,
recibido en esta Secretaria el dia 11 de enero de 2022, mediante el cual adjunta el oficio
CCDMX/IIL/CDIU/015.6/2021, suscrito por el Diputado Victor Hugo Lobo Roman, Presidente de la Comision de
Desarrollo e Infraestructura Urbana del Congreso de la Ciudad de México, requiriendo de esta Secretaria que se emita
opinién en cuanto al proyecto de Decreto que modifica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Tlahuacy
su Decreto, respecto del predio ubicado en Av. Tlahuac No. 6778, Colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco.

En mérito de lo anterior, me permito remitir copia simple del oficio SGIRPC/DGAR/0220/2022 de fecha 27 de enero
del afflo en curso, suscrito por el Lic. Rafael Humberto Marin Cambranis, Director General de Analisis de Riesgos de
esta Secretaria, en el que refiere que con base a los conocimientos y normas que rigen a esta Secretaria, se emite
Opinién Favorable del inmueble en comento, haciendo énfasis en la importancia de implementar las medidas
preventivas y/o correctivas indicadas; asimismo, se agrega su respectivo anexo en original, consistente en la Opinién
Técnica de Indicadores de Riesgo en Materia de Proteccién Civil OTIRPC/DER/CRT-VR/022/22, en el cual se
determina que el inmueble sefialado tiene un nivel de Riesgo Medio; todo lo anterior, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 42, fracciones Il, I1, IV, Vy VI de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

) | \
ey, S D
| N A -
ARQ. MYRIAM VILMA ZUA VENEGAS

SECRETARIA DE GEST INTEGRAL DE RIESGOS Y
PROTECCION CiviL

ATENTAMENTE

VOLANTE: 0080-2022 DEAJ: 220014 y 220058

C.c.c.e.p. Lic. lccen Leticia Salas Pichardo, Directora Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la SGIRPC. isalasy cdmx.gob.mx
Lic. Rafael Humberto Marin Cambranis, Director General de Andlisis de Riesgos de la Secretaria de Gestion
de la Ciudad de México. rmarinc@sgirpe.cdmx.gob. mx

ral de Riesgos y Proteccion Civil

v;
R
£

CIUDAD INNOVADORA
1 Y DE DERECHOS
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; ? o Asunto: Opinion respecto a la Iniciativa de
25 Hero 2074 uso de suelo del predio localizado en avenida
Tldhuac nimero 6778, colonia Pueblo San
Francisco Tlaltenco, y la actualizacién del

/, . Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
A’Z:/' % /?w /ﬁ Tlahuac.
V4 2 Fyos
LIC. ICCEN LETICIA SALIAS PICHARDO / 3

DIRECTORA EJECUTIVA DE ASUNTOS JURIDICOS

DE LA SECRETARIA DE GESTION INTEGRAL DE RIESGOS
Y PROTECCION CIVIL

PRESENTE

En respuesta a su atento oficio SGIRPC/DEAJ/42/2022, recibido en esta Direccidon General el dia 21
de enero del presente afio, mediante el cual solicita opinién respecto de lo que a la letra dice:

“...se remite oficio de solicitud de opinién de la Secretaria de Proteccién Civil, sobre la
iniciativa, denominada “INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO QUE MODIFICA EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN TLAHUAC Y SU DECRETO, AMBOS
PUBLICADOS EN LA GACETA DEL DISTRITO FEDERAL EL DIA 25 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2008 Y EL
15 FEBRERO DE 2018 POR CUANTO HACE DEL PREDIO UBICADO EN AV. TLAHUAC NO. 6778,
COLONIA PUEBLO SAN FRANCISCO TLALTENCO...(sic)

Al respecto y de acuerdo con la informacién proporcionada, asi como al analisis realizado y
atendiendo a lo establecido en los numerales 33 fraccion XXXVIl, de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo y de la Administracién Plblica de la Ciudad de México; 14 fraccién XLV, de la Ley de
Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de México; asf como 42 fracciones II, 11,
IV,Vy Vi, delaLey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, esta Secretaria de Gestion Integral de
Riesgos y Proteccion Civil, con base en los conocimientos y normas que son de su competencia,
emite Opinién Favorable enfatizando la importancia de implementar las medidas preventivas y/o
correctivas indicadas en la Opinidn Técnica que se anexa al presente.

A efecto de dar cabal cumplimiento al numeral 42, fraccion VI, de la mencionada Ley de Desarrollo
Urbano, me permito mencionarle que la opinién que se emite tiene sustento en las razones
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contenidas en el documento anexo denominado “Opinién Técnica de Indicadores de Riesgo en
Materia de Proteccion Civil”, el cual indica que se trata de un nivel de Riesgo Medio.

No omito mencionar que en su momento el promovente y la alcaldia, deberdn asegurar el
cumplimiento de lo establecido en la Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil y su
Reglamento, asi como la demas normatividad aplicable.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

ATENTAMENTE

LIC. RAFAEL HUMBERTO MARIN CAMBRANIS
DIRECTOR GENERAL DE ANALISIS DE RIESGOS

Ccoep. A Myriam Vilma Urzia Venegas. Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil. - Para conocimiento. - cop sglrpo\‘sg\rpc cdmx.gob.mx
M. en | Marco Antonio Salas Salinas, Direcor de Evaluacion de Riesgos. - Para conocimiento. - mramirezs@sgirpe.camx goo,m:
Ing. Yazmin Rico Ramirez, C de Riesgos - Para cdmix gob. mx
Archivo. - rmarinc@sgirpc.cdmx gob.mx

VOLANTE: 03052022 FOLIO: SN ﬂ/
=
=7
)
&

APROBO ING. GONZALO MARTINEZ ROMERO ~_+
REVISO; ARQ. HOMAR ZEPEDA SEGUNI
ELABORO: | ARQ GPE. XIMENA GARCIA CONTRERAS _}
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Opinién Técnica de Indicadores de Riesgo en materia de Proteccion Civil

Iniciativa de cambio de uso de suelo de HC/3/30/A a HM/2/65 en el predio localizado en
avenida Tldhuac nimero 6778, colonia Pueblo San Francisco Tlaltenco, alcaldia
Tlahuac.

Fecha de emisién:
27/01/2022

Se realiz6 la consulta y analisis de la informacion publica contenida en el Atlas de Riesgos de la Ciudad de
México, asi como la informacién proporcionada del poligono a intervenir con el fin de emitir la presente
Opinién Técnica General de Indicadores de Riesgo en materia de Proteccion Civil.

Fuente: Google Maps, 2022.

Alcaldia: Tlahuac I Colonia: Pueblo San Francisco Tlaltenco Referencias: esquina San Rafael Atlixco

Coordenadas: 19.2987314, -99.0221716
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Opinion Tecnica de Indicadores de Riesgo en materia de Proteccién Civil

A. PELIGRO, VULNERABILIDAD Y EXPOSICION

Cuadro PAL. Peligros y Amenazas Naturales
| Informacmn del Atlas de Riesgos |

Descripcién del fenémeno 500 m alrededor y

Fendmeno Mu A R
MUY | atto Medlo | Ba]o 4 observaciones adicionales
| Alto | ~ | Bajo
Sismicidad* X El predio en estudio se localiza en Zona Ill (Lacustre)
Fallas y fracturas* X | Se tienen dos lineas de fracturamiento, peligro por hundimiento
(en el terreno) de terreno a una distancia aproximada de 35 m al sur del predio.
Inestabilidad de laderas*® .
: 2 z , No ubica en una zona de inestabilidad de laderas y no observan
(deslizamientos, flujos y caidos X %
afectaciones en el radio de estudio.
o derrumbes) | i
7 . gt o [ | Se ubica en zona de hundimiento regional de 02 a 10 cm anuales
Subsidencia y hundimientos X &
i b X | _promedio POESE
Muy propensa a inundaciones, en época de lluvias se deberan
Inundacion* X estar atentos a los boletines meteoroldgicos informativos.
! .| Existen 7 reportes de eventos relacionados a este fendmeno.
Precipitacién [ [ | X | Debera estar atento a las recomendaciones emitidas en los
? lesy | ST (e j | | boletines meteorolégicos informativos.
PR Se tiene el registro de 8 dias al afio con tormentas eléctricas en
Tormenta eléctrica X |
| | lacomx
. | | Se tiene el registro de 0.6 dias al afo de caida de granizo en la
Granizo | X |
! 2 P I Y | o JEDY
T o Deberd estar atento a las recomendaciones emitidas en los
Temp. Min. Ondas gélidas X | boletines meteoroldgicos informativos. -
Ternp: MascOndaseilidas | x| | Debera estar atento a las recomendaciones emitidas en los
emps ! | | | boletines meteoroldgicos informativos.
Nevad X Debera estar atento a las recomendaciones emitidas en los
€Ya0dy boletines meteorolégicos informativos.
Integrada por potentes depdsitos de arcilla altamente
comprensible, separados por capas arenosos (sic) con
contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas son de
ey gt consistencia firme a muy dura y de espesores variables de
ficacion nica: ona Il (Lacustre; ; 2 2
Zonificacion'geotecnica Z ( ) centimetros a varios metros. Los depdsitos lacustres suelen
estar cubiertos superficialmente por suelos aluviales y rellenos
artificiales; el espesor de este conjunto puede ser superior a 50
m.
Fuente: SGIRPC, Atlas de Riesgos de la Ciudad de México e informacion recopilada en inspeccion de campo por personal de SGIRPC,2022. - I

Cuadro PA2. Amenazas Antropogénicas

Fenémeno

Incendio, explosion, derrame,
flamazo y/o fuga.
Contaminacién, epidemia,
intoxicacion, plaga y

Estimacién en campo/anilisis de

sitio/Atlas de Riesgos (REUSE) Descripcion del fenémeno 500m alrededor y
Muy | o | Medio Bajo Muy observaciones adicionales
Alto Bajo

Existen 11 reportes de eventos relacionados a este
X fenémeno, de los cuales todos corresponden a 3
derrames, 2 explosiones y 6 incendios urbanos.

X Ala fecha prevalece la pandemia por COVID-19

INNOVADORA
DERECHOS
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Opinién Técnica de Indicadores de Riesgo en materia de Proteccion Civil

radioactividad

Accidentes, conflicto social Existen 6 reportes de eventos relacionados a este
concentraciones masivas, % fenémeno, de los cuales todos corresponden 3 a
sabotajes, terrorismo e accidentes y 3 a interrupciones de servicios vitales y
interrupcion de servicios estratégicos

Fuente: SGIRPC, Atlas de Riesgos de la Ciudad de México, 2022.

Cuadro V1. Vulnérabilidad del establecimiento; predio, inmueble o proyecto -
Vulnerabilidad por i laci
Tipo Descripcidn Bajo Medio Alto
Eléctricas No se tienen datos de infraestructura afectable X
Gas (Naturalo L.P.) No se tienen datos de infraestructura afectable X
Gasoductos No se tienen datos de infraestructura afectable X |
Hidraulicas Existe red primaria de distribucién de agua potable X
S X

Sanitarias Existe red primaria de

INNOVADORA
JERECHOS
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Opinién Técnica de Indicadores de Riesgo en materia de Proteccién Civil

_ Tabla E1. Sistema expuesto (500 m alrededor del proyecto)
Tipo y descripcién de la exposicidn
Equipamiento y servicios Existen 8 escuelas y un mercado
Infraestructura No existen registros de infraestructura en el radio de estudio
EI AGEB tiene 844 viviendas de acuerdo con los Indicadores de Peligro, exposicién y Vulnerabilidad a
nivel AGEB (Area Geoestadistica Basica).

EIAGEB tiene 3,110 personas de acuerdo con los Indicadores de Peligro, exposicién y Vulnerabilidad
anivel AGEB (Area Geoestadistica Basica).

Viviendas:

Poblacién:

* Equipamiento.
Conjunto de inmuebles pabl

rucciones y mobiliaric urbano, destinados a prestar a la poblacién servicios pil
e y de recreacion, de traslado y de transporte y otros, para satisfacer sus neces

de administracién piiblica, de educacion y
¥ su bienestar

cultura; de comerci
* Infraestructura urb.

e México, sub; 10 existente o por establecerse, que comprende 1 via

asi como los den

B. EVALUACION GENERAL DE INDICADORES DE RIESGOS

De acuerdo a la consulta y analisis de la informacion contenida en el Atlas de Riesgos de la Ciudad de México,
asi como el analisis de la informacion ingresada, el predio es catalogado como Riesgo Medio.

Alto ]—l [ Bajo D
C. MEDIDAS PREVENTIVAS Y/O CORRECTIVAS

El promovente deberd de considerar:

1. Contar con los Estudios previos correspondientes para el tipo de proyecto, enfatizando sobre los
Geotécnicos y/o Geofisicos seglin corresponda, que permitan conocer las caracteristicas del subsuelo, las
cimentaciones colindantes y la localizacion de infraestructura circundante para prevenir probables
afectaciones y en su caso que establezcan las medidas preventivas y/o correctivas a implementar,
realizados por personal técnico especializado

2. Cualquier trabajo constructivo, debera de ser supervisado por personal técnico especializado y ejecutado
con mano de obra calificada, bajo la normatividad aplicable del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal vigente y sus Normas Técnicas Complementarias, ademas de contar con las responsivas
correspondientes, asi como con los permisos y/o autorizaciones correspondientes previo al inicio de
cualquier intervencion en el predio.

3. Deberd apegarse a lo establecido por parte SEDEMA en materia impacto ambiental y conforme a la
normatividad aplicable.

INNOVADORA
DERECHOS
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Opinion Técnica de Indicadores de Riesgo en materia de Proteccion Civil

4. Obtener el Visto Bueno en relacién a toda la infraestructura a cargo de estas dependencias o empresas
existente en el poligono en estudio y el radio de incidencia, enfatizando la de SACMEX con el fin de
establecer programas de disminucién de riesgos y continuidad de operaciones eficientes.

5. Deberén asegurar el cumplimiento de lo establecido en la Ley de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion
Civil y su Reglamento, asi como la demas normatividad aplicable.

6. En caso de realizar labores constructivas es aconsejable incrementar las areas de recarga de los mantos
acuiferos que, ademas de reducir inundaciones, contribuyen a detener el hundimiento de la ciudad.

La alcaldia Tlahuac y su UGIRPC deberan:

1. Por tltimo, considerando que la alcaldia Tldhuac y su Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion
Civil cuentan con plenitud de jurisdiccién y son las autoridades competentes en primera instancia en dar
respuesta en materia de proteccion civil, deberan dar el seguimiento correspondiente, implementar
medidas de seguridad y el asesoramiento correspondiente, para que sean ejecutadas las acciones
preventivas y/o correctivas necesarias, a fin de que dicho nivel de riesgo se reduzca.

Atentamente

«l—;'////jr ;SL \V \ {
Elaboré: Arg Gpe-Ximena-Garcia Contreras Reviso: Afd. HoLm’Zepe la Sequndo
J.U.D. de Verificacién de Riesgos “0” J.U.D. de *erific{lacién dej‘Riesgos “R”
|

INNOVADORA

DERECHOS
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SEPTIMO.- Por otro lado, la opinion solicitada a la Secretaria de Medio Ambiente de la

Ciudad de Meéxico, fue remitida a esta dictaminadora en sentido FAVORABLE en los
siguientes términos:

° ﬁ GOBIERNO DE LA SECRETARIA DEL MEDI
“ CIUDAD

DE MEXICO h
l{tmda

(i 2ozl

‘Q\\(v\f\(i Ciudad de México, 1 5 FEB 2022

~0NNNso
MA/DGEIRA/ '~ Jay C/zozz

DIP. HECTOR DiAZ POLANCO
PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA

CONGRESO DE LA CIUDAD DE MEXICO, Il LEGISLATURA
PRESENTE

En atencién a su oficio MDPPOPA/CSP/1951/2021 de fecha catorce de diciembre de dos mil veintiuno, ingresado
ante la oficialia de partes de esta Secretaria del Medio Ambiente (SEDEMA), el dia cuatro de enero de dos mil
veintidés; mediante el cual, solicita opinién respecto a la Iniciativa denominada “/INICIATIVA CIUDADANA CON
PROYECTO DE DECRETO QUE MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN TLAHUAC Y SU
DECRETO, AMBOS PUBLICADOS EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DIA 25 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2008
Y EL 15 DE FEBRERO DE 2018 POR CUANTO HACE AL PREDIO UBICADO EN AV. TLAHUAC NO. 6778, COLONIA PUEBLO SAN
FRANCISCO TLALTENCO” (PDDU), en cuanto hace al cambio de uso de suelo del predio ubicado en el Domicilio de
mérito.

De acuerdo con el PDDU y con la informacién contenida en los documentos anexos a la citada Iniciativa, el predio
ubicado en el Domicilio cuenta con una superficie total de terreno de 960.04 m? (novecientos sesenta punto cero
cuatro metros cuadrados) y actualmente le corresponde la Zonificacién HC/3/30/A -Habitacional con comercio en
planta baja, 3 niveles mdximos de construccion, 30 % de drea libre y densidad A en la que, no estan permitidos usos
distintos al habitacional, comercio y servicios a escala vecinal y estacionamientos.

La propuesta de modificacién a las disposiciones normativas aplicables en materia de uso de suelo busca modificar ,TT\
el PDDU estableciendo la zonificacién Habitacional mixto para permitir el comercio al por menor de gasolina y

diesel en una gasolinera. Lo anterior, de acuerdo con la propuesta de Proyecto descrita en la Iniciativa serd
desarrollado en una edificacién desplantada en una superficie de 336.91 m? (trescientos treinta y seis punto noventa

y un metros cuadrados), en 2 (dos) niveles, con de 410.73 m? (cuatrocientos diez punto setenta y tres metros Y
cuadrados) de construccién total. /
De acuerdo con la informacidn disponible para su revisién, el Domicilio se encuentra localizado en una zona de / =
fracturamiento geoldgico y hundimientos, asi como en el Pueblo Originario de San Francisco Tlaltenco (por lo que, 3

se deberdn respetar en todo momento los factores "Poblacién, Territorio, Economia, Cultura y Tradiciones"), dentr

de los poligonos de Area de Conservacién Patrimonial (ACP) y la Zona de Monumentos Histdricos en Xochimilcg,

Tlahuac y Milpa Alta. Por su parte, no se identificaron colindancias directas ni en su area de influencia con Area de S

Valor Ambiental (AVA), Area Natural Protegida (ANP), Suelo de Conservacién (SC) y cuerpos o escurrimientos de \\
agua. l

'ﬁgllA DEL

iy AMBIENT
DIRECCION GENERAL

N | DE EVALUACION DE IMPACT

I N AR o AMBIENTAL

Por lo anteriory con fundamento en los articulos 1, 4, 8, 14, 16 y 27, parrafo tercero de Pa{onstrtu
Estados Unidos Mexicanos; 1, 6 fracciones VI y VII, 7, 23 fracciones II, IV y V, 60 fraccid nHJyT/ fracc:éhpl'

Constitucidn Nu
thtémoc, C. P.
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Ciudad de México, 15 FEB 2022

: sepemapcenay U1 04 90 J2022

General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1y 35 fracciones I, IV y XLVI de
la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la Administracién Piblica de la Ciudad de México; 7 fraccién X del
Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracién Publica de la Ciudad de México, 1 fracciones 1 y Ill, 2
fraccion V, 3 fracciones I y Il, 6 fraccién Il y 9 fraccién Il de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en el Distrito
Federaly 42 fracciones | y Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; todos los anteriores vigentes para la
Ciudad de México y una vez analizada la Iniciativa y sus colindancias descritas en los pérrafos que anteceden, esta
SEDEMA considera otorgar Opinién Favorable, por lo que no se encuentra inconveniente validar dicho cambio a la
normatividad vigente.

No omito sefialar que, de conformidad con las caracteristicas del Proyecto descrito en la Iniciativa, la persona
interesada debera realizar previamente a su ejecucién, un proceso de CONSULTA VECINAL PARA GRANDES
CONSTRUCCIONES', que garantice acuerdos con las personas habitantes y usuarias del area de influencia.

Asimismo, se hace de su conocimiento que la presente opinidn no exime a los titulares del predio de que tramiten y
en su caso, obtengan la autorizacién en materia de impacto ambiental u otras autorizaciones, certificados, licencias,
permisos y similares que sean requisito para la realizacion de obras y/o actjvidades que se pretendan, cuando as lo

s de la Ciudad de México y/o Federales

consideren las leyes y reglamentos que corresponda aplicar a las autorida
correspondientes.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

N
ora General\de Evaluacion de Impacto y
La Secretariadel 7dio Ambi =il

‘ SECRETI mbienta
+ ' MEDIO AMBIENTE

Ntxco

s * | DIRECCION GENpiag
o ofdely s EOPERPORCION'DE IMeacr
Y REGULACION AMBIENTAe=F

0
Revisién Jiridico/ Revision Técnidy

Lic. Daniej4Morend Alvarado. Ing. Tanka-naveli Kalindo Aguilar.

J.U.D. de Apdyo Legal y Atencién a Organos de Control Subdirectorgie£98TIacign y.Seguimiento.

i# Gowtdlez Liano
ema de Informacién Geografica y Geomatica

! Publicacion en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México No. 250 Bis de fecha 27 de diciembre de 2019.
126 e 1 Canstit um. 1, Pigo 3, Col. Centro, CIUDAD INNOVADORA
t € 60007 Ciudad de México Y DE DERECHOS
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Ciudad de México a 24 de enero de 2022

Veiacibia,. Gl € s-aasepuvi/ Q75 /2022
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Asunto: Se emite opinién técnica.
DIP. HECTOR DIiAZ POLANCO

PRESIDENTE DE LA MESA DIRECTIVA

DEL H. CONGRESO DE LA CIUDAD DE

MEXICO, Il LEGISLATURA

PRESENTE

Me refiero al oficio nimero MDPPOPA/CSP/1950/2021 de fecha 14 de diciembre de 2021, recibido en la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda el 04 de enero del presente, por medio del cual remite el oficio nimero
CCDMX/IIL/CDIU/015.1/2021 de fecha 10 de diciembre de 2021, suscrito por el Dip. Victor Hugo Lobo Roman,
Presidente de la Comisién de Desarrollo e Infraestructura Urbana, para solicitar la opinién técnica de esta
dependencia con respecto a la «“INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO QUE MODIFICA EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN TLAHUAC Y SU DECRETO, AMBOS PUBLICADOS EN LA GACETA DEL
DISTRITO FEDERAL EL DIA 25 DE SEPTIEMBRE DEL ARNO 2008 Y EL 15 DE FEBRERO DE 2018 POR CUANTO HACE DEL
PREDIO UBICADO EN AV. TLAHUAC NO. 6778, COLONIA PUEBLO SAN FRANCISCO TLALTENCO™.

Al respecto, la peticién presentada por el Ciudadano Alberto Pérez Amaro, en su calidad de Representante Legal de
Combustibles de Tldhuac S.A. de C.V. propietaria del predio ubicado en la Avenida Tlahuac, nimero 6778, Pueblo
San Francisco Tlaltenco, Alcaldia Tlahuac, C.P. 13400, plantea la modificacién del uso del suelo para que se
reforme el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Tldhuac, para permitir lo siguiente:

«...para comercio al por menor de Venta de Gasolina y diésel en gasolinera en una superficie de
terreno de 960.04 m2, un desplante de 336.91 m2 (35%), Grea libre 623.13m2 (65%), en una superficie
de construccién de 410.73 m2.”

(Sic.)

En este contexto, y con fundamento en los Articulos 35 al 42 Quater de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México ndGmero 61 en fecha 05 de mayo de 2017 y su Gltima
reforma publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México nimero 675 Bis en fecha 02 de septiembre de 2021; se
prevé un procedimiento que en conjunto con lo establecido en el Articulo 122 fraccién A numeral V de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos vigente, hacen posible que las autoridades administrativas
atiendan las solicitudes de modificacién presentadas por particulares, y evalien si tales solicitudes formuladas en
términos de un Decreto que reforma al Programa de Desarrollo Urbano correspondiente, sea presentado ante el
Honorable Congreso de la Ciudad de México, para su eventual aprobacion.

En razén de lo anterior, y atendiendo la peticién, atentamente me permito comunicarle que el personal técnico

Urbano y Vivienda, 70

crito a la Direccién General del Ordenamientc rba esta Secret de Desarroll
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procedid a revisar y analizar las documentales anexas, asi como la congruencia de su integracién en el entorno
inmediato y la justificacién de su insercién en las directrices generales de planeacién y desarrollo urbano, dentro del
marco normativo vigente.

1. NORMATIVIDAD
a) Generalidades

Derivado de la consulta al Sistema de Informacién Geografica del Distrito Federal, sistema de divulgacion e
informacion abierto al publico en el sitio: http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ los nimeros de cuenta
Catastral “057_753_01"y “057_753_02" le aplica la zonificacién HC 3/30/A (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, 3 niveles méximos de construccién, 30% minimo de area libre y Densidad “A”: Alta, una vivienda cada
33.00m? de la superficie total del terreno), y considerando lo sefialado en la Escritura Piblica nimero 54,818 de
fecha 28 de abril de 2017, en la que se hace constar “LA PROTOCOLIZACION DE LA FUSION”, la cual indica que el
predio cuenta con una superficie de terreno de 960.04 m?, le corresponde una superficie total de construccion de
2,016.09 m?, quedando con una superficie maxima de desplante de 672.03 m?y un 4rea libre minima de 288.01
m2.

b

Particularidades

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlahuac, aprobado por la H. Asamblea
Legislativa del Distrito Federal y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal ndmero 428 en fecha 25 de
septiembre de 2008 y el Aviso por el que se da a conocer la difusién del Decreto que contiene el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Tldhuac en la Gaceta Oficial del Distrito Federal nimero
262, Tomo lll, el dia 15 de febrero de 2018, en su Capitulo IV ORDENAMIENTO TERRITORIAL, en el numeral 4.1
Estructura Urbana, establece lo siguiente:

“Corredores Urbanos: Definidos como espacios con gran intensidad y diversidad de uso del suelo
que se desarrollan en ambos lados de vialidades, que complementan y enlazan a las diversas dreas
concentradoras de actividad comercial y/o de servicios.

B Av. Tldhuac, desde Avenida La Turba hasta la calle Juan de Dios Peza y Avenida Tldhuac
desde José Maria Morelos hasta la Avenida Tléhuac-Tulyehualco”
(Enfasis afiadido)

“Zonas con uso Mixto
Se plantea en un tramo de la Avenida Tléhuac y FFCC de San Rafael Atlixco, considerados como
corredores urbanos de la Delegacién.”

1322, Bél Valle gentro, 2/4 INNOVADORA
27.031 Qiudad de Méxicc ERE <
J/ 2
——
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Asimismo, en su Capitulo VI. ACCIONES ESTRATEGICAS E INSTRUMENTOS DE EJECUCION en el numeral 6.1.2
Estrategia Territorial, establece lo siguiente:

“Estructura Urbana
La estrategia en materia de estructura urbana se encamina hacia la utilizacién éptima del suelo,
para ello se proponen las siguientes acciones:

"PLAZODE

 PROGRAMA tal - :
PROG UBICACION N

Consolidar los Corredores Urbanos, Centros de Barrio y Zonas

de Equipamiento Social, en donde se dard prioridad al
P " P Corredores Urbanos, Centros

de Barrio y Zonas de Corto y mediano
Equipamiento Social

establecimiento de usos de suelo compatibles y que retomen
las ventajas de acc y localizacién , todo ello
partiendo de la necesidad de absorber las limitantes existentes
sobre todo de infraestructura.

En zonas autorizadas en el
Permitir zonas con usos del suelo Mixtos en las dreas que por | Plano  de Zonificacién y

sus caracteristicas de uso del suelo actual presentan ventajas | Normas de Ordenacion, del Corto
de accesibilidad y limitantes de infraestructura lo permitan. presente Programa
Delegacional

2. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

En el predio de interés con superficie de 960.04 m?, en el cual se pretende cambiar la zonificacion de HC 3/30/A
(Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccién, 30% minimo de érea libre y
densidad “A”: Alta, una vivienda por cada 33.00 m? de la superficie total del terreno) a HM 2/65/A (Habitacional
Mixto, 2 niveles maximos de construccién, 65% minimo de area libre y densidad “A”: Alta, una vivienda por cada
33.00 m? de la superficie total del terreno) para comercio al por menor de Venta de Gasolina y Diésel en Gasolinera
en una superficie de terreno de 960.04 m?, un desplante de 336.91 m?, 4rea libre 623.13 m?, en una superficie de
construccién de 410.73 m?,

3. RESOLUCION

De acuerdo al andlisis del expediente del proyecto de niciativa Ciudadana con Proyecto de Decreto presentado al
Congreso de la Ciudad de México, esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emite opinién en sentido
desfavorable para la Iniciativa Ciudadana, denominada “INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO QUE
MODIFICA EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN TLAHUAC Y SU DECRETO, AMBOS
PUBLICADOS EN LA GACETA DEL DISTRITO FEDERAL EL DIA 25 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2008 Y EL 15 DE FEBRERO
DE 2018 POR CUENTO HACE DEL PREDIO UBICADO EN AV. TLAHUAC NO. 6778, COLONIA PUEBLO SAN FRANCISCO

TLALTENCO?”, tomando en consideracion lo sena or la normatividad a le, ya que de acuerdo con la
mpres 1322, D W\aHe en(lo { 3/4
Ao srenl fa1 |
Sof [ : y
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Estructura Urbana del Programa de Desarrollo Urbano en comento existen Corredores Urbanos, mismos que
sefialan las areas definidas como espacios con gran intensidad y diversidad de usos del suelo, sin embargo el predio
en comento se localiza fuera de dichas dreas propuestas que comprende el Corredor Urbano para la Av.
Tldhuac y sus tramos establecidos, por lo que resulta inviable permitir zonas con usos del suelo mixtos, asi como el
establecimiento de usos que no resulten compatibles con la accesibilidad y localizacién existentes en el area de
estudio.

Lo anterior, se informa con fundamento en los Articulos 8° Constitucional; 30, 31, 32, 33, 37 y 55 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México; 31 de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Plblica de la Ciudad de México, 156 fraccion XXXVIII del Reglamento Interior del Poder Ejecutivoy de
la Administracién Publica de la Ciudad de México y 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 42 Bis, 42 Tery 42 Cuater de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Reciba un cordial saludo.

ATENTAMENTE

D.A\H. RAFAEL GREGORI® GOMEZ CRUZ
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

\

s \ ‘ i Vi

[ valOR EVALUG| VeriFic EL

[ INTIM EMMANUEL A/LEGN MARGARITA/REYES MARIOA. RO |
MARTINEZ CHAYEZ | JERON

c.ce.p. Lic. Inti Mufioz Santini.- Director General del Ordenamiento Urbano.
Mtro. Emmanuel A. Ledn Martinez.-Director de instrumentos de Gestién del Desarrollo Urbano.
0.T. DGOU 125/2022, No. SEDUVI 98/2022, Oficio 1938/2022
IMS/EALM/MRCH/MARJ/pdg

Amores 1322, Del Valle Centro, a/4 TNNC
Benito Juarez, 03100

Ciudad de México
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NOVENO.- Por otra parte, se hace constar que en la fecha en que se emite el presente
dictamen, no se han recibido las Opiniones Solicitadas a las autoridades que se enuncian
a continuacion:

Coordinador General del Sistema de Aguas de la Ciudad de México.

Secretaria de Movilidad de la Ciudad de México.

Alcaldesa de Tlahuac.

Coordinador Interno del Comité Ciudadano en colonia Pueblo San Francisco
Tlaltenco.

e Coordinador Interno del Concejo Ciudadano de la Alcaldia Tlahuac.

En virtud de ello, las mismas se tienen por no presentadas, en términos de lo expuesto con
antelacion y de conformidad con lo dispuesto en la fraccion IV del articulo 42 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

DECIMO. CAUSALES DE DESECHAMIENTO. Las referidas causales se encuentran
previstas en la fraccion | del articulo 42 Ter de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en los términos que a continuacién se detallan:

Articulo 42 Ter. En el procedimiento al que se refiere el articulo 42 de esta Ley, se observaran
también las siguientes reglas:

I. El Consejo Consultivo pre-dictaminara, la Comisién dictaminara, y el Pleno de la Asamblea
aprobara, el desechamiento de plano de las iniciativas que se ubiquen en cualquiera de los
siguientes supuestos:

a) Que no contengan el nombre de su autor o autores;

b) Que no contengan rabrica autégrafa de su autor o autores;

¢) Que no contengan el lugar o la fecha de su presentacion;

d) Que no hayan sido presentadas con un ejemplar en archivo electrénico manipulable;

e) Que no indiquen el Programa o Programas especificos que propongan modificar;

f) Que no indiquen el texto normativo especifico del Programa o Programas que propongan
modificar;

g) Que su texto normativo no incluya articulos transitorios;

h) Que su texto normativo tenga por objeto abrogar uno o mas Programas sin proponer
simultaneamente un texto normativo que lo sustituya;

i) Que su texto normativo no sea congruente con la Ley General de Asentamientos
Humanos, o con el contexto normativo, los objetivos o la estrategia de desarrollo urbano
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que para la zona de la ciudad de que se trate, sea manzana, corredor, area de actuacion, o
cualquier otro poligono especificamente delimitado, establezca tanto el Programa al que se
refiera la iniciativa, como el Programa de jerarquia superior inmediata. La falta de
congruencia con el contexto normativo, debera deducirse de confrontar la iniciativa de
decreto presentada, con las normas de uso del suelo, porcentaje de drea libre, niveles de
construccién, densidad constructiva y superficie maxima de construccién vigentes;

J) Que sus planos o cualquier otro documento grafico que contenga, cuando lo contenga, sean
ilegibles;

k) Tratandose de iniciativas ciudadanas, que no hayan sido presentadas con copia,
certificada por notario, de la credencial para votar en la que conste el domicilio del
proponente, o las que habiéndose presentado con dicha certificacion, el domicilio se ubique
fuera del poligono sobre el cual se pretenda que aplique el texto normativo propuesto;

) Que propongan urbanizar en suelo de conservacion, en areas verdes, en espacios abiertos, o
en bienes del dominio publico de uso comun, de la ciudad, y

m) Respecto de las cuales medie opinién técnica negativa o desfavorable del Consejo
Ciudadano Delegacional competente, de la Secretaria del Medio Ambiente, del Sistema de Aguas
de la Ciudad de México, de la Secretaria de Movilidad, de la Secretaria de Proteccion Civil o de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, indistintamente,

y

Ahora bien, como se ha expuesto con antelacion en el presente dictamen, esta Comisién
considera que en el asunto en estudio SE ACTUALIZAN LAS CAUSALES DE
DESECHAMIENTO previstas en los incisos i), k) y m) del articulo 42 Ter de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal antes transcrito, lo anterior en atencion a lo siguiente:

I. Como se ha expuesto en el Considerando Segundo del presente Dictamen, la iniciativa
ciudadana en estudio, no presenta congruencia con la mandatado en las fracciones V,
VIl y VIII del articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal por las
razones y motivos que ahi quedaron expuestos, argumentos que resultan suficientes
para considerar que se actualiza la causal de desechamiento prevista en el inciso
i) del transcrito articulo 42 Ter de la Ley de Desarrollo Urbano.

[I. Ahora bien, también se considera actualizada la causal de improcedencia prevista en
el inciso k) del numeral anteriormente precisado, lo anterior es asi tomando en
consideracion que de las constancias que fueron agregadas a la Iniciativa materia del
presente dictamen, se aprecia que obran agregadas dos credenciales para votar en
copia, de las cuales una corresponde a la promovente y la otra corresponde a la
persona de la que aduce ser Apoderada Legal, sin embargo a las mismas no se les
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puede conceder valor probatorio dado que las mismas fueron exhibidas en copia
simple y no en copia certificada por Notario Publico, aunado al hecho de que, de
ninguna de los dos documentos se aprecia que el domicilio de los titulares de las
mismas se encuentre ubicado dentro del poligono sobre el cual se pretende aplicar el
texto normativo propuesto en la referida iniciativa, 1o que sin duda se traduce en un
evidente incumplimiento a lo mandata la fraccién XlI del articulo 35 de la Ley de
Desarrollo Urbano.

[ll. Por ultimo, es evidente que se actualiza la causal de desechamiento prevista en el
inciso m) del articulo 42 Ter del Ordenamiento Legal en cita, dado que a fojas de la 18
a la 22 del presente dictamen obra agregada la Opinion Desfavorable respecto de la
presente iniciativa emitida por la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial,
documento al cual se le concede valor probatorio pleno, dada la naturaleza intrinseca
que el mismo conlleva al ser emitido por una autoridad, es decir, guarda la calidad de
ser un documento publico.

DECIMO PRIMERO. Con base en lo sefialado en el considerando que antecede, y en
ejercicio de la facultad de dictaminacién con que cuenta estda Comision, contenida en los
articulos 67 y 72 fraccion | de la Ley Organica del Congreso de la Ciudad de México, se
estima procedente DESECHAR DE PLANO la iniciativa ciudadana denominada
“INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMA
LOS PLANOS E:3 Y 1:10,000 Y LA NORMA DE ORDENACION PARTICULAR PARA
PREDIO CON NORMATIVIDAD ESPECIFICA DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO EN TLAHUAC Y SU DECRETO, AMBOS PUBLICADOS EN LA
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DIA 25 DE SEPTIEMBRE DE 2008 Y 15
DE FEBRERO DE 2018”, POR CUANTO HACE A LA ZONIFICACION DE USO DE SUELO
EN EL PREDIO UBICADO EN AVENIDA TLAHUAC NUMERO 6778, COLONIA PUEBLO
SAN FRANCISCO TLALTENCO, ALCALDIA TLAHUAC, EN ESTA CIUDAD, A FIN DE
CAMBIAR DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA,
TRES NIVELES MAXIMO, 30% MINIMO DE AREA LIBRE (HC 3/30/A) A UNA
ZONIFICACION HABITACIONAL MIXTO, 2 NIVELES MAXIMO DE CONSTRUCCION Y
65% MINIMO DE AREA LIBRE, (HM 2/65) DONDE SE PERMITE EL COMERCIO AL POR
MENOR DE COMBUSTIBLE PARA VENTA DE GASOLINA Y DIESEL EN GASOLINERAS
SEGUN LA TABLA DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANOQ; lo anterior en Virtud de lo siguiente:
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1.- No se encuentra acreditada la personalidad con la que se ostenta la promovente;

2.- Existe una ausencia de congruencia entre lo expuesto en la iniciativa y lo mandatado
por las fracciones V, VIl y VIII del articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal,

3- La falta de exhibicion de copia certificada de la credencial para votar en la que conste el
domicilio del promovente y que éste se encuentre dentro del poligono sobre el cual se
pretendia aplicar la iniciativa en estudio en términos de lo preceptuado por la fraccion Xl
del articulo 35 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; y

4. Debido a la opinion desfavorable emitida por la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial respecto a la presente iniciativa, de conformidad con el inciso m)
del articulo 42 Ter del Ordenamiento Legal en cita.

DECIMO SEGUNDO. - En virtud de que en el presente dictamen se han actualizado las
causales de desechamiento precisadas en los Considerandos DECIMO Y DECIMO
PRIMERO, resulta innecesario pronunciarse en relacion a las demas Opiniones emitidas
por las autoridades de la administracion Publica de la Ciudad de México, en virtud de que
en nada cambiarian el sentido del presente dictamen.

Por lo expuesto y fundado, las y los Diputados integrantes de esta Comision de Desarrollo
e Infraestructura Urbana del Congreso de la Ciudad de México, Il Legislatura, y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 80 de la Ley del Congreso de la Ciudad de
México, 257, 258, 260 del Reglamento del Congreso de la Ciudad de México, emiten el
presente:

DICTAMEN
PRIMERO. Se DESECHA LA INICIATIVA CIUDADANA CON PROYECTO DE DECRETO

POR EL QUE SE REFORMA LOS PLANOS E:3 Y 1:10,000 Y LA NORMA DE
ORDENACION PARTICULAR PARA PREDIO CON NORMATIVIDAD ESPECIFICA DEL
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PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN TLAHUAC Y SU
DECRETO, AMBOS PUBLICADOS EN LA GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL
EL DIA 25 DE SEPTIEMBRE DE 2008 Y 15 DE FEBRERO DE 2018”, POR CUANTO HACE
A LA ZONIFICACION DE USO DE SUELO EN EL PREDIO UBICADO EN AVENIDA
TLAHUAC NUMERO 6778, COLONIA PUEBLO SAN FRANCISCO TLALTENCO,
ALCALDIA TLAHUAC, EN ESTA CIUDAD’, por las razones expuestas en los
CONSIDERANDOS SEGUNDO, TERCERO, CUARTO, DECIMO Y DECIMO PRIMERO,
del presente dictamen.

SEGUNDO. - Turnese a la Mesa Directiva del Congreso de la Ciudad de México, para su
atencion.

TERCERO. - Una vez aprobado el presente dictamen por el Pleno del Congreso de la
Ciudad de México, Il Legislatura, notifiquese el mismo al promovente por medio esta
Comisién dictaminadora, y hecho esto archivese el presente asunto como total y
definitivamente concluido, debiéndose conservar el expediente técnico en el archivo de esta
Comisioén.

Dado en Congreso de la Ciudad de México, Il Legislatura, a los dos dias del mes de
mayo del aio 2022, firmado para constancia y conformidad de los integrantes de la
Comision de Desarrollo e Infraestructura Urbana.

Nombre de la o el Diputado Sentido del Voto Firma
Victor Hugo Lobo Roman A FAVOR Vicbon Hugo Aobo Romin
Presidente 7

Ernesto Alarcén Jiménez
Vicepresidente

Carlos Hernandez Mirén , »
Secretario A FAVOR Larlos Hernindez Mcrsn

AFAVOR  Enneata Alancan

Maria Guadalupe Chavez Contreras
Integrante
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Maria Guadalupe Morales Rubio

Integrante AFAVOR  Juadalupe Morales Rubio
Nazario Norberto Sanchez

Integrante

Maria Gabriela Salido Magos A FAVOR a— aalido
Integrante

Ameérica Alejandra Rangel Lorenzana

Integrante

Jesus Sesma Suarez

Integrante

La presente hoja de firmas, forma parte integral del Dictamen a la INICIATIVA CIUDADANA DENOMINADA INICIATIVA
CON PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE REFORMA LOS PLANOS E:3 Y 1:10,000 Y LA NORMA DE
ORDENACION PARTICULAR PARA PREDIO CON NORMATIVIDAD ESPECIFICA DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO EN TLAHUAC Y SU DECRETO, AMBOS PUBLICADOS EN LA
GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL EL DIA 25 DE SEPTIEMBRE DE 2008 Y 15 DE FEBRERO DE 2018,
POR CUANTO HACE A LA ZONIFICACION DE USO DE SUELO EN EL PREDIO UBICADO EN AVENIDA TLAHUAC
NUMERO 6778, COLONIA PUEBLO SAN FRANCISCO TLALTENCO, ALCALDIA TLAHUAC, EN ESTA CIUDAD,
presentada por el C. ALABERTO PEREZ AMARO en su caracter de Representante Legal de la moral denominada
“Combustibles de Tlahuac, S. A. de C. V.
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